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Valkommen till arsredovisningen for Brf Fiardholmen 1
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberéttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur rets vinst eller fériust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resuitatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen innehar fastigheten Fidrdholmen 1 som férvarvades 2016-02-16.

Foreningens fastighet bestdr av fem flerbostadshus pa adress Varholmsbackarna 50-90. Fastigheten byggdes
1970 och har vérdear 1970.

Foreningen har 30 hyresldgenheter och 86 bostadsratter om totalt 8 752 kvm och lokalyta om 22 kvm. |
foreningen finns 48 parkeringsplatser och 31 garage samt 20 besksparkeringar med mojlighet till laddning,
foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning:
19st 1 rum och kok
1st 2 rum och kok
96st 3 rum och kdk

Tomtréttsavtal
Tomtrattsavtal finns till fastigheten d& féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtratt. Tomtrattsavgalden ar per 2024-12-31, 379 800 kr per ar och avtalet stracker sig fram till 2026-12-31.

Fastigheten &r forsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Mohamed Ashir Ordférande
Bashir Khalaf Styrelseledamot
Emina Dzambegovic Styrelseledamot
Nahman Hanna Styrelseledamot
Bjérn Udo Suppleant
Yousif Rafeh Naef Suppleant

Mir Jalal Anwer Omer  Suppleant

4
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Valberedning

Annsofi Huuva Strandgard
Ana Maria Arniund

Firmateckning

Firman tecknas styrelsen, Firman tecknas av i foreningen 2 ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer KB

Sammanirdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2028. Underhalisplanen
uppdaterades 2024.

Uttsrda historiska underhall

2016 e Andrings- och tilidggsarbeten
Markarbeten
Besiktning och kontroll

2017 ¢ OVK
Rensning ventilationskanaler
Byte till LED-lampor ute

2019 e Byte avarmaturer
Avgasare till undercentral

2022 e Implementering av ny sophantering och stangning av gamia sopnedkast
Byte av cirkulationspump i undercentralen
Ombyggnad av dvre parkeringen och implementering av dagvattenbrunnar och infrastruktur for
laddstolpar
Ombyggnad av mellanparkeringen som idag ar besoksparkering och laddplats fér elbilar, for
bestkande och boende

2023 e Byte av garageportar

Planerade underhall

2025 e QVK
Besiktning av taken
Ett nytt farthinder fér fastigheterna pa nedre plan
Malning av farthinder

4
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare  Simpleko AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for 2024 visar pa en forlust. | resultatet fér 2024 ingar avskrivningar som ar en
bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som déremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfldde.

Avgiftssankning med 10% gjordes 2025-02-01.
Sénkning av vara rantor pa lanen.

Overforing pa 2 300 000 kronor fran Handelsbankens affarskonton till sparkonto hos SBAB f6r att kunna
generera ranteintikter.

Féréandringar i avial

Nytt avtal uppréattat med delagott géllande fastighetsskotsel, utemiljé och lokalvard.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 134 st. Tilkommande mediemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 133 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 éverlatelser.

1

Sida4 av 16



Brf Fjardholmen 1
769630-0719

Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Néttoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond
Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr

Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet (%)

2024
10420 115
-380 822

58

4428 623
128 593 000
1106

68,4

12694

9122
177
34
177
52
263
4,07
11,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

2023
9666 150
1471022
57
2980514
128 593 000
979

67,1

12 677

9223
80
42
157
45
244
3,95

12,95

Arsredovisning 2024

2022 2021
8110 966 7 982526
-2979 462 714 674
55 55

3247 859 1459 859
128 593 000 110 395 000
783 757

62,5 59,3
14174 14727

10 059 10179

83 143

45 -

135 -

37 -

217 -

2,16 1,86

18,09 19,46

Skuldséttning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. ‘
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas eiférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hgjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet.

¥
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS

2023-12-31 RESU L'I_'AT

Insatser 113 401 000 o

Upplateiseavgifter 11 022 865 -
Fond, yttre

underzéll 2980514 i

Balanserat resultat -9 598 153 -1471 022

Arets resultat -1 471022 1471022

Eget kapital 116 335 204 0

Resultatdisposition

Till fdreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med

tillhérande noter.

4
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DISPONERING AV
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OVRIGA POSTER 2024-12-31
905 000 114 306 000
390 000 11412 865
1448 109 4428 623
-1 448 109 -12517 284
-380 822 -380 822
914 178 117 249 382
-12 517 284
B -380 822
-12 898 106
1 788 000
-134 125
e -14.551 981
-12 898 106
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

NOT

Rorelseintakter
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

d

4,5,6,7
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2024 2023
10420 115 9 666 150
239 681 75745
10 659 796 9741 895
-5215396 -5 007 854
-451 401 -764 321
-144 746 -135771
-1 869 636 -1 869 637
-7 681179 -7 777 583
2978617 1964 312
67078 64 700
-3426 517 -3500 033
-3 359 439 -3435333
-380 822 -1 471 022
-380 822 -1471 022
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Balansrékning

TILLGANGAR _ ~ NoT ~2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 190 730 426 192413786
%\skiner och inxentarier o 12 2594 418 2780 694_,
Summa materiella anlaggningstillgangar 193 324 844 195 194 480
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193 324 844 195 194 480

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 132 015 74731
Ovriga fordringar 13 48 504 46719
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 455 699 422 731
Summa kortfristiga fordringar - o 636 218 544 181

Kassa och bank

Kassa och bank_ - ) - - _ 8739 443 _ 6 892 554
Summa kassa och hank 8739443 6 892 554
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 375 661 7 436 735
SUMMA TILLGANGAR 202 700 505 202 631 215

Y
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER - NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125718 865 124 423 865
Fond fér yttre underhall - 4428 623 2980514
Summa bundet eget kapital 130 147 488 127 404 379
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12517 284 -9598 153
Arets resultat -380 822 -1471022
Summa fritt eget kapital -12 898 106 -11 069 175
SUMMA EGET KAPITAL 117 249 382 116 335 204
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 21 000 000 47 500 000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 47 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62729 269 37 159 050
Leverantdrsskulder 420 162 430 230
Skatteskulder 23971 22858
Ovriga kortfristiga skulder 103 861 16 943
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1173859 1166 930
Summa kortfristiga skulder 64 451 123 38796 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 700 505 202 631 215
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Kassaflddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER

Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Arets avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran lépande verksamheten fére féréandringar av

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafidde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflde fran invest;ﬁngsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital

Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

d
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2024 2023
2978 617 1964 312
1869 636 1869 637
4848 253 3833949

67078 64 700
3426517 -3502 941
1488 814 395 707
.92 037 939 713
84 893 95 484
1481670 1430 904
o 0
1295 000 4125 000
-929 781 -7 670 843
365 219 -3 545 843
1846 889 2114939
6 892 554 9 007 493
8739 443 6 892 554
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fjdrdholmen 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10%
Installationer 5%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& féreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Y

Sida 11 av 16



Brf Fjardholmen 1
769630-0719

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostader ) 7 063 424 6318787
Ovriga arsavgifter 0 -5 447
Hyresintakter, bostdder 2541 988 2590877
Hyresintakter, lokaler 41 506 39920
Hyresintakter, p-platser 333415 336750
Ovriga intakter 439782 385263
Summa ) - - 10420115 9 666 150
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 239 681 -1
Elstéd 0 75 745
Summa o 239 681 . 75 745
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel o 733203 618 009
Besiktning och service 93 688 120153
Yttre skotsel 9 465 96 471
Snéskottning 172880 136 275
Summa ) 1009 236 970 908
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer - 419978 230 963
Forsakringsskador 3738 0
Underhall 134125 339 891
Summa - - 557 841 570 854
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 310075 383 046
Uppvarmning 1628 461 1445 296
Vatten 478 474 409 495
Sophémtning 151 698 168 742
Summa ) - 2568708 2406 579
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsékrir;gar ) - o 1?37 033 171 691
Tomtrattsavgalder 379 800 379 800
Kabel-TV 297 768 297 768
Fastighetsskatt 215010 210 254
Summa -  10796M 1059513
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial - 14 652 89576
Ovriga férvaltningskostnader 186 930 269 304
Juridiska kostnader 9625 5625
Revisionsarvoden 56 250 63 750
Ekonomisk forvaltning 155 820 159 628
Konsultkostnader 28125 176 438
Ssumma - - - 451401 764 321
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden o 116 000 113 000
Loner, arbetare 0 3000
Sociala avgifter 28 746 19771
Summa o 144746 135771
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut_ - . 3426432 3499 331
Ovriga rantekostnader 85 702
Summa o 3426517 3500033

U

Sida 13 av 16



Brf Fjardholmen 1
769630-0719

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende B

Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde

Ackumulerad avskrivning
ingaende
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avsk_rivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende

Utgaende anskaffningsv.%rde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Avskrivningar

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

4

- ~2024-12-31 2023-12-31
202 814 200 202814200
202 814 200 202 814 200
-10 400 414 -8 717 054

-1 683 360 -1 683 360

-12 083 774 -10 400 414

190 730 426 192 413 786

86 719 000 86 719 000
41874000 41 874 000
128 593 000 128 593 000
2024-12-31 2023-12-31
2973241 2973 241
2973 241 2973 241

-192 547 -6 270

-186 276 -186 277

-378 823 -192 547

2594 418 2780 694
 2024-12-31 2023-12-31
45 961 45 049

- 2543 1670
48 504 46719
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsskotsel

El
Forsakringspremier
Kabel-TV

Arvode 2024/2025
Tomtratt
Forvaltning
Summa

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS-
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG
Shab 2025-02-21
Sbab 2026-01-14
Shab 2026-02-19
Shab 2025-02-20
Summa _ - -
Varav kortfristig del

RANTESATS
2024-12-31

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga tilt 79 038 389 kr.

Arsredovisning 2024

2024-1231 2023-12-31
59663 29 383
0 153 084

0 69

29 824 31848

74 467 74 442

156 387 0

94 950 94 950

40 408 38955

455 699 422731
SKULD SKULD
 2024-12:31 2023-12-31
25604269 25721 550
26 000 000 26 000 000

21 500 000 22 000 000

10 625 000 10 937 500

83 729 269 84 659 050
62729 269 37 159 050

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER - . 2024-12-31 2023-12-31
El 30 830 34 270
Uppvarmning 214 203 205904
Vatten 41212 34 609
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20598 17 480
Forutbetalda avgifter/hyror 847 016 849 667
Beraknat revisionsarvode 20 000 25 000
Summa - 1173859 1166 930
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning o 99 125 000 99 125 000
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Underskrifter

Skavholmen AS g4 .08

Ort och datum

Mohamed Ashir — Bashir Khalaf
Ordférande Styrelseledamot
/\
UL (i * i Y/\’ OLe S hman [Fahed
!Emlna Dzambegovnc e Nahman Hanna
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionbdrittelse har lamnats £O02C -84 _ 2o

v v —

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Fjardholmen 1
Org.nr. 769630-0719

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjardholmen 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltingsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen cnligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéindig for att
uppriita en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n fr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 3rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fjirdholmen 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

U
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

t 2
Goflkind revisor / Medlem i FAR

Sida 4(4)



