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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar fér

Bostadsrittsféreningen _Lrollstigen

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna

av foreningens medlemmar pd konstituerande sammantride den 19 augusti 1996.

Buse Lally.
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Foreningens firma och &ndamal

1§
Foreningens firma dr Bostadsraus(oreningen S
Trollstigen

2%

Foreningen har till &ndamél au frdmja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i [6reningens hus uppldta bostadslagenhe-
ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.
Upplatelse far dven omfatia mark som ligger i anslutning tll
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt r den ratt i [Breningen
somen medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsritshavare.

Per Larsson

Sdrskilda bestammelser

A
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Styrelsen skall hasittsater _ Kils kommun

4%

Ordirarie féreningsstamma hails en géng om aret fore
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Rékenskapsar
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Foremingens rakenskapsir emfatar bden
P

1/1 - 31/12.

— manads utgang. Jfr 17 §



Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
frigan om medlemskap.

7§

Mediem férinte uteslutas eller uttrada ur féreningen, s& linge han
innehar bostadsritt,

Anmadlan om uttrdde ur foreningen skall goéras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift,

Avgifter
8§

Forbostadsritten utgdendeinsats och rsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstam-
ma.

. For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den [6pande verksamheten, samt for de
i9 § angivnaavsittningarna. Arsavgiftema fordelas efter bostads-
rdtlernas insatser och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende erséttning fér
vdrme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvattenellerelek-
sk strom skall erldggas efter {6rbrukning eller yta.

Omintedrsavgiftenbetalasirétttid, utgdr drojsméalsriantaenligt
rdntelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien fran forfalloda-
gen tll dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

[For arbete med dvergdng av bostadsratt fir dverltelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fr uppga till 2,5% av basbeloppet
enhigt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Dcn medlem till vilken en bostadsrétt §vergdtt svarar normalt
for au overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fr pantsittningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd ull 1% av
bashcloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterskall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
far dock alltid ske genom peslanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst
93
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Avsdrining for foreningens fastighetsunderhdll skall goras &rli-
gen, senast frAn och med det verksamhetsdr som infaller narmast
cfter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
{or foreningens hus.
Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall
balanseras 1 ny rakning.

Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamoter samt minst
enoch hogst [yra suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen
pd ordinarie stamma for tiden intill dess nista ordinane staimma
hallits

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantradet narvarandes
antal overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, dd for beslutsforhet minsta antalet
ledamater dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrel-
sen dartill utsedda styrelseledamdter i forening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av
styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen fir forvalta fGreningens egendom genom enav styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver varamedlemi forening-

en, eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordf6rande i styrelsen.

14§

Utan féreningsstimmas bemyndigande fAr styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-

rdtt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller
tomitrétt,

15§
Styrelsen éligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagen-
heter genom att avlimna 4rsredovisning som skall innehélla

beréttelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberattel-

se) samt redogdrelse for [Sreningens intikter och kostnader

under &ret (resultatrikning) och for stéllningen vid rakenskaps-

drets utgdng (balansrakning),

upprétta budget och faststilla Arsavgifier fr det kommande

rikenskapsaret,

minst en ging Arligen, innan &rsredovisningen avges, besikti-

ga foreningens hus samt inventera dvriga tillgingar och |

forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inven-

leringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

minsten manad fore den foreningsstimma, pa vilken rsredo-

visningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till revi-

sorerna lamna arsredovisningen f6r det forflutna rakenskaps-

dret samt

senast en vecka innan ordinarie fSreningsstamma tillstilla

medlemmamna kopia av irsredovisningen och revisionsberat-
telsen.
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16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie (6reningsstamma
for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.
Revisor aligger:
alt verkstdlla revision av féreningens &rsredovisning jimte ra-
kenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor f6re ordinarie fGreningsstaimma framldgga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om aret vid hdpunkt
som framgar av 4 §.

Extra stimma hélls di styrelsen finner skil till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse il féreningsstimma och andra meddelanden ull for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser
inom foreningens hus. Kallelse tll stimma skall tydligt ange de
drenden som skall [6rekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfdrdas senast tva veckor [ore ordinarie stamma och senast en
vecka fore extra stimma.

18§

Medlem som onskar (3 eu drende behandlat vid stamma skall
skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s& god tid an
drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19 §

Péordinarie [reningsstammaskall f6rekomma foljande arenden:



a) Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitréden (réstlingd).

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse till stimman beharigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

) Féredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststéllande av resultat- och balansrikningen.
h) Friga om ansvars(rihel for styrelsen,

i) Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
1) Val av revisor och supplean.

- m) Ovriga irenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
staimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stimmans
ordforande utsett dirtill. [ friga om protokollets innehll giller
1. att rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.

218

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rgsiberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina {rpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare [ir utova sin rostrait genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skrifllig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten géller hogst ett &r ran utfirdandet.

Ingen f&r pd grund av fullmakt rdsta fér mer 4n en annan
ristberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra higst ett bitrade
som antingen skall vara medlem i [6reningen, make, sambo eller
nérstdende som varakugt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstamma sker Gppet om inte nérvaran-
de rostberdttigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
{rigor den mening galler som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat Iriga om indring av dessa stadgar — dar
sdrskild rostoverviki erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614)

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsratt upplts skriftigen och far endast upplétas 4t madlem
i foreningen Upplatelsehandlingen skall ange partemas namn,
den ldgenhet upplatclsen avser, andamélet med upplitelsen samt
de belopp som skall betalss som insats och &rsavgift. Om uppli-
telseavgift skall uitas. skali aven den anges.

23 %

Har bostadsratt overgdi ull ny innehavare, f3r denne utova
bostadsritien endast om han ar eller antas ull medlem i forening-
en.

En juridisk person som it medlem 1 (oreningen fir inte utan
samtycke av foremngens styrelse genom overldlelse forvarva
bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta sty cket [Ar dodsbo efter aviiden bostads-
rattshavare utova bostadsratten. Elter tre &r fran dodsfallet, fir
foreningen dock anmana dodshoet att inom sex mé&nader visa at
bostadsrétten ingdtt 1 bodelming eller arvsskifte med anledning av
bostadsratishavarens dod eller ait ndgon, som inte fir vigras
intrade i foreningen. forvarvat bostadsrétten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakias, far
bostadsratlen tvangsforsaljas for dodsboets rikning,

Utan hinder av forsta stycket fir ocks4 en juridisk person utéva
bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning
eller vid tvingsforsiljning och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex mnader frin uppmaningen visa att nigon
som inte fir vigras intride i foreningen har forvirvat bostadscit-
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bo-
stadsrétten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har gvergitt till fir inte végras intride i
foreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ir uppfyllda
och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshav-
are.

En juridisk person som har forvirvatl en bostadsratt till en
bostadsldgenhet fr vigras intride i foreningen dven omde i férsta
stycket angivna forutsittningamna for medlemskap 4r uppfyllda,

Om en bostadsritt har évergitt till bostadsritishavarens make
far maken vigras intride i foreningen endast di maken inte
uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma gller ocks4 nar en bostadsratt till en bostads-
lagenhet dvergtt till ndgon annan nirstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Ifrdga om frvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillzmpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

25%

Om en bostadsratt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte antagits
tll medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
minader frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras
intrédde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. [akttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsfarsiljas for fSrvirvarens rakning.

268§

Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. [ avtalet
skall den ldgenhet som Gverlitelsen avser samt képeskillingen
anges. Molsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkl
avskrift av overlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efler
tv& & frdn upplitelsen och dérigenom bli fr fran sina forpliktelser
som bostadsrétishavare. Avsigelsen skall giras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid del
ménadsskifle som intraffar nirmast efter tre minader fran avsi-
gelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts | denna.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
283

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
lagenheten jamie tillhorande winmmen i gott skick. Deua galler
dven marken, om sidan ingér i unplitelsen
Till lagenhetens inre raknas:
* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,
* inredning och utrustning 1 kok, badrum och avriga utrymmen
1 ldgenheten sdsom ledningar och Gvriga installationer for
vailen, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte ir stamledningar,
+ glas och bigar i ligenhetens yviter- och innanfonster,
* ldgenhetens ytter- och innerdorrar samt
* svagstromsanldggningar.
Bostadsrdttshavaren svarar dock inte f6r milning av yttersidor-
na av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller fér annat under-
hall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de



anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokglngar och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation P4 grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villande eller genom vardslosheteller forsummelse av nigon
som hér till hans hushéll eller som gistar honom ellernfgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dir utfér arbete fé6r hans
rdkning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlvinte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjirde stycket forsta meningen gller tillimpliga delar om det
finns ohyra i Iigenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte gora nigon visentlig forindring i
ligenheten utan tillstind av styrelsen.

08§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda
regler som f6reningen i 6verensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn &iver att detta
ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket,

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet 4r eller med skl
kan misstinkas vara behaflat med ohyra far inte foras in i ligen-
heten.

318

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att 4 komma in i
ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nodvindigt,

32§

En bostadsritishavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. omen bostadsratt har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning av en juridisk person som hade pantrtt i
bostadsratten och som inte antagits till mediem i féreningen,
eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostads-
rattentill lagenheten innehas av enkommun ellerett landsting.

Styrelsen skall genastunderrattas omen upplitelse enligt andra
stycket.

Bostadsritishavare, som under viss tid inte har tilifille att
anviindasin bostadslégenhet, fir upplata ligenheteni andra hand,
‘om hyresndmnden limnar tillstand till upplitelsen. Sadant till-
stdnd skall Iamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skl f6r upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigrasamiycke. Tillstdnd kan begriinsas till en viss tid och férenas
med villkor.

33%

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat
andamal 4n del avsedda. Fareningen fir dock endast dberopa
avvikelse som drav avsevird betydelse fér foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.,

34§

Bostadsrétishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
ldgenheten, om det kan medféra men for féreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

358

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrdtts &r forverkad och féreningen siledes berittigad att
sdga upp bostadsrétishavaren till avflyttning;

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efler
férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningssky!-
dighet eller om bosladsréttshavaren dréjer med att betala
drsavgift utdver tvi vardagar efier forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller till-
stdnd uppléter lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits (il

i andra hand, genom vérdslashet ar vallande till att det finns
ohyraildgenheten eller om bostadsrittshavaren genomalttinte
utan oskiligt drisjsmal underritia styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pA annat séitt vanvardas eller om bosladsritts-
havaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand
dsidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakuas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf Aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride til] lagenheten
enligt 31 & och han inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 4vilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores,

8. omldgenheten helt ellertil] vésentlig del anvinds for narings-
verksamhel eller darmed likartad verksambhet, vilken utgor
elleri vilken Lill inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatining.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhéllande som avses i [6rsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsriltshavaren later bl alt
efter tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Ifriga om en bostadsligenhet (ar uppsigning pd grund av
forhéllande som avses i forsta stycket 2 inte helier ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drojsmal anséker om
tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om [&reningen séger upp bostadsratishavaren till avflyttning,
har fSreningen rétt (il ersitining for skada.,

Ovriga bestdmmelser
36 §

Vid f{éreningens upplasning skall [orfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgdngar skall férdelas
mellan bostadsritishavarna efter ligenheternas insatser.

378§

Utdver dessa stadgar giller [or foreningens verksamhet vad som

stadgas i bostadsrattslagen (1991 614) och andra tillampliga
lagar.



