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Véalkommen till drsredovisningen for Brf Ankaret

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Ilésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberé&ttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en géng, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Méanga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid radkenskapsérets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller farluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ér bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Orebro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-15.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Sorken 5 2003 Orebro

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten d@r forsakrad hos IF Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003 och bestér av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 2004

Féreningen har 63 bostadsratter om totalt 6 203 kvm och 4 lokaler om 214 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6412
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Ove Norén Ordférande

Annika Nyberg Styrelseledamot
Hans Thomas Olsson  Styrelseledamot
Lars Ljungberg Styrelseledamot
Peter Lundin Styrelseledamot

Valberedning
Goran Nyberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer

Elin Viitanen  Revisor LR Revision & Redovisning

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllisplan som uppréttades 2022 och strécker sig fram till 2051. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall
2023 e Utbyte till ledbelysning i garage

Malning innerddrrar mot garage

2021 e Ny garageport, 6vre garaget
Mélning entredorrar och soprumsdérrar

Rensning ventilationskanaler

2020 e OVK-besiktning
Ny belysning ké&llargéng, Engelbrektsgatan 5 samt Hamngatan 3

2019 e Byte avtakaggregat franluft

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel Egeryds

Teknisk forvaltning Div entreprenérer
Ekonomisk forvaltning  SBC
Fastighetsskotsel HSB

Vdasentliga héindelser under réikenskapséret
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Ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil med positivt resultat och god likviditet.

Féreningen har under 2023 amorterat 500 tkr utdver plan pé sina 1&n, totalt 1.9 msek, fér att i snabbare takt
minska sina 1&n vilket ocks@ paverkar rantekostnaderna pé sikt. Féreningen har ocksé placerat likvida medel pé
ett rantekonto och darmed erhdllit ranteintdkter.

Elstod har erhéllits avseende elférbrukningen for tidigare perioder under 2021 och 2022.

Lépande reparationer har férekommit under dret, dock &r kostnaderna lagre 2023 an 2022. Till exempel har
reparation av véarmevaxlar och grundvattenpump skett.

For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi har en 5-arsplan upprattats.

Férdandringar i avtal

Under &ret har foreningen bytt fastighetsférvaltare i syfte att sénka kostnaderna, frén Egeryds till HSB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 98 st. Tillkemmande medlemmar under éret var 7 och
avgé&ende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverlatelser.

[C\V} HikRndashC-Hkyauai-R J Sida 4 av 17




Brf Ankaret
769606-9843

Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5348 033 5252630 5194 753 5205775
Resultat efter fin. poster 770 565 732 390 593 404 1091861
Soliditet (%) 69 68 67 66
Yttre fond 1928 407 1804 347 -1859 653 -2 033808
Taxeringsvarde 160 703 000 160 703 000 129 497 000 129 497 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 673 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 764 i i i
rorelseintakter (%)

EE::ZZZT:?(:’” kvm upplaten 6787 7093 7319 7 521
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 6566 6862 -7 080 -7 275
Sparande per kvm totalyta, kr 296 253 260 356
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 57 36 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 121 14 92
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13 8 i 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 187 161 133
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,79 - - -
Rantekdanslighet (%) 10,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som a&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdattning - réintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedoma

mdijlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhéll. Nyckeltalet bar sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mé&nga % arsavgiften behdver hajas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsradtt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 86 200 000 - - 86200 000
Fond, yttre
. 1804 347 - 124 060 1928 407
underhall
Balanserat resultat 6369118 732390 -124 060 6977 447
Arets resultat 732 390 -732 390 770 565 770 565
Eget kapital 95105 854 0 770 565 95 876 420
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 7101508
Arets resultat 770 565
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar =124 060
Totalt 7748 013
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (6]
Balanseras i ny rakning 7748 013

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 5348 033 5252 630
Ovriga rorelseintdkter 120 529 12 848
Summa rorelseintdkter 5468 562 5265478
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 514 262 -2 715235
Ovriga externa kostnader 9 -182 611 -202 016
Personalkostnader 10 -81377 -72 188
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1182193 -891 500
Summa rérelsekostnader -3 960 443 -3 880938
RORELSERESULTAT 1508 118 1384 539
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 33 086 3653
Rantekostnader och liknande resultatposter gl -770 640 -655 802
Summa finansiella poster ~737 554 -652 149
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 770 565 732 390
ARETS RESULTAT 770 565 732390
Sida 7 av 17
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Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 136 279 763 137 461956
Maskiner och inventarier 13 () 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 136 279 763 137 461956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 279 763 137 461956

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 563 20 662
Ovriga fordringar 14 1644 999 1691195
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 11765 0
Summa kortfristiga fordringar 1670 327 1711857

Kassa och bank

Kassa och bank 670 673 1080 854
Summa kassa och bank 670 673 1080 854
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 341000 279271
SUMMA TILLGANGAR 138 620 763 140 254 667
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 86 200 000 86 200 000
Fond fér yttre underhall 1928 407 1804 347
Summa bundet eget kapital 88 128 407 88 004 347
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6977 447 6369118
Arets resultat 770 565 732390
Summa fritt eget kapital 7748 012 7101507
SUMMA EGET KAPITAL 95 876 419 95105 854
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 40 700 000 42 600 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 1200 0
Summa léngfristiga skulder 40701200 42 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1400 000 1400 000
Leverantoérsskulder 234 570 356 197
Skatteskulder 249 864 239 614
Ovriga kortfristiga skulder 101 149 65 436
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 57 561 487 566
Summa kortfristiga skulder 2 043 144 2548 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 620 763 140 254 667
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I8pande verksamheten
Rorelseresultat 1508 118 1384 539
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1182193 891500

2690 311 2276 039
Erhéllen ranta 33086 3653
Erlagd rénta -770 640 -669 095
K“assaflode‘ fran [6pande verksamheten fére féréndringar av 1952 758 1610 597
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -101 233 -35924
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -505 669 57 784
Kassafldde fran den I8pande verksamheten 1345 856 1632 457
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 18 200 000
Amortering av l&n -1900 000 -19 600 000
Depositioner 1200 0]
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -1898 800 -1400 000
ARETS KASSAFLODE -552 944 232 457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2572233 2339777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 019 289 2572233
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ankaret har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 05-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett I&gre varde &n anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll for érets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostader 4177 524 4177 525
Hyresintdkter lokaler, moms 310 176 307 663
Hyresintdkter garage 549 700 520 200
Hyresintdkter garage, moms 260 140 234 668
Hyresintakter forréd 3600 4500
Hyresintdkter ovr objekt -600 0
Deb. fastighetsskatt, moms 27708 0
Hyres- och avgiftsrabatt -10 120 -20 100
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -12 320 0
Elintakter laddstolpe moms 22 901 6613
Gemensamhetslokal 9 400 171600
Overnattnings-/gdstldgenhet 1200 3200
Drojsmélsranta 320 0
Pantsdttningsavgift 3150 6762
Overlatelseavgift 5959 0
Ores- och kronutj@dmning 1 -1
Summa 5348 033 5252630
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 69 332 0
Ovriga intdkter 51197 12 848
Summa 120 529 12 848
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 79 396 77 648
Fastighetsskotsel utdver avtal 20 831 24 058
Fastighetsskatsel gérd enl avtal 104 131 173 360
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 23 611 42 985
Stadning enligt avtal 113 647 170 524
Hissbesiktning 8 560 0]
Brandskydd 4222 0
Myndighetstillsyn (0) 20 084
Gardkostnader 2 235 0
Gemensamma utrymmen 6319 10 258
Sophantering 5960 3973
Snérdjning/sandning 55505 42752
Serviceavtal 106 408 79 389
Forbrukningsmaterial 4230 9 757
Summa 535 054 654787
Sida 12 av 17
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbdattringar 14 239 7 698
Hyreslokaler 0 24105
Tvéattstuga 6100 139 086
Trapphus/port/entr 671 0
Dérrar och l&s/porttele 13 930 10 356
VVS 1530 0
Varmeanldggning/undercentral 39 337 0
Ventilation 8 680 48 325
Elinstallationer 52 647 32 427
Hissar 2 825 2 061
Fonster 4 633 0]
Mark/gard/utemiljo 0 1806
Garage/parkering 2 764 1822
Skador/klotter/skadegoérelse 20 770 638
Summa 168 124 268 324
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer -53 284 0
Summa -53 284 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 339 545 368 584
Uppvdrmning 828 327 776 975
Vatten 85112 52 740
Sophdmtning/renhdlining 173 502 199 564
Summa 1426 485 1397 863
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 49 063 47 000
Kabel-TV 260 670 224 534
Samfdallighetsavgifter 1012 0
Fastighetsskatt 127 137 122727
Summa 437 882 394 261
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

;\rsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 987 1561
Tele- och datakommunikation 12 071 16 733
Inkassokostnader 2 547 3717
Revisionsarvoden extern revisor 26 323 22971
Styrelseomkostnader 4 600 0
Fritids och trivselkostnader 163 1599
Féreningskostnader 13 589 27 512
Forvaltningsarvode enl avtal 101 090 98 250
Overlatelsekostnad 7322 0
Pantsdattningskostnad 6272 0 -
Administration 5358 26 357
Foreningsavgifter 0 2590
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 2290 0]
OBS-konto 0 726
Summa 182 611 202 016
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 63 000 63 000
Arbetsgivaravgifter 18 377 9188
Summa 81377 72188
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 770 640 653306
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 27
Ovriga rantekostnader 0 2 469
Summa 770 640 655 802
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

2023-12-31

,&rsredovisning 2023

2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 153 836 917 153 836 917
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 153 836 917 153 836 917
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende =16 374 961 <15 483 461
Arets avskrivning 1182193 -891500
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 557 154 -16 374 961
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 279 763 137 461956
| utggende restvdrde ingar mark med 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdarde byggnad 119 115 000 119 115 000
Taxeringsvarde mark 41588 000 41588 000
Summa 160 703 000 160 703 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 233 970 233970
Utgdende anskaffningsvérde 233970 233970
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -233 970 -233 970
Utgdende avskrivning -233 970 -233 970
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 221159 143 461
Momsavrdkning 53724 0
Klientmedel 0 1488 030
Ovriga kortfristiga fordringar 0 56 355
OBS-konto 21500 0
Transaktionskonto 282 213 0
Borgo rdntekonto 1066 403 3350
Summa 1644 999 1691195
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intédkter 11765 0
Summa 11765 ]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-30 0,96 % 15700 000 15700 000
Handelsbanken 2025-12-30 0,99 % 10 500 000 11 000 000
Handelsbanken 2027-06-30 3,05 % 15900 000 17 300 000
Summa 42100 000 44000 000
Varav kortfristig del 1400 000 1400 000

Om fem é&r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 100 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 12 560 12 560
Farutbet hyror/avgifter 45 001 475006
Summa 57 561 487 566
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 70 200 000 70200 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare fran SBC till HSB. | vrigt inga vésentliga handelser efter
rakenskapséret.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna &rsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro

Annika Nyberg
Styrelseledamot

Hans Ove Norén
Ordférande

Hans Thomas Olsson
Styrelseledamot

Lars Ljungberg
Styrelseledamot

Peter Lundin
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

LR Revision & Redovisning

Elin Viitanen
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen
Ankaret
Org.nr 769606-9843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ankaret for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregéende
rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-14 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

1)

oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hgre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
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planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ankaret for rikenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

2(2)

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om f6rslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av min elektroniska
signatur

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsritts
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