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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bodenhus nr 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsdret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett forslag pd hur darets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdaller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Boden.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-
04-09.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

Groénsiskan 12 1945 Boden
Groénsiskan 14 1945 Boden

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansférsdkringar Norrbotten.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Véardedret ar 1970

Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 1053 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Erja Riitta lllikainen Ordférande

Helena Ek Styrelseledamot
Margareta Bergenstrdle  Styrelseledamot
Rickard Ohman Styrelseledamot

Valberedning

Ingemar Lineruth

Tore Lejon

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i sin helhet, alternativt tecknas firman av tvd i styrelsen Margareta Bergenstrdle
och Rickard Ohman.
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Revisorer

Lars Ljungstrom Extern revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-02-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utférda historiska underhdll

1980 e Omlaggning av tak

1988

2001

2007

201

2013

2014

2015

2015-2016

2016

2018

2019

Plétbekladnad av tak

Elstambyte
Renovering av balkonger

Roérstambyte

Drdnering

Stambyte

Ny tvattmaskin och torktumlare

Ny Varmevdxlare och expansionskérl

Rengdring/sotning till- och franluft - Endast ldgenheterna

Provtryckning av vdrmekulvert, montering av ventiler, byte rér ddar ldckage hittats, dar har dven
asbestsanering av rérisolering skett m.m - Pga ldckage

OVK besiktning - N&sta besiktning 2018-10-29

Byte spiskdpor,rengéring och injustering av ventilationen - Pga icke godkdnd OVK besiktning
Motorvdrmarhuvudena utbytta,samt armatur i vid alla entréer

Radonmatning

Ny tvattmaskin - Pga att den dldre tvattmaskinen gdtt sénder.

Jamnat av gérdsplanen utanfér jvg 8 fér att f& mindre regnvatten mot husgrunden - tillfallig
&tgdrd innan vi drdnerar

Bytt till ett stdrre expansionskarl i till vérmesystemet - ddlig varme i en Igh

Uppgrdavning/Byte av kulvert fér varme, varmvatten och vve mellan husen pga ldckage. Hdsten
2019

Energideklaration utférd september 2019

Rengodring av flaktar, ventilationskanaler, injustering av ventilation och filterbyte i alla
ladgenheter gjort november 2019 pga ej godkdnd OVK.
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2019-2020

OVK besiktning - OVK besiktning under hésten 2019+ombesiktning 2020
2020 e Woc och tvattstall monterat i kéllaren pd smedjegatan 19A-B - d& det ej funnits toalett dar.

2021 e Rengodring av flaktar, ventilationskanaler och injustering av ventilation och filterbyte i alla
ladgenheter gjort hésten 2021
OVK besiktning ar godkdnd, ndsta ovk besiktning utférs senast 2024.10.29

2022 e Nya vindskydd vid grillplatsen var/sommar 2022

Planerade underhall

2024 o |nfoér OVK besiktning kommer i september rengéring av brandspjéll, bottenplattor,
ventilationskanaler, imkanal och byte av filtren utféras samt injustering av luftfléden.
Utdelning av nya filter sker dven under véren.

OVK besiktning kommer att ske oktober 2024.

2025-2030 e ,&tgdrdsplon uppgrdvning och planing av gard, drdnering, nya brunnar, dragning av ny el till
motorvdrmarstolparna m.m

Avtal med leverantérer

Snéplogning & sandning m.m BDX Foretagen AB

El & varme Bodens Energi

Vattenskador & renovering Fyrkantens byggtjdnst

Service & reparationer av dkgrdsklippare Racingkompaniet i Boden AB
Kabel-tv & Bredband Tele 2 Sverige AB
Kreditupplysningar UC AB

kontorsmaterial & stédd material Uterus forsaljnings AB (Kontex)
Ventilations material Ventilationsfirma IM AB
Sophdmtning Stena Recycling AB
Kontorsmaterial Megashop AB

Reparation av tvattmaskiner Norrbottens kyl & maskinteknik

Fastighetsforsdkring & bostadsrattstillagg.  Lansforsdkringar Norrbotten
Extern revisor Bokféringsgruppen Sundsvall HB

Rorfirma Bréderna Sundqvist ror AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Trafikverket har under &ret bytt ut en del av fénstren och balkongs dérrarna pd Smedjegatan 19 A och 19 B till
mer ljudisolerande fénster och balkongs dérrar da dessa efter deras bullermatning vart godkanda fér utbyte
och kostnaden stod trafikverket for.

2 filter per ldgenhet har delats ut under hést och var till samtliga ldgenheter.

Gamla flakten i torkrummet &r urkopplad dé& denna inte rekommenderas att ha i bruk pd grund av élder och
hég energiférbrukning.

Vi har under dret haft en vattenskada déar kostnaden fér féreningens del blev 56690 kr, detta togs inte ut pd
forsdkringen eftersom sjdlvrisken ar dyrare an kostnaden fér att &tgarda detta.

Under @ret har bada tvattmaskinerna lagats.
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Vi har under sommarmd@naderna haft en anstalld som utfért grésklippning, trimning m.m 1géng per vecka.
Vi har en anstdélld fér staddning av trapphusen varannan vecka.

Vi har haft 3 lagenhetsoéverldtelser under dret.

Styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrning under éret.

Vi har efter ldng tids 6vervdgande tagit beslut om att byta ekonomisk férvaltare och detta kommer att ske
from 2025.01.01, v&r nya férvaltare blir FORVALTNINGS AB CASTOR i Sundsvall.

P& grund av vatten som tidigare sugits upp i kéllaren pd Norra jarnvégsgatan, har vi l&ngsiktiga planer pd
drdnering, uppgrévning av gard, planing av garden, nya brunnar och dragning av ny el till
motorvdrmarstolparna m.m.

Lackaget vi hade &r endast dtgdrdat tillfalligt och det har fungerat bra, darav har vi fortsatt skjutit upp pé
denna &tgard, vi avvaktar och ser hur det fungerar innan vi tar till stérre dtgdrder, eftersom detta dr ett
vdldigt stort och kostsamt projekt som innebdr en stor utgift for foreningen.

Féreningens driftskostnader s& som uppvdrmning, el, kabel-tv, rénta, snéréjning m.m, i stort sett sé& har alla
kostnader 6kat och 8kar dérav har styrelsen tagit beslut om att hdja arsavgiften, avgift for kabel-tv och
avgiften for hushdllsel,

mer om detta under vasentliga hdndelser efter rédkenskapsdret.

| 6vrigt har I6pande underhdll utforts.

Férdndringar i avtal

Bundet elavtal p& 6 mdnader &r tecknat med start 2024.10.01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 26 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

/&rsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021-2022
Nettoomsdttning 1123 687 1086 508 1068 026
Resultat efter fin. poster 27 387 115 437 88 630
Soliditet (%) 18 17 15
Yttre fond 64 617 62 332 43 832
Taxeringsvdrde 6 847 000 6110 000 6110 000
/:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 1008 893 893
Skuldsattning per kvm upplaten

bostodsrdtt,gl](:) ” 3216 3283 3339
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3216 3283 3339
Sparande per kvm totalyta, kr 118 221 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 122 125 99
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 197 168 150
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 83 62 52
Energikostnad per kvm totalyta, kr 401 355 302
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,65 2,62 2,61
Rantekdnslighet (%) 319 494 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 98 560 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

/&rsredovisning 2023 - 2024

Disponering av

2023-08-31 resultat 6vriga poster 2024-08-31
Insatser 19 750 19 750
Fond, yttre
. 62332 -16 215 18 500 64 617
underhall
Balanserat resultat 558 593 131 652 -18 500 671746
Arets resultat 115 437 -115 437 27 387 27 387
Eget kapital 756 113 o 27 387 783 499
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 671746
Arets resultat 27 387
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -18 500
Totalt 680 633
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas (0]
Balanseras i ny rdkning 680 633

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2023 - 2024 2022 -2023
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2 1123 687 1086 508
Summa rérelseintdkter 1123 687 1086 508
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 6,7 -754 078 -641 084
Ovriga externa kostnader 8 -79 809 -57 006
Personalkostnader 9 -94 626 -89 613
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -96 912 -100 642
Summa rérelsekostnader -1025 425 -888 344
RORELSERESULTAT 98 262 198 164
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 730 9 036
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -90 605 -91763
Summa finansiella poster -70 875 -82727
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 27 387 115 437
ARETS RESULTAT 27 387 115 437
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Balansrdakning

Tillgédngar Not 2024-08-31 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 1,15,17 3391923 3488 835
Maskiner och inventarier 12 1 1
Summa materiella anléggningstillgéngar 3391924 3488836
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3391924 3488836

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 351 4 807
Ovriga fordringar 13 901 659 837103
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 16 186 9 597
Summa kortfristiga fordringar 935196 851507

Kassa och bank

Kassa och bank 5400 10 000
Summa kassa och bank 5400 10 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 940 596 861507
SUMMA TILLGANGAR 4332520 4 350 342
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 750 19 750
Fond fér yttre underhdll 64 617 62332
Summa bundet eget kapital 84 367 82 082
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 671746 558 593
Arets resultat 27387 15 437
Summa fritt eget kapital 699133 674 031
SUMMA EGET KAPITAL 783500 756 113
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3203 063 3386 031
Summa langfristiga skulder 3203063 3386 031
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 182 968 70 816
Leverantérsskulder 5597 4173
Skatteskulder -16 488 -12 789
Ovriga kortfristiga skulder 12 043 1673
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 161837 144 326
Summa kortfristiga skulder 345 957 208199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4332520 4350 342
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/&rsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1september - 31 augusti 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 98 262 198 164
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 96 912 100 642
195174 298 805

Erhdllen rénta 12 291 2800
Erlagd ranta -90 256 -91916
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 117 209 209 689
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9155 6179
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 258 -19 256
Kassafléde fran den I1dpande verksamheten 133 312 196 612
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] o
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -70 816 -86 991
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -70 816 -86 991
ARETS KASSAFLODE 62 496 109 621
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 835 207 725586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 897 702 835 207
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bodenhus nr 1 har uppréttats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokfdringsndmndens
allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tillémpas inte ladngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan péverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&

bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 15-5%

Markvdrdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Bodenhus nr 1
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsovgifter bostdder 940 512 940 509
Hyresintdkter p-plats 54 870 40 460
Intakter kabel-TV 22320 20 480
El 98 560 80 960
Parkering 1050 1680
Pantsattningsavgift 1623 2 415
Overlételseavgift 4752 0
Summa 1123 687 1086 504
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Gardkostnader 9 074 3117
Gemensamma utrymmen 0 587
Snéréjning/sandning 49 793 65588
Fordon 521 5021
Férbrukningsmaterial 3 445 2042
Summa 62833 76 355
NOT 4, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Bostadsrattslagenheter 56 690 0
Tvattstuga 19 673 0
Dérrar och l&s/porttele 0 11 244
VVS 17 047 10 089
Varmeanléggning/undercentral 0 5269
Ventilation 5200 9750
Elinstallationer 2 868 0
Balkonger/altaner 0 2887
Summa 101478 39239
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Tele/TV/bredband/porttelefon (6] 16 215
Summa (0] 16 215
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Brf Bodenhus nr 1
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 128 318 131367
Uppvdrmning 207 253 177 021
Vatten 86 948 65 626
Sophamtning/renhélining 36 334 31751
Grovsopor 14115 6506
Summa 472 968 412 271
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsférsakringar 31169 28 334
Kabel-TV 32158 16 629
Bredband 33600 31500
Fastighetsskatt 19 872 20 541
Summa 16 799 97 004
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 124 0
Tele- och datakommunikation 1800 0o
Revisionsarvoden extern revisor 5600 0
Styrelseomkostnader 1666 0
Fritids och trivselkostnader 6719 0
Féreningskostnader 1451 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 34382 39179
Overldtelsekostnad 5850 0
Pantsattningskostnad 4157 0]
Administration 13 481 12797
Bostadsratterna Sverige 4 580 4580
Summa 79 809 57 006
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 34 000 34 000
Lon - fastighetsskotare 38 004 35805
Arbetsgivaravgifter 22 622 19 808
Summa 94 626 89 613
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023 - 2024

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réantekostnader fastighetsl@n 90 605 91763
Summa 90 605 91763
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 6082 990 6 082 990
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 082 990 6 082 990
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 594155 -2 497 242
Arets avskrivning -96 912 -96 913
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 691067 -2 594155
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3391923 3488835
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 5400 000 4794 000
Taxeringsvarde mark 1447 000 1316 000
Summa 6 847 000 6110 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 266 516 266 516
Utgdende anskaffningsvérde 266 516 266 516
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -266 515 -262 786
Avskrivningar 0] -3729
Utgdende avskrivning -266 515 =266 515
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1 1
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/&rsredovisning 2023 - 2024

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 9 357 11896
Transaktionskonto 93172 203 642
Borgo rdntekonto 799130 621564
Summa 901659 837103
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda kostnader 1460 3360
Upplupna intakter 1050 0
Upplupna rdnteintdkter 13 676 6237
Summa 16 186 9 597
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Handelsbanken 2026-10-30 2,71 % 3138 227 3173 391
Handelsbanken 2024-12-30 173 % 147 804 183 456
Handelsbanken 2025-10-30 1,67 % 100 000 100 000
Summa 3386 031 3456 847
Varav kortfristig del 182 968 70 816

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 062 407 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-08-31 2023-08-31

Uppl kostn el 6 252 0
Uppl kostnad Varme 7 890 0
Uppl kostn rdantor 7 919 0
Uppl kostnad arvoden 34 000 34 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 000 12 000
Férutbet hyror/avgifter 93776 90 756
Summa 161837 136 756
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 5590 000 5590 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har anlitat Ocab for rengéring av ventilationen och IM ventilation fér injustering av luftfléden och OVK
besiktning i samtliga ldgenheter, detta utfdrs i september och oktober 2024 p& grund av att det tidigare ar
inte fungerat med rengdring av fléktarna vilket normalt utférs av ldgenhetsinnehavaren, men som tidigare ar
resulterat i ej godkénd OVK besiktning vilket ar en obligatorisk besiktning som mdste bli godkdnd. Kostnaden
for detta blir dubbelt dyrare dn fér 3 &r sedan ca 110 000 kr. P& grund av vatten som tidigare sugits upp i
kallaren p& Norra jarnvégsgatan har vi framtida planer pd dranering och samtidig uppgrdvning av gard,
planing av gérd, nya brunnar och dragning av ny el till motorvarmarstolparna m.m. Lackaget vi hade &r
tillfalligt dtgdrdat och det fungerar dnnu, darav har vi fortsatt skjutit upp med denna &tgard, vi avvaktar och
ser hur det fungerar innan vi tar till stérre &tgérd eftersom detta dr ett valdigt stort och kostsamt projekt som
innebdr en stor utgift for féreningen. Kostnaderna har 6kat och 6kar vad gdéller el, varme, ranta, kabel-tv i stort
sett alla I6pande kostnader. Vi behdver ha i berékning fér kommande planerat markarbete, planerat underhdll
av ventilationen som blir dyrare dn berdknat, samt for att stérka féreningens ekonomi mot oférutsedda
utgifter d& fastigheterna har en hel del &r p& nacken. Vi ar i behov av att héja &rsavgiften, avgift fér hushéllsel
och kabel-tv. Styrelsen har ddrav tagit beslut om héjning av féljande avgifter enligt nedan f r o m 2025.01.01:
Arsovgiften hojs med 10% foér samtliga bostadsrattsinnehavare. Hushdllselen héjs med 50 kr/man per
lagenhet. Kabel-tv héjs med 9 kr/mdn per ldgenhet. Féreningen har under kommande &r och lédngre fram i tid
hdga utgifter som kommer att komma enligt ovanstdende dtgdrdsplan dérav har vi inte upprattat nédgon
l&ngtidsplan far underhdll. Vi underhdéller och atgdardar husen allt eftersom.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Boden

Erja Riitta lllikainen Helena Ek
Ordférande Styrelseledamot
Margareta Bergenstrdle Rickard Ohman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lars Ljungstrom
Extern revisor

[ v ‘ SyZYDKIfD1e-SkDFvKIzDkx Sida 18 av 18




SEALED BY

G/erified

D1E-
yZYDKIF
S KDFVKIZOKX

Dpcument
history

14.01.2025 14:32 Brf Bodenhus nr 1, 798500-0954 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages

SBC Digital signering - 13.01.2025 10:14

SkDFvKIzDkx
SyZYDKIfD1e-SkDFvKIzDkx
<O Activity log
1. HELENA EK 7> Signed 13.01.202510:24 elD Swedish BankID
JHelena.ek@hotmail.com Authenticated 13.01.202510:20 Low IP: 95.193.167.174
2. Erja Riitta lllikainen 7> Signed 13.01.202510:25 elD Swedish BankID
erjaillikainen@hotmail.com Authenticated 13.01.202510:24 Low IP:213.65.192.10
3. RICKARD OHMAN 7> Signed 13.01.202510:29 elD Swedish BankID
rickard.ohman@gmail.com Authenticated 13.01.202510:29 Low 1P: 95.193.177.3
4. MARGARETA BERGENSTRALE £ Signed 13.01.202517:43 elD Swedish BankID
maggan2014@outlook.com Authenticated 13.01.202517:43  Low IP: 83.251.12.84
5. LARS LUUNGSTROM £ Signed 14.01.202514:32 elD Swedish BankID
lars.ljungstrom@telia.com Authenticated 14.01.202514:31 Low IP: 154.127.1.225

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Bodenhus nrl,
org.nr 798500-0954

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bodenhus nr 1 for rakenskapsaret
2023-09-01 till 2024-08-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Bodenhus nr 1:s
finansiella stéllning per 2024-08-31.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2023-09-01 till 2024-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret foér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade vinsten enligt forslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Storlien 2025-01

Lars Ljungstrém
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