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|
Styrelsen for Riksbyggen BRF

FOrvaltningsberattelse &amsno memmia

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-12-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-04.
Foreningen har sitt sate i Ostersund kommun.

| arsavgiften ingér varme, vatten, TV och bredband.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 654% till 574%.

| resultatet ingr avskrivningar med 56 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 123 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Repslagaren 5 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 19 lagenheter
och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1955. Fastighetens adress ar Kyrkgatan 27 A-B och Brogrind 18 i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 8
4 rum och kék 1

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal hyresbostader 1
Antal lokaler 5
Antal p-platser 13

3200-1410
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Run for heda Livtt
Total tomtarea 1153 m?
Total bostadsarea 1184 m?
Total lokalarea 389 m?
Avrets taxeringsvérde 13 087 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 13 087 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 2 845 tkr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 284 tkr (180 kr/m?2). Avsattning for verksamhetsaret har skett med 107 kr/mz,
Underhallsplanen ar aktiv och granskas arligen, senast uppdaterad 2020

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning utanfor restaurang och kallarfonster 2019-2020
Planerat underhall Ar
Malning sophus 2025
Radonatgarder 2025
Kallardorrar 2025
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r‘ Rumn i heba Livet

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Lars Berghult Ordférande 2026

Marcus Nilsson Sekreterare 2025

Daniel Vilhelmsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Goran Karlsson Suppleant 2025

Henrik Toutin Suppleant 2026

Per Avestedt Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

BoRevision Revisionsbyra Revisor 2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 23 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2024-12-01.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 637 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaretl Gverlatelser av bostadsratter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 1023 978 938 891 905
Resultat efter finansiella poster* 67 168 192 166 103
Avrets kassaflode 85 77 125 65 146
Soliditet %* 58 57 52 47 42
!.lleqltet % exkl kort_frlstlga lan och 574 654 571 489 393
inkl nésta ars amortering
Arsavgilft"andel i % av totala 79 79 72 74 74
rorelseintakter*
,Z\rsavglf:[ kr/kvm upplaten med 637 614 508 557 579
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 411 336 304 294 327
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 411 336 304 294 296
Energikostnad kr/kvm* 213 193 176 179 163
Reservering till underhallsfond 107 107 107 107 107
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 78 142 157 141 133
Skuldséttning kr/kvm* 728 779 862 926 990
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 990 1059 1172 1 959 1345
bostadsratt*
Réantekanslighet %* 1,6 1,7 2,0 2,1 2,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 48875 36 145 1560 557 41539 167 886
Disposition enl. arsstimmobeslut 167 886 —167 886
Reservering underhallsfond 168 000 —168 000
Arets resultat 67 361
Vid rets slut 48 875 36 145 1728557 41 425 67 361
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 209 426
Arets resultat 67 361
Arets fondreservering enligt stadgarna —168 000
Summa 108 786
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning i kr 108 786

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1022 568 978 141
Ovriga rorelseintakter Not 3 3128 5677
Summa rorelseintékter 1025 696 983 818
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —646 730 —528 601
Ovriga externa kostnader Not 5 —203 033 -179 728
Personalkostnader Not 6 —34 429 -32 118
Avskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 —55 749 —55 749
Summa rorelsekostnader —939 941 —796 196
Rorelseresultat 85 755 187 621
Finansiella poster
Andelsutdelning Riksbyggen 0 570
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28718 20 461
Réantekostnader och liknande resultatposter —47 113 —40 766
Summa finansiella poster -18 394 -19 735
Resultat efter finansiella poster 67 361 167 886
Arets resultat 67 361 167 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1491060 1546 809

Summa materiella anlaggningstillgangar 1491060 1546 809

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anlaggningstillgangar 1519 560 1575309

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 306 16 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 45 364 36 884
Summa kortfristiga fordringar 63 670 53530
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1713400 1628 093
Summa kassa och bank 1713400 1628 093
Summa omsattningstillgangar 1777070 1681 622
Summa tillgangar 3296 630 3256 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 875 48 875
Reservfond 36 145 36 145
Fond for yttre underhall 1728 557 1560 557
Summa bundet eget kapital 1813577 1645577
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 426 41539
Avrets resultat 67 361 167 886
Summa fritt eget kapital 108 786 209 426
Summa eget kapital 1922 363 1855 003
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 975 000 1035 000
Summa langfristiga skulder 975 000 1 035 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 169 864 189 864
Leverantorsskulder 14 414 13 087
Skatteskulder 3424 2 645
Ovriga skulder 44 560 44 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 167 005 116 773
Summa kortfristiga skulder 399 267 366 929
Summa eget kapital och skulder 3296 630 3256 931

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Ostersundshus 10 Org.nr: 793200-1410 /7

Transaktion 09222115557538578397

Signerat DV, LB, MN, AMC



[ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 85 755 187 621
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 55749 55 749

141504 243 371

Erhéllen ranta 22 359 10 690
Erlagd ranta =47 300 —40 037
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3781 —4 477

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 52 525 —1537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 165 307 208 010
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian —80 000 —-131 027
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —80 000 —131 027
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 85 307 76 983
Likvida medel vid arets borjan 1628 093 1551109
Likvida medel vid &rets slut 1713400 1628 093
Kassa och Bank BR 1713400 1628 093
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Denna har upprattats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet, den berdknas utifran féreningens
underhallsplan.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Badrumsrenovering Linjar 35
Stambyte Linjar 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostader 736 984 710 868
Hyror, bostader 34 472 33153
Hyror, lokaler 233112 216 120
Hyror, p-platser 21 600 21 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -3 600
Summa nettoomséttning 1022 568 978 141
*| &rsavgifter ingar kostnad for kall- och varmvatten och varme.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Pant- och Gverlatelseavgifter 2 888 483
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 0 3
Ovriga rorelseintakter, pdminnelseavgifter 240 5191
Summa 6vriga rorelseintakter 3128 5677
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Reparationer -8 462 —24 249
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —46 390 —45 611
Forsakringspremier —25 677 —21998
Kollektivt TV och bredband —42 368 —40 312
Radonmatning —5748 0
Aterbaring frén Riksbyggen 200 1600
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -69 739 -10 381
Sno- och halkbekdmpning —34 160 —21 474
Vatten —58 180 —51 756
Fastighetsel =71 034 —87 140
Uppvéarmning —205 893 —164 561
Sophantering och &tervinning -39 266 —33 695
Trapphusstad och fastighetsskotsel —40 013 —29 024
Summa driftskostnader -646 730 -528 601
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —162 912 —156 035
Arvode, yrkesrevisorer —22 125 —18 200
Ovriga forvaltningskostnader —10 236 —1500
Kreditupplysningar 0 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2 888 —483
Kontorsmateriel -1031 0
Medlems- och foreningsavgifter —1425 —1425
Bankkostnader -2 416 —2 057
Summa 6vriga externa kostnader -203 033 -179 728
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =17 220 =17 220
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare -9240 -9 240
Sociala kostnader —7 969 -5 658
Summa personalkostnader =34 429 -32118
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -9434 -9434
Avskrivningar tillkommande utgifter —46 315 —46 315
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar =55 749 =55 749
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1016 629 1016 629
Mark 80 000 80 000
Badrumsrenovering 440 000 440 000
Stambyte 1 600 000 1 600 000
3 136 629 3 136 629
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3136 629 3136 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —903 429 —893 994
Badrumsrenovering och stambyte —686 391 —640 076
-1 589 820 -1534 070
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —9434 -9 434
Arets avskrivning badrumsrenovering och stambyte —46 315 —46 315
=55 749 =55 749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 645 569 -1589 819
Restvarde enligt plan vid arets slut 1491 059 1546 810
Varav
Byggnader 103 765 113 201
Mark 80 000 80 000
Badrumsrenovering och stambyte 1307 294 1353 609
Taxeringsvéarden
Bostader 11 545 000 11 545 000
Lokaler 1542 000 1542 000
Totalt taxeringsvéarde 13 087 000 13 087 000
varav byggnader 9 648 000 9 648 000
varav mark 3439 000 3439 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 19 045 12 685
Forutbetalda forsakringspremier 9 035 7608
Forutbetalt forvaltningsarvode 13710 13168
Forutbetald kabel-tv-avgift 3574 3422
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 364 36 884
Not 10 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel SBAB 837 339 815 924
Transaktionskonto Swedbank 876 061 812 169
Summa kassa och bank 1713400 1628 093
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 1144 864 1224 864
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 —60 000
Lan med villkorséndring kommande rakenskapsar —109 864 —129 864
Langfristig skuld vid arets slut 975 000 1 035 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-09-03 129 864,00 0,00 20 000,00 109 864,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2027-12-01 1095 000,00 0,00 60 000,00 1035 000,00
Summa 1224 864,00 0,00 80 000,00 1 144 864,00

*Senast kanda rantesatser

Lan som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga &ven om lanen bara ska omférhandlas och forlangas.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 6 000 0
Upplupna rantekostnader 1354 1541
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1636 0
Upplupna elkostnader 9273 4 856
Upplupna vattenavgifter 0 9018
Upplupna varmekostnader 18 748 7158
Upplupna kostnader for renhéllning 4 491 5130
Upplupna revisionsarvoden 14 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 17 220 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2442
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 806 1425
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 83 476 75 203
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 167 005 116 773
Not Stallda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 2127 000 2127 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ostersund, datum i enlighet med elektronisk signatur
Ort och datum

Digital signering — se bilaga

Digital signering — se bilaga

Lars Berghult

Digital signering — se bilaga

Daniel Vilhelmsson

Var revisionsberattelse har lamnats med digital signering

Digital signering — se bilaga

Anna Maria Christiansson
BoRevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus nr 10, org.nr. 793200-1410

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Ostersundshus
nr 10 for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus nr 10 fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Transaktion 09222115557538581114

Signerat AMC




12

Verifikat

Transaktion 09222115557538578397

Dokument

Arsredovisning 2023-2024
Huvuddokument
20 sidor

Startades 2025-02-06 16:00:10 CET (+0100) av Daniel
Vilhelmsson (DV)
Fardigstallt 2025-02-07 16:12:40 CET (+0100)

Signerare

Daniel Vilhelmsson (DV)
daniel.vilhelmsson@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Daniel-Paul Vilhelmsson"
Signerade 2025-02-06 16:01:18 CET (+0100)

Marcus Nilsson (MN)
dnaltmaj@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARCUS NILSSON"
Signerade 2025-02-06 17:21:38 CET (+0100)

Lars Berghult (LB)
berghult@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Nils
Lars Hakan Berghult"
Signerade 2025-02-06 23:40:50 CET (+0100)

Anna Maria Christiansson (AMC)
anna.maria.christiansson@borevision.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna Maria Kristina Christiansson”
Signerade 2025-02-07 16:12:40 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557538578397

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




Verifikat

Transaktion 09222115557538581114

Dokument

RBF Ostersundshus nr 10 RB 240831
Huvuddokument

2 sidor

Startades 2025-02-06 16:08:05 CET (+0100) av Daniel
Vilhelmsson (DV)

Fardigstallt 2025-02-07 16:08:12 CET (+0100)

Initierare

Daniel Vilhelmsson (DV)
Riksbyggen
daniel.vilhelmsson@riksbyggen.se

Signerare

Anna Maria Christiansson (AMC)
anna.maria.christiansson@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anna Maria Kristina Christiansson”
Signerade 2025-02-07 16:08:12 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

[

=scrive.=

LN
¢ ?

Brp1e®

1/1




[ Riksbyggen

Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for

lesbyggen BRF Ostersundshus 10 Riksbyggen BRF Ostersundshus 10 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R {37 ek Lieed

ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Ostersundshus 10 Org.nr: 793200-1410
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