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Styrelsen for BRI® Kronan 4 féar héirmed

Forvaltningsberattelse i

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Motala kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld si att foreningens ekonomi dr l&ngsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 211 tkr, exkluderar man avskri ivningarna blir resultatet —75 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kronan 4 i Motala kommun med 18 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppfrda 1948.
Fastighetens adress &r Norra Herrgardsgatan 86.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad i Lansforsikringar Ostgdta.
Hemfbrsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 5

2 rum och kok 8

3 rum och kok 5

Total tomtarea 1 695 m?
Total bostadsarea 1104 m?
Arets taxeringsvirde 11017 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 11017000 kr

Riksbyggens kontor i Link&ping har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhdll”.

Foregiende Ars utforda underhall:

Beskrivning Belopp

Lassystem 19 336

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stig Haggkvist Ordférande 2024
Fredrik Hultebring Ledamot 2024
Moa Lindgren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sebastian Karlsson Suppleant 2024
Simon Kling Suppleant 2024
Stefan Saveski Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald

Goran Wiggstrom revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Burmansson 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Stig Higgkvist och styrelsen 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriaffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 28 personer,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 5%
fran och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 833 kr/m?/4r.

[ begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 916 980 880 860 880 860 880 860 870 387
Resultat efter finansiella poster —286 231 =79 836 —147 787 —278 053 —34 811
Soliditet % —25 =17 —14 =11 -5
/%rsavg-ift“andel i % av totala 100 100 99 99 99
rorelseintikter

Arsavglff kr/kvm upplaten med Q44 297 797 797 788
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 263 242 244 225 228
Sparande kir/kvm —68 136 57 137 166
Skuldsittning kr/kvm 4554 4591 4636 4663 4708
Skuldsiit.t.ning kr/kvm upplaten med 4554 459] 4636 4663 4708
bostadsritt

Réntekénslighet % 5,4 5,8 5,8 5,8 6,0

Upplysning forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa -286 231 kr for rikenskapsaret 2023-01-01 till 23-12-31. Orsaken till det
negativa resultatet dr dkade driftkostnader samt dkade rintekostnader. Féreningen har bestdmt sig for att hoja
drsavgifterna under 2024 for att klara 6kade kostnader.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p# foreningens betalningsformaga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréiknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets botjan 18 850 48 664 ~731 784 ~79 836

Disposition enl. &rsstimmobeslut 79 836 79 836

Reservering underhallsfond 34 000 ~34 000

Tanspréiktagande av

underhallsfond 0 0

Avrets resultat 986 231

Vid arets slut 18 850 82 664 —845 620 —286 231

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =811 620
Arets resultat 286 231
Arets fondreservering enligt stadgarna —34 000
Summa —1 131 850

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1131850
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 916 980 880 860
Ovriga rorelseintikter Not 3 15600 3310
Summa rorelseintikter 932 580 884 170
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =601 754 —477319
Ovriga externa kostnader Not 5 —150 171 —162 214
Personalkostnader Not 6 =26 960 -15771
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —210 911 —210911
Summa rorelsekostnader —989 796 —866 214
Rorelseresultat —57 216 17 956
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar 0 5469
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 537 2294
Réntekostnader och liknande resultatposter —229 551 —105 554
Summa finansiella poster —229 014 -97 791
Resultat efter finansiella poster —286 231 =79 836
Avrets resultat —286 231 79 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 3857459 4068370
Summa materiella anliggningstiligdngar 3 857 459 4068370
Summa anléiggningstillgingar 3 857 459 4068 370
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4744 3715
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 49 327 65 696
Summa kortfristiga fordringar 54 071 69 411
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 250 703 367378
Summa kassa och bank 250 703 367 378
Summa omsittningstillgdngar 304 773 436 789
Summa tillgadngar 4162232 4505 159
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 850 18 850
Fond for yttre underhall 82 664 48 664
Summa bundet eget kapital 101 514 67514

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —845 620 =731 784

Arets resultat —286 231 —79 836

Summa fritt eget kapital —1 131 850 —811 620

Summa eget kapital —1030 336 —744 106
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5028 055 506805
Leverantorsskulder 22 834 63 726
Skatteskulder 2675 1 415
Ovriga skulder Not 12 2663 3870
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 136 342 112 199
Summa kortfristiga skulder 5192 568 5249 265
Summa eget kapital och skulder 4162232 4 505 159
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 286231 79836
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 210911 210911

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —75 320 131 075
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 15340 -3 149

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —16 696 —28 732

Kassaflode fran den 16pande verksamheten =76 676 99 194
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =40 000 =50 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —40 000 =50 000

Arets kassaflgde —116 676 49 194

Likvidamedel vid irets borjan 367378 318 184

Likvidamedel vid &rets slut 250 702 367378
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstililgangar

Avskrivning
Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip f.o.m
Byggnader Linjér 2039
Inventarier Linjér 2019
Tillkommande utgifter Linjdr 2039

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsatining

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 919 200 880 380
Hyror, bostédder 480 480
Rabatter =2 700 0
Summa nettoomsattning 916 980 880 860

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 12 150 0
Ovriga ersittningar 3151 3133
Rérelsens sidointiakter & korrigeringar | -3
Ovriga rérelseintikter 300 180
Summa dvriga rérelseintikter 15600 3310

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —19 336
Reparationer =51 251 —31490
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 602 —27 342
Forsakringspremier —33 102 —31 604
Kabel- och digital-TV —40 752 —-18 713
Serviceavtal -13 712 —1493
Obligatoriska besiktningar —4726 —16 762
Ovriga utgifter, kdpta tjanster 0 —-1266
Férbrukningsinventarier -101 690 —24 507
Vatten —48 473 —43 594
Fastighetsel —62 238 =53 971
Uppvirmning —179 392 —169 120
Sophantering och atervinning —37 816 —36 277
Forvaltningsarvode drift 0 -1 844
Summa driftskostnader —601 754 =477 319
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —106 920 —101 931
I T-kostnader —10485 -23 956
Ovriga forvaltningskostnader 0 =20 243
Kreditupplysningar —675 —880
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 150 -2 657
Representation —680 -1 730
Kontorsmateriel 0 —6 348
Bankkostnader -1 847 =2325
Ovriga externa kostnader =26 414 -2 144
Summa dvriga externa kostnader =150 171 -162 214
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —18 000 -9000
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 -3 000
Sociala kostnader =5960 -3 771
Summa personalkostnader —~26 960 =15 771
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =205 000 =205 000
Avskrivningar tillkommande utgifter =5911 =5 911
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -210 911 -210 911

anliaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 8200 000 8200 000
Tillkommande utgifter 118 218 118218
8318 218 8318 218
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8318 218 8318 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~4221279 4016 279
Tillkommande utgifter —28 570 =22 659
—~4 249 849 -4 038 938
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =205 000 —205 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter =50911 =591l
~-210 911 =210 911
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~4 460 760 —~4 249 849
Restvéarde enligt plan vid arets slut 3 857 458 4068 369
Varav
Byggnader 3773 721 3978 721
Tillkommande utgifter 83 737 89 738
Taxeringsvarden
Bostdder 11017000 11017000
Totalt taxeringsvarde 11017000 11017000
varay byggnader 8§ 800 000 8 800 000
varav mark 2217000 2217000
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Not 9 Férutbhetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 35682 33102
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 25483
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 404 5364
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1748 1747
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1493 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 327 65 696
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 15000
Bankmedel 76 76
Transaktionskonto 250 627 352302
Summa kassa och bank 250703 367 378
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 5028 055 5068 055
Nista ars omforhandlingar av kortfristiga skulder till kreditinstitut -4 988 055 -5 028 055
Niista ars amortering pa kortfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,985% 2023-06-28 5068 055 0 40 000 5028 055

Summa 5 068 055 0 40 000 5028 055

“Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar omsitts foreningens fastighetslan varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 2663 2 663
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1207
Summa Ovriga skulder 2 663 3870

18 I ARSREDOVISNING BRF Kronan 4 Org.nr: 7240000278



Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 3770 3770
Upplupna rdntekostnader 2104 1536
Upplupna elkostnader 7656 6 624
Upplupna vattenavgifter 4089 0
Upplupna virmekostnader 27 476 25384
Upplupna kostnader for renhéllning 3172 671
Upplupna styrelsearvoden 12 000 12 000
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 76 075 62214
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 136 342 112199
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 053 000 6053 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Rozy-o05 - 27

Motala, datum enligt digital signering

/////(/

SW/;RV& 4 / Fredrik Hultebring —
AN

/
Moa Lindgren

Min revisionsberittelse har limnats enligt digital signering

/%z/w %/ //‘W —

Gor{vfn Wiggstrom
Fortroendevald revisor
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Rapport fran féreniﬂgsrevisor

Till arsstimman 1 BRF Kronan 4 otganisationsnummer 724000-0278

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Kronan 4 for rikenskapsaret 2023.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrattsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens ledamotet.

Motala den ,;'2/65 2024

A L0, i —
C{, C‘)V(; n %/297(‘/0-0 .

Goran Wiggstrom

Fortroendevald 1€V1801 /
—~






