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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden
som ej framgar av resultat- och balansrakningen.
Aven forvintad framtida utveckling kan belysas kort
i forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaft-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GULLHOLMSBADEN

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018-01-01 — 2018-12-31

BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHETER

I bostadsriéttsforeningen Gullholmsbaden Héarmand 2:109 finns 69 stugor samt en
huvudbyggnad inrymmande reception, kontor, restaurang, storkék samt konferensrum.
Utover ovanstdende byggnader finns ocksa en fristdende bastu, en minigolfanlédggning
samt brygga for fritidsbatar och bad.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.

Fastigheternas taxeringsvérde dr 84 663 000 kronor.

Investeringar

Under det gngna éret har arbetet med att installera fiber for datadverforing i stugorna
genomforts.

Under det gangna aret har arbetet med ombyggnad av entré och konferensrum i
huvudbyggnaden paborjats.

Underhall

Under aret har malning med tillhdrande arbeten utférts pé stuga nr 60-66. Detta betyder att
det omfattande stugrenoveringsprogram som inleddes 2011 har avslutats under det gangna
aret.

I anslutning till att de r6da stugorna har renoverats har &ven bryggan framf6r stugorna
forsetts med nytt tréidédck och récke.

Reparationer

Mindre reparationer har utforts I6pande pa bostadsrittsféreningens byggnader, bade i egen
regi och med inkdpta tjénster.

VERKSAMHETEN

Verksamheten bestér i huvudsak av tvé delar, dels att uppléta fritidsbostédder &t dgarnas
anstéllda och medlemmar, dels att bedriva restaurang- och konferensverksamhet i syfte att
hélla en hog serviceniva och majlighet till uthyrning av stugorna pa annan del av aret 4n
sommarsidsongen.
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Konferenser

2018 2017 2016 2015 2014
Antal dagar 88 84 98 110 104
Antal géster 907 824 851 913 674

Besoksfrekvensen i stugorna (%)

2018 2017 2016 2015 2014

Juni 33 31 36 28 37
Juli 84 80 84 91 93
Augusti 58 51 62 63 62
Huspoolen

Antal uthyrningsnétter som férmedlats de senaste aren:

2018 2017 2016 2015 2014
880 851 736 804 666

Detta innebér for 2018 att de medlemmar som ldmnat sin stuga till huspoolen har erhallit
646 964 kr (2017: 675 516 kr, 2016: 412 775 kr, 2015: 393 162 kr samt 2014: 352 347 kr)

FORVALTNING/DRIFT

Bostadsrittsforeningen Gullholmsbaden har under aret haft avtal med HSB Géteborg om
forvaltning och administration av anldggningen samt avtal med Kungsviken Byggnads AB
avseende fastighetsskotsel.

PERSONAL

Bostadsrittsforeningen har under aret haft fem tillsvidareanstillda, fyra kvinnor och en
man, inom Unionen och Fastighets kollektivavtalsomrdde (motsvarande 3,1 arsarbetare).
Sdsongsanstélld personal (motsvarande ca 4 arsarbetare), tillkommer.
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FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2018.
Av féreningens 26 medlemmar var 10 nérvarande vid stimman.

Agarforhallande, medlemmar

Bostadsréttsforeningen hade vid érets slut 26 (26) medlemmar.
Forteckning 6ver medlemmar i bostadsrittsforeningen dterfinns pa sista sidan.

Overlatelser

Under aret har inga 6verlatelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Christer Stedt ordforande Seko, Stockholm

Michael Skogqvist vice ordférande Kommunal, Stockholm

Henrik Wolfbrandt sekreterare HSB Géteborg

Angelica Teiffel ledamot IF Metall, Goteborg

Benny Augustsson ledamot Byggnads Vst

Henrik Nilsson ledamot Volvo Verkstadsklubb, Géteborg
Camilla Widman ledamot Seko Vist

Suppleanter har varit Susanna Tiainen Seko, Stockholm samt Dan Nyberg, HSB
Nordviéstra Goétaland.

I tur att avga vid stimman for verksamhetsaret 2018 &r ordinarie ledaméterna Michael
Skogqvist, Henrik Nilsson och Camilla Widman samt suppleanterna Susanna Tiainen och

Dan Nyberg.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda méten.

Firmatecknare

Bostadsrittsforeningens firmatecknare har varit styrelsens ordinarie ledaméter, tva i
forening.

Firmatecknare i 16pande forvaltningsédrenden har varit Rickard Frénberg.
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Revisorer

Revisor har varit Conny J Johansson, Byggnads Vist, med Christer Johansson, Seko Vist,
som suppleant, samt BoRevision AB.

Arbetsutskott

For 16pande arbeten har styrelsen utsett ett arbetsutskott som bestétt av Christer Stedt,
Michael Skogqvist, Henrik Wolfbrandt, Asa Akefors och Rickard Frénberg.

Valberedning

I valberedningen har ingétt Bertil Hallén, sammankallande, Seko Vést, Jan Nilsson, IF
Metall, G6teborg, och Anders Karlsson, Byggnads Vist.

EKONOMI

Styrelsen beslutade i oktober 2017 att hoja arsavgiften infor 2018 med 1 %.
Styrelsen beslutat i oktober 2018 att hoja arsavgiften infor 2019 med 2 %.

Bostadsrittsforeningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut framgér av
efterfoljande resultat- och balansrdkning.

Bostadsrittsforeningens fastigheter dr forsékrade till fullvérde hos Trygg-Hansa.

Oversikt

Resultat och stéllning, kkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 11510 12532 15054 13335 10401
Resultat efter finansiella poster -964 -1168 730 57 266
Balansomslutning 34439 36562 37499 36535 35215
Arsavgiftsniva, ki/stuga 82552 81735 80132 78561 77020

Soliditet i % 86 84 85 85 88
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Foridndringar av eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 099 992 0 0 25 099 992
Fond for yttre underhall 357 808 0 217 359 575 167
S:a bundet eget kapital 25 457 800 0 217 359 25 675 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 260 610 -1168 161 -217 359 4 875 089
Arets resultat -1 168 161 1168 161  -963 649 -963 649
S:a ansamlad vinst/forlust 5092 448 0 -1181008 3 911 441
S:a eget kapital 30 550 248 0 -963 649 29 586 600

*under aret har avséttning till underhllsfond gjorts med 1 650 000 kr samt disposition

urmed 1 432 641 k.

Forslag till disposition av arets resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat

4 875 089
-963 649
3911 441

3911 441



Org Nr: 757202-8095

Brf Gullholmsbaden

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 509 987 12 531 994
Ovriga rorelseintdkter Not 2 121 846 353 216
Summa rorelseintiakter 11 631 834 12 885 209
Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader Not 3 -2 525 462 -2 548 066
Underhdliskostnader Not 4 -1 432 641 -2 244 198
Kostnader forsaljning och uthyrning Not 5 -2 836 295 -3 680 062
Personalkostnader Not 6 -4 344 664 -4 235 544
Fastighetsskatt/avgift -505 044 -422 797
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -924 197 -904 496
'Summa rorelsekostnader -12568 303 -14 035 163
'Rorelseresultat -936 470 -1 149 954
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 10 422 11 665
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -37 601 -29 871
Summa finansiella poster -27 179 ~18 206
Resultat efter finansiella poster -963 649 -1 168 160
Arets resultat Not 10 -963 649 -1 168 161
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Brf Gullholmsbaden

Balansridkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 26 520 120 27 384 318

Inventarier Not 12 166 891 101 280

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 13 813 242 0
27 500 253 27 485 598

Summa anléggningstillgdngar 27 500 253 27 485 598

Omsittningstillgdngar

Varulager Not 14 89 298 118 630

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 47 374 191 474

Ovriga fordringar Not 16 3820248 4 683 925

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 321 865 431 550

4189 486 5 306 948

Kortfristiga placeringar Not 18 2 500 000 3 500 000

Kassa och bank 159 780 150 860

Summa omsattningstillgdngar 6 938 564 9 076 439

Summa tillgdngar 34438 818 36 562 037
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Brf Gullholmsbaden

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 099 992 25 099 992

Underhdllsfond 575 167 357 808

25 675 159 25 457 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 875 089 6 260 610

Arets resultat -963 649 -1 168 161
3911 441 5 092 448

Summa eget kapital 29 586 600 30 550 248

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 332 361 570 558

Skatteskulder 75 065 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 275 402 292 064

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 4169 391 5149 166
4852 219 6 011 789

Summa skulder 4 852 219 6 011 789

Summa Eget kapital och skulder 34 438 818

36 562037
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Brf Gullholmsbaden
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,35%
Restaurang 1,41%
Koksinvestering 3,33%
Bastu 5,00%
Brygga 5,00%
Minigolfanldaggning 10,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intakter till
nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat dverskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 5 557 423 kr (4 693 795 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstéllda Innev. ar Foreg. &r
Man

AN

2
Kvinnor 4
6
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Brf Gullholmsbaden

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 696 080 5 639 709
Uthyrning lokal och gastrum 145 384 156 602
Intdkter servering och konferens 3785251 3442 802
Forsaljning av varor 773 958 2 109 981
Intdkter tvatt- och stadtjanster 284 642 371 625
Uthyrning b8tar och batplatser 144 172 137 431
Uthyrning dvriga inventarier 30 828 40 873
Uthyrning bastu 32 876 36 531
Formedlingsavgift stugor 345 497 348 846
Intdkter minigolf 67 644 72 740
Intékter postombud 203 655 174 855
11509 987 12531994
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning 0 210 350
Ovriga intakter 121 846 142 866
121 846 353 216
Not 3 Drifts- och forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 120 679 123 159
Reparationer 109 922 102 812
Reparation maskiner och inventarier 14 014 13 863
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 104 018 70 619
El 743 691 681 449
Vatten 225 264 230 285
Sophdmtning 135 005 167 967
Fastighetsforsakring 75038 72 218
Kabel-TV 11 408 14 599
Forvaltningsarvoden 239 925 234 108
Forvaltaravtal 375 827 361 300
Revision 18 745 18 400
Kontorsmaterial 21771 24 758
Porto och telekostnader 64 440 55 280
Frakter 44 749 114983
Foreningsavgifter 139 025 184 675
Kostnader postombud 67 172 72 950
Ovriga driftskostnader 14 769 4 641
2525 462 2548 066
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 14 596 10 152
VS 53 560 93 673
Varme 0 4573
Byggnad utvéndigt 1 364 485 2 135 800
1432641 2244198
Not 5 Kostnader forsaljning och uthyrning
Servering och konferens 1885 621 1 803 440
Inkdp av varor 598 005 1 564 239
Bétuthyrning 54 549 62 470
Annonsering, reklam och webbtjanster 63 877 56 044
Frammande tjanster 234 243 193 869
2 836 295 3 680 062
INot 6 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar 3133493 3 024 679
Sociala kostnader 969 819 946 059
Sarskild l6neskatt 15 320 16 600
Uttagsskatt 119 556 112 927
FORA-avgift 63 887 83 820
Ovriga personalkostnader 42 589 51 459
4 344 664 4 235 544
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Brf Gullholmsbaden

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 793 698 793 698
Markanldggningar 70 500 70 500
Inventarier 59 999 40 298
924 197 904 496
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter |
Ranteintdkter skattekonto 0 140
Ovriga rénteintakter 10 422 11 525
10422 11 665
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter |
Ovriga finansiella kostnader 37 601 29 871
37 601 29 871
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -963 649 -1168 161
Forslag till avsattning underhalisfond -1 650 000 -1 650 000
Forslag till disposition underhalisfond 1432 641 2 244 198
Resultat efter underhallspdverkan -1 181 008 -573 963

@
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 32 184 090 32 184 090
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 184 090 32 184 090
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 532 220 -4 738 522
Arets avskrivningar -793 698 -793 698
Utgdende avskrivningar -6 325 918 -5 532 220
Bokfort varde byggnader 25858 172 26 651 870
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1333771 1333771
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1333771 1333771
Ingdende ackumulerade avskrivningar -801 323 -730 823
Arets avskrivningar -70 500 -70 500
Utgdende avskrivningar -871 823 -801 323
Bokfdrt varde markanlaggningar 461 948 532 448
Bokfort varde mark 200 000 200 000
Bokfort varde byggnader och mark 26 520 120 27 384 318
Taxeringsvarde for Harmano 2:109
Byggnad - bostdder 27 531 000 17 871 000
Byggnad - lokaler 1512 000 1 512 000
29 043 000 19 383 000
Mark - bostader 55 062 000 35 742 000
Mark - lokaler 558 000 558 000
55 620 000 36 300 000
Taxeringsvarde totalt 84 663 000 55 683 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1144 817 1122 684
Arets investeringar 125 610 22133
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1270 427 1144 817
Ing&ende avskrivningar -1 043 537 -1 003 239
Arets avskrivningar -59 999 -40 298
Utgdende avskrivningar -1 103 536 -1 043 537
Bokfort varde 166 891 101 280
Not 13 Pdgdende nyanlédggningar och forskott
Ombyggnad entré/konferens 246 495 0
Installation av fiber 566 747 0
813 242 0
Uppskattad kostnad for entré/konferens &r 5 000 000 kr och fiber 750 000 kr.
Not 14 Varulager
Lager 89 298 118 630
89 298 118 630
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 323 1120
Ovriga kundfordringar 39 051 190 354
47 374 191 474
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Brf Gullholmsbaden

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 3649 103 4 555 255
Skattefordringar 0 7 182
Mervdrdesskatt 32472 0
Skattekonto 133673 116 488
Handkassa 5000 5000
3 820 248 4 683 925
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 318414 321 946
Upplupna intakter 3451 109 604
321 865 431 550
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-12-31 2019-03-31 3 mén 0,15% 1 000 000
HSB Goteborg 2018-01-31 2019-01-31 12 mén 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2018-01-31 2019-01-31 12 mdn 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2018-01-31 2019-01-31 12 mén 0,25% 500 000
2 500 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder |
Kallskatt 38791 36 045
Arbetsgivaravgifter 49 838 45 672
Mervardesskatt 0 201 346
Ovriga kortfristiga skulder 186 773 9 001
275 402 292 064
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 625 453 682 981
Forutbetalda hyror och avgifter 3543 938 4 466 185
4169 391 5149 166
Not Ovriga noter-Eventualforpliktelser |
Fastigo 51 248 54 579
51 248 54 579 C(Q
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstdmman i Brf Gullholmsbaden, org.nr. 757202-8095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Gullholmsbaden for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gullholmsbaden for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsraltslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg den )2‘\ 1 2019

Q&’ﬁ:h’f&(’.\ . (,( j L J?f‘b”ﬂ

Carina Eriksson
BoRevision AB

Cafinny /Johan s0n

Fortroendevald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattstoreningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhdllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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