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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Vdarséngen
Styrelsen upprdttar hérmed féljande &rsredovisning for rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till léisning av drsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna réikenskapsdret
samt ett férslag pé& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsréittsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsréitt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé& se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en léingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sé& héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskaps@rets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéingar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),

underhédllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning dr alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sdger
kassaflédesanalysen mer én resultatrdkningen. Hér kan man utléisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posternd i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansréikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de dr, vilken réinta

de har och nér det ér dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansréikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamdél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Knivsta.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1987-03-19. Féreningens nuvardande ekonomiska plan registrerades 1987-
03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen éger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SARSTA 3:80 1987 Knivsta

Fastigheten &r férsékrad hos Lénsférsakringar Uppsala.

| forsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987
Vérdedret &r 1987

Féreningen har 20 smé&hus om totalt 2 069 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Jonas Jester-Broms Ordférande
Erik Daniel Eriksson Styrelseledamot

Irene Alexandra Jeremiasson  Styrelseledamot

Mikko Matias Siltala Styrelseledamot
Natalie Johansson Svahn Styrelseledamot
Petter Ersbo Styrelseledamot
Rikard Engblom Styrelseledamot

Valberedning

Jimmy Jansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Lars-Olof Tellner Revisor

Magnus Jeremiasson Revisor

Sammantréden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsst&mma holls 2024-05-26.
Extra féreningsstémma hélls 2024-03-07. Andring av stadgar (férsta omréstning), samt beslut om héjd avgift.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2037. Underhéllsplanen

uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhdill
2024 @ Nya brevlddor
Sotning av ventilation, byte av ventiler
Byte av vattenmétarkonsoler

Byte och installation av armaturer gérdsbelysning

2023 @ Installation av laddboxar i samtliga carports
Ny flis pd lekplats och ny sand i sandl&dor

Genomgdng av samtliga fénster

2021 @ Carportrenovering - Valloxen bygg och Alands méleri bytte ut och mdlade alla paneler. Alla

armaturer och déliga motervérmaruttag byttes.
Takrenovering - Nordisk takbehandling bytte déliga l&kter och takpannor samt behandlade alla

tak.

2020 @ Installation av fiber - Fiber drogs in i omrddet med méjlighet fér samtliga hushdll att ansluta

sig.
2019 @ Byte av sandlédesand

2018-2019 @ Uppférande av ny lekplats - D& den gamla lekplatsen hade underkénts totalrenoverades
lekplatsen

2018 ® Genomgdng/reparation av alla fjdrrvérmesystem och element
Genomgdng av vindar - Besiktning av vindar infér takrenovering
Rivhing och torkning av fuktskadade badrum - 10 st fuktskadade badrum.
Reparation asfalt - Lagning av hél.

Carport - Underhdll

2017 @ Stamspolning + filmning
Maélning/underhdll av entrépartier, altaner och balkonger - Arbetet fortsatte under 2018.

Tak - Underlagsduk under nockpannorna vid 9 T/U/V
Inkép av ny underhdllsplan - Underhéllsplanen [6per ut 2037.

Genomgéng av ventilation - OVK
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2016

2015-2016

2015

2014-2016

2013

2012

2010

2009

2005

Arsredovisning 2024

Uppférande av bommar - Fér att férhindra obehérig trafik pé asfalterade stigen mellan husen

uppférdes bommar vid in- och utfart.
Genomgdng av tak, takrénnor och -rér - Lépande takgenomgéng och evt. utbyte av pannor

m.m.

Byte av balkong- och altanddrrar, samt 2 soprumsdérrar - Samtliga balkong och altanddrrar
byttes.

Drénering av garageldnga
Mélning panel - Renovering av gavlar inkl mélning.

Genomgdng av ventilation

Tvétt och genomgéng av tak

Mélning av dérrkarmar ytterddrrar

Byte av entrédérrar - Byte av samtliga entrédérrar inklusive 1&s.
MéIning av fénster - Ommadlning av samtliga fonster.

Byte av véirmevéxlare - 13 stycken utbytta under 2005

2004 @ Byte avvdrmevéixlare - 4 stycken dr utbytta under 2004

Planerade underhdll

2025 @ Renovering av skdrmtak entréer, vindskivor, takrénnor, trédetaljer av husfasad, fénster.

Nytt cykelstdll

Radonmdtning

Avtal med leverantérer

Fjérrvéirme och gemensam el  Vattenfall

Ekonomisk férvaltare SBC

Laddboxar Voltiva
Sophantering Knivsta kommun
Styrelserddgivning Bostadsrétterna
Sandning och sndréjning Séderstrém
Datalagring Storegate

Vasentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

| december 2024 beslutade styrelsen att 6ka avgiften med ytterligare 5% frén och med 2025-02-01.

Féreningens samlade 1&n omférhandlades 2024-09-25 och réintan bands pd 2 &r till 2.57% rénta vilket &r en

vdsentlig héjning frén féreg&ende avtal.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Under 2024 tog Knivsta kommun dver det samlade ansvaret fér féreningens sophantering.
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Fdreningens gruppavtal fér bredband med Tele2 (coax) I6pte ut och férnyades ej.
Ovriga uppgifter

Nya stadgar har antagits enligt beslut vid 2 pd varandra féljande stdmmor under 2024,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett O dverldtelse.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1480 744 1405 473 1410 036 1375 068
Resultat efter fin. poster 284089 364 581 512 462 -666 232
Soliditet (%) 28 26 - -
Yttre fond 1295778 1131042 972 618 1963 671
Taxeringsvdrde 35164 000 33250 000 33250 000 33250 000
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintd kter (%) 4] 9.2 i i
i::ﬁi‘”:;:’:gk :’ F [ TP e 4 556 4677 4 802 4923
Skuldsé&ttning per kvm totalyta, kr 4 561 4 682 4802 4923
Sparande per kvm totalyta, kr 340 306 375 361
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 17 9 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 20 17 9

Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,38 0,95 - -
Réntekdnslighet (%) 6,43 6,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvédndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdntan 8kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smd&hus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrdttslagen.

Sida 5 av 17



Brf Vérsdngen
716401-4347

Foérdndringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

2023-12- Disponering av féregdende drs Disponering av évriga
31 resultat poster 2024-12-31
Insatser 764906 - - 764 906
Fond, yttre
s 1131042 6312 158 424 1295778
underhall
358 269
Balanserat resultat 1145 383 -158 424 1345227
Arets resultat 364 581 -364 581 284 089 284089
Eget kapital 340591 (o] 284 089 3 690 000
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond f&r yttre underhall 1503 651
Arets resultat 284 089
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -158 424
Totalt 1629 316
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 132 088
1761404

Balanseras i ny rdakning

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsd&ttning 2 1480 744 1405 473
Ovriga rérelseintdkter 3 0 3320
Summa rérelseintdkter 1480 744 1408 793
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -647 354 -535 652
Ovriga externa kostnader 9 76 714 -86 012
Personalkostnader 10 -74 241 -85 275
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar -287 773 -262 704
Summa rérelsekostnader -1086 082 -969 643
RORELSERESULTAT 394 662 439150
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 20 892 18 614
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -131 465 -93183
Summa finansiella poster -110 573 -74 569
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 284 089 364 581
ARETS RESULTAT 284 089 364 581
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 9 421785 9 671433
Markanléggningar 13 183 896 196 952
Maskiner och inventarier 14 248 431 0
P&gdende projekt 0 547 000
Summa materiella anldggningstillgéngar 9 854112 10 415 385
Finansiella anléggningstillgdngar

Léngfristiga véirdepappersinnehav 15 2 000 2000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 856 112 10 417 385
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 552 6 493
Ovriga fordringar 16 3 465 864 2 914 076
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 41877 0
Summa kortfristiga fordringar 3526293 2 920 569
Kassa och bank

Kassa och bank 866 866
Summa kassa och bank 866 866
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 527159 2921435
SUMMA TILLGANGAR 13 383 271 13 338 820
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 764 906 764 906
Fond for yttre underhdll 1295778 1131042
Summa bundet eget kapital 2 060 684 1895 948
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1345 227 1145383
Arets resultat 284 089 364 581
Summa fritt eget kapital 1629 316 1509 963
SUMMA EGET KAPITAL 3690 000 340591
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 9186 057 o
Summa langfristiga skulder 9186 057 (o}
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 249 996 9 686 053
Leverantdrsskulder 18 574 24 381
Skatteskulder 18 603 13 843
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 220 041 208 632
Summa kortfristiga skulder 507 214 9932909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 383 271 13 338 820
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 394 662 439150

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 287 773 262 704
682 435 701854

Erhéllen rénta 20 892 18 614

Erlagd rénta -133 383 -93 286

K“assaflod? frén I8pande verksamheten fére féréndringar av 569 944 627 182

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 371 4822

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 280 39 920

Kassafléde frén den ISpande verksamheten 513 853 671923

Investeringsverksamheten

Farvérv av materiella anléggningstillgdngar 273 500 -547 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten 273500 -547 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -250 000 -250 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -250 000 -250 000

ARETS KASSAFLODE 537 353 -125 077

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 894 378 3 019 455

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3431731 2 894 378

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vérséngen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte lédngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan p&verka jamférbarheten mellan éren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanléggningar 5%
Byggnad 1,65 %
Installationer 10 %

Markvérdet &r inte féremdél f6r avskrivning. Bestdende vérdenedgdéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvéirde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vardet.

Omsdattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdill fér rets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

F&r sm&hus &r den kommunala avgiften 9 525 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens

taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1467132 1397 304
Hyresintékter p-plats S5H23 5052
Elintékter laddstolpe 1468 0
P&minnelseavgift 360 180
Dréjsmdlsrénta 0 57
Pantséttningsavgift 3438 1575
Overldtelseavgift 2 626 1313
Administrativ avgift 196 0
Ores- och kronutj@mning 0 -8
Summa 1480 744 1405 473
NOT 3, BVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (o] 3320
Summa o} 3320
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 21 056 (0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6 875 0
Gérdkostnader 17 236 45 942
Gemensamma utrymmen (0] 2122
Snéroéjning/sandning 34 976 23 091
Férbrukningsmaterial 0] 2 656
Summa 80 143 73 811
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer O 1107
VVS 67 570 o]
Vérmeanldggning/undercentral 0 1 346
Ventilation 52133 53175
Elinstallationer 0O 1988
Fénster (0} 48 500
Balkonger/altaner 1500 0
Skador/klotter/skadegérelse 6 145 o]
Summa 127 348 116 116
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Elinstallationer 132 088 0
Tele/TV/bredband/porttelefon (6] 6312
Summa 132 088 6312
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 40 394 34 903
Sophdmtning/renhdlining 58 255 67 357
Grovsopor 11 989 0
Summa 110 638 102 260
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 0 32132
Kabel-TV 6 638 19 282
Fastighetsskatt 190 500 185 740
Summa 197 138 237154
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 1316
Tele- och datakommunikation 14 344 3420
Juridiska &tgérder 0 16 125
Inkassokostnader 463 522
Konstaterade férluster pé hyres/avgifts/kundfordr. 0 15
Revisionsarvoden extern revisor 11 460 10 000
Fritids och trivselkostnader 0 13071
Féreningskostnader 4968 473
Férvaltningsarvode enl avtal 38 325 36 784
Overldtelsekostnad 0 3676
Pantséttningskostnad 5160 2 364
Administration 1994 5436
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4580
Summa 76 714 86 012
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 56 307
Boka om till 6421 (6] 5000
Arbetsgivaravgifter 16 941 23 968
Summa 74 241 85 275
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslén 131 465 93143
Dréjsmaélsrénta o] 40
Summa 131 465 93183
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 16 327 460 16 327 460
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 16 327 460 16 327 460
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -6 656 027 -6 406 379
Arets avskrivning 249 648 249 648
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 905 675 -6 656 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 421785 9 671433
| utgdende restvdérde ingdr mark med 71708 000 7108 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 19 484 000 18 730 000
Taxeringsvérde mark 15 680 000 14 520 000
Summa 35164 000 33250 000
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NOT 13, MARKAN LAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 261150 261150
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 261150 261150
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -64.198 -51142
Arets avskrivning -13 056 -13 056
Utgdende ackumulerad avskrivning -77 254 -64 198
Utgdende restvérde enligt plan 183 896 196 952
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 0 0
Inkdp 273 500 0
Utgdende anskaffningsvdrde 273 500 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende 0 0
Avskrivningar -25 069 0]
Utgdende avskrivning -25 069 o
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 248 431 (o]
NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2 000 2000
Summa 2 000 2000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 34999 20 564
Transaktionskonto 2 360 565 1825338
Borgo réntekonto 1070 300 1068174
Summa 3465864 2914 076
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 8 539 0]
Foérutbet férsdkr premier 33338 0
Summa 41877 (0]
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuid Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-09-25 2,57 % 2133 340 2189 572
Swedbank 2026-09-25 2,57 % 2 635292 2705 216
Swedbank 2026-09-25 2,57 % 4 667 421 4791265
Summa 9 436 053 9 686 053
Varav kortfristig del 249 996 9 686 053

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 186 073 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

réikenskapsdr.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4 865 0]
Uppl kostn el 3670 (0]
Uppl kostnad Extern revisor 11 460 10 000
Uppl kostn réintor 2 021 3939
Uppl kostnad arvoden 57 299 52 500
Beréknade uppl. sociala avgifter 18 003 19 638
Férutbet hyror/avgifter 122 723 122 555
Summa 220 041 208 632
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

15 906 000 15 906 000

Fastighetsinteckning

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vattenfall har bytt fjérrvérmevéxlare i 3 ldgenheter.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Varsangen org.nr 716401-4347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Varsangen for ar
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen Upprdttats i enlighet med
érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat f5r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen  r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet De
fortroendevalda revisorernas ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s3 &r tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att drsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning av Brf Vérséngen for ar 2024 samt av
férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for virt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 3r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

® pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.



vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorerna professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande  granskningsatgarder som utférs baseras pd
revisorernas bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och

ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Kniysta den 11/ Y 200
f“

Lars-Olof Thellner
Intern revisor

Magnus Jeremiasson
Extern revisor

2(2)



