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Anpassning av dessa stadgar

§ 11 Foljande text ldges till:

som fatt ulbyggda och inglasade balkonger,

kostnaderna,

Bostadsrétisforeningen har anpassat Normalstadgat 2023 for HSB Bostadstitisforening i foljande bestémmelset:

Ett andelstal har faststéillts som underlag for ﬁrsavgiften ingéende réntor och amorteringar for de 14n som tagits i
samband med utbyggnad och inglasning av balkonger. I underlaget for detta andelstal ingér endast de ligenheter

§ 32 Las, nycklar till ligenhetsdbrr flyttas fron brh ansvar till brf ansvar
Byte av eller montering av extralas samt byte av ldgenhetsddrr far endast ske | samrad med styrelsen.
Vid forlust av ndgon av de fyra nycklarna och ovarsamhet med cylindern fér bostadsréttshavaren sjilv sti for




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamh och siite

Bostadstittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadstéttsforening Enen i Sandviken, Styrelsen har sitt
site i Sandviken.,

SOFURERDE

RALER

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsittsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenhetel for permanent boende och lokaler at medlemmama for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fiimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véitna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar

utveckling,
Bostadstitt &r den ritt i bostadsiéttsfSreningen, som en medlem har p grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad ISB. HSB ska vara
medlem i bostadsréittsforeningen.
. Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,
. Bostadsréttsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrétisféreningen i forvaltningen av dess angelégenheter och téikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som 8r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsfSreningen Hit medlem i, och

1, kommer att erhalla bostadsrétt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsrétt i bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Svergétt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadstitt Svergatt till fir inte nekas intréde i bostadsrittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bér
godta forvirvaren som bostadsréttshavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bostta sig



-
T3

LRV FUT 2R

z

permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.,
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk pesson som forvérvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte r avsedd for fiitidséndamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region. som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap. .

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for ait genom Sverltelse forviirva bostadsyitt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for fritidséindamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvitvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
~ forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsiiitsforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader fidn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
forvrvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadstétten
tvangsforsiljas enligt bostadsitislagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrétt 6vergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare far utbva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r
medlem i bostadstéttsforeningen. Tre r efter-dddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsttten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrttsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen, _

En juridisk person som hart pantritt i bostadstitten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ngon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fidn det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende s6kanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En verldtelse r ogiltig om den som bostadstitten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsréttsforeningen. .
Enligt bostadstiittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsf6rséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Assavgiften ska faststillas s4 att foreningens ekonomi #ir lngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsréttsforeningens lopande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
#iven fondering fSr inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen, Beslut om #ndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet, '

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek, Atsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rétt tid utgér
drdjsmélsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om etsiittning for inkassokostnader m.tm,

1 drsavgiften ingdende ersétining for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdllning kan
beriknas efter forbrukning, For informationséverforing kan erséttning bestdimmas till lika belopp per
ldgenhet. - '

Eit andelstal har faststéllts som underlag for drsavgiften ingdende rantor och amorteringar for de 1an som
tagits i samband med utbyggnad och inglasning av balkonget. I underlaget for detta andelstal ingér endast
de ligenheter som fétt utbyggda och inglasade balkonger.

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent ay
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfSrsékringsbalken och faststélls for verlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efler beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r,
Om en légenhet uppldts under en del av ett 4r, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten #r uppldten, Upplatelse under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrétisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utgdr deGjsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiitning for inkassokostnader m.tm.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens 1dkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarle foreningsstémma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning,

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatréikning, balanstéikning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgéingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den foreningsstdmma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstimma

Foteningsstimman 4t bostadsréttsforeningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstdmma.ska héllas nér styr elsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallag om det skriftligen begars av on revisor eller av minst en tlondel av samtliga rOstberéttigade.
Beg#iran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlen ska ha ritt att néirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman, Eit sAdant beslut #ir giltigt endast om det bitrids av °
samitliga rostberittigade som &r nirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréden och andra stdmmofunktiondrer har
alltid réitt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma, ska skrifiligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgng,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma,
‘Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de #renden som ska forekomma pé
foreningsstdmman,

Kallelse till ordinarie och exira foreningsstéimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tv8 veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden géller ven
om en extra freningsstimma ska behandla fidga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pé lémplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till vatje medlem vars adress dr kiind for bostadsrattsféreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma;

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmiélan av stimmoordfrandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd

friga om niirvaroriit vid foreningsstimman
godkéinnande av dagordning

e
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7. val av tvé justerare

8. val av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skeit i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6t andra ekonomiska erséittningar fr styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18. val ay dvriga styrelseledamoter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledambter i valberedningen

23, valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullméktige och ersittare samt dvtiga representanter i HSB

25, av styrelsen till forenmgsstalmnan hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
P4 extra fSreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstiimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsiitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Tnnehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
tOst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte r8stréitt,

En medlems rétt vid féreningsstimma utvas av medlemmen personligen e]ler den som &t

- medlemmens stillfretradare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i or1gma1 och giller hogst ett &r
fidn utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valftitt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfsra ett valftitt bitride,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utglrs av den mening som har fitt mer #in hilften av de avgivna rbsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lotlmng om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréitas,

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avlimnar rostsedel eller avidmnar 18stsedel utan
r6stningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rdstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstiamma

OrdfSranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall géller att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hllas tillgéngligt hos
bostadsrétisforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska fdtrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst clva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB,
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tv4 ér, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden f6r hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordférande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordférande for tiden till nésta fireningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansyarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor ndr fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter At nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ¥stande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder, Niir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet ar
nérvarande krédvs enhéllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare, Protokollet ska justeras av ordfSranden f6r sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar 6ver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras | nummerfdljd och forvatas pa ett betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av forenirigsstimman, Mandattiden #r ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdémman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstiimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsétta,
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna for slag pé atvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska 1 enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsréttsféreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsréttsligenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadstiittshavare far for att bekosta inre underhéll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdims utifrdn forhdllandet meltan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter 1 bostadsréittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhéilsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhélisplan fr genomforande av underh&ll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsfreningens egendom besiktigas 1 limplig omfattmng och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhéllsplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst elier forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pé bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balansetas i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsréitisforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har rétt att f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsétt, Utdraget
ska ange;

l4genhetens beteckning, belfigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum f6r utfdrdandet,

Mo

S W

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgrderna. Detta giller #ven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingdr i .
bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsréttshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadstiittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadstittsfreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forméan for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande
fall for sjélvrisk och kKostnaden for 8ldersavdrag,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadstttsforeningen Idmnar, Fo1 vissa
atgérder i lagenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De Atgiirder bostadstéittshavaren vidtar i
Idgenheten ska alltic utfGras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sttt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2, Icke birande innerviggar. .

Inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhkérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/fiys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

4, Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5. Tnsida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjérn, titmingslister, brevinkast.

(F%3
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10.
11.
i2,

13.
14,
15.
16.

Glas i fonster och détrar samt sprdjs pé fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt mélning,
Bostadstattsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {61 informationstverforing till de delar de
ar synliga i léigenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och‘anslutmngskopplmgal pé vattenledning,

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

Eldstéider och braskaminer,

Koksflike, kolfitterfldkt spiskapa, ventllatlonsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka

~ ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind, Bostadstitishavaren ansvarar for rengdring och

byte av filter,

Sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvérme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och viitmeledningar.

Brandvarnare.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadstittshavaren for renhallning
och sn6skottning, For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av goly, Malning utfSrs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsréittshavaren fr skyldlg att utan drojsmal till bostadsréittsforeningen anméila fel och brister i
sédan ldgenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsyittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls i gott skick,
Bostadstéttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1.

@ @

Ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenbet (s4 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsuiittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, -
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vaitenburen handdukstork och
virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,
Bostadsréttshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt ven for spisk&pa/koksflékt som utgdr
del av husets ventilation,

Yiterdorr

Brevldda och postbox.

Byte av eller montering av extralds samt byte av ligenhetsdorr fir endast ske i samréd med
styrelsen, Vid forlust av nagon av de fyra nycklarna och ovarsamhet med cylindern far
bostadsrittshavaren sjiilv std for kostnaderna.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrdmmande
tappvalten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
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Detta géller éven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett shdant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Atglrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad ay
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa freningsstdimma innebér att en ldgenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &ndA giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjaipande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgéed i strid med

§ 37, sé att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finos risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s snart som majligt, far
bostadsritisforeningen avhjélpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren fir infe utan styrelsens tillstand utféra en tgird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en béirande konstruktion,

installation eller 4ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller #ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rSkkanal, eller annan paverkan p4 brandskyddet, eller
négon annan visentlig fordndring av ligenheten,

SRR WDe

Fér en ligenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnérliga virden
kedivs alltid tillstdnd f6r en atgéird som innebir att ett sidant vérde paverkas.

Styrelsen far véigra att ge tillstand till en atgird endast om den #ir till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen, Ett tillstdnd fér forenas med villkor, Om bostadstéttshavaren #ir missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsréttshavaren begéra att hyresnimnden prévar frgan,

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
fOr stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forstimra deras bostadsmilj6 att
de inte skiligen bor thlas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgdrs ockss av de som hor
till bostadsréttshavarens hushéll, de som besdker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsyittshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sveronsstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler,
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Om det férekommer sttrmingar i boendet ska bostadstittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdigelse dtt se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stdtningarna #r sirskilt altvarliga med hiingyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéfiat med ohyra far
detta Inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretrddare for bostadsrétteforeningen har rétt att fa komima in i ligenheten nér det behdvs o tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist néir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostadsrétien ska tvangsforsiljas ar
bostadsitittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stdtre olédgenhet &n nédvéndigt.

Bostadsriittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra | huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilliride n#ir bostadstittsforeningen har rétt till det kan
bostadsritisféreningen anstka om sarskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till ngon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsréttshavaren har skil for upplételsen och bostadsrattsﬁ)remngen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limmas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillsténd,

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andxahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behivs inte;
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrétisforeningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas av en

kommun eller en region,
Nér samtycke inte behOvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styxelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadstiitishavaren far inte anviinda ldgenheten f&r nigot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsxattsfowmngen far dock endast ﬁberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fér avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,



Vid en avsfigelse Overgdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intedffar

nirmast efter tre minader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltedtts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Driojsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
géller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal ner 4n
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand :
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamél
om ligenheten anviinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstéttshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet fr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drjsmal underritta styr elsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran

sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten #ir uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsrttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriéttshavaren inte 1amnar tilltréde till lagenheten nér bostadstéitsforeningen har ratt till
tilltriide ach bostadsrétishavaren inte kan visa en giltig ursikt for dotta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsyéttshavaren inte fullgtr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att

skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt forfarande

om liagenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan narmgsverksamhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingr till en inte ovéisentlig del efler
anviinds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11, Olovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket,
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En uppségning ska vara skriftlig,
Nyttjanderéitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last it av ringa
betydelse. ' ‘

Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fir inte sipas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstiittshavaren efter

tillsdgelse sd snart som mdjligt vidtar ttelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
" Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad Fir bostadsréttshavaten &nd4 inte skiljas fran
lagenheten pé en sddan grund om bostadsritighavaren vidtar rittelse innan bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, Detta géller inte om nyttjanderitten §r forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag dé bostadstéitsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjandersitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och.anledningen till denna
har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér lgenheten &t belidgen,

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fidn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om méiligheten att 3 titllbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet fir en bostadsyittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sfgs i forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadstittshavaren skéligen inte bor fa
behélla 1dgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriéttshavaren far heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det #r fidga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s& snart som méjligt anséker om tillstdnd
hos hyresniimnden och far ans6kan beviljad.

Bostadstiittshavaren fir endast skiljas frin ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader frén den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
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Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs 1 punkt 7 dven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i
andra hand,

Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sdiskilt allvarliga stSrningar fér uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden, -

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadstétishavaren till avflyttning inom tva ménader fréin det att bostadsrattsforeningen fick
reda pd forhillandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvé
ménader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillségelse om stdrningar i boendet
tillsigelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsigelse att vidta rifttelse -
meddelande till socialndmnden
- underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppinaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap,

B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsriittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning ellet annan inskrivning i
bostadstittsfireningens fastighet eller tomtréit.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB;
L. beslut att Gverldta bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om dndring av bostadstittsféreningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
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3. beslut aft bostadsréittsforeningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsréttsforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt nttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra f6ljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitréitts av
minst iva tredjedelar av de rdstande, '

Vid vitrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och foretagsnamn Andras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsréttsforeningen uppléses ska &terstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsritisligenhelernas insatser,
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