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ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Solhagen med sate i SODERTALJE org.nr. 769621-2310 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sédertalje kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vaxskivlingen 1 2010-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i [FORSAKRINGSBOLAG]. | forsakringen [INGAR/INGAR EJ] styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg [INGAR/INGAR EJ] i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. [AAAA-MM-DD].

Antal Benamning Total yta m2
60 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5692
Totalt 60 objekt 5692

Foreningens lagenheter fordelas pa: 28 st 3 rok, 23 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
David Akcay Ordférande 2022-05-30

Kari Elderot Ledamot 2023-06-16

Basman Yonany Ledamot 2022-05-30 2024-06-01
Arido Barse Ledamot 2022-05-30

Isho Ezaria Shony Ledamot 2024-06-01

Isho Ezaria Shony Suppleant 2023-06-16 2024-06-01
Nemrud Tasci Ledamot 2023-06-16

Tony Avezzano Suppleant 2024-06-01

Robin Kesenci Suppleant 2022-05-30 2024-06-01
Chabo Bidros Suppleant 2022-05-30

Sally Hani Ramzi Ramzi Suppleant 2024-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: [AVGAENDE LEDAMOTER/SUPPLEANTER].
Styrelsen har under aret hallit [ANTAL] protokoliférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Kari Elderot, David Akcay, Arido Barse, Isho Ezaria Shony och Nemrud Tasci.

Revisorer har varit: Lars Ljungdahl vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: [VALBEREDNING], vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls [AAAA-MM-DD]. P4 stdmman deltog [ANTAL MEDLEMMAR] réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den [AAAA-MM-DD].
Under aret har féljande storre atgarder genomforts:

Fonster och altandérrsbyte utférdes i féreningen.

Foreningen planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Budgeterat for ev byte av tackpappa pa nagra av garage/forraden.
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Aven se dver varmeférdelning och strypning fér att minska returfléden och darmed minska straffavgifter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 98 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 97.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 231 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/lkvm 6 799 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 799 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 233 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 846 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 84 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1004 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 5711 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 481 0 0 0 0
Soliditet, % 57 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 50 658 800 0 0 50 658 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1285711 0 0 1285711
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 51 944 511 0 0 51 944 511
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 065 569 -481 923 0 1422 221
Arets resultat, kr -481 923 481 923 0 0
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1 583 646 0 0 1422 221
S:a eget kapital, kr 53 528 157 0 0 53 366 732

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1422 221
Arets resultat, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1422 221

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rakning, kr 1422 221

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 5710 608 5253 142
Ovriga rorelseintakter 1786 198 315
Summa Rorelseintakter 5712 394 5451 457
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 406 894 -2 649 771
Ovriga externa kostnader -23 264 -63 349
Personalkostnader -53 867 -117 250
Av-__och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1316 169 1211 032
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 0 -642 104
Summa Rorelsekostnader -3800 194 -4 683 506
Rorelseresultat 1912 200 767 950
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9993 10 829
Rantekostnader och liknande resultatposter -1441 671 -1 260 702
Summa Finansiella poster -1431678 -1 249 873
Resultat efter finansiella poster 480 522 -481 923
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 0 0
Lamnade koncernbidrag 0 0
Foréndring av periodiseringsfonder 0 0
Forandring av dveravskrivningar 0 0
Ovriga bokslutsdispositioner 0 0
Summa Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 480 522 -481 923
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0

Ovriga skatter

Summa Skatter

Arets resultat 480 522 -481 923
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresrétter och liknande rattigheter 0 0
Goodwill
Summa Immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 92 563 009 93 879 178
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 0 0
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 92 563 009 93879 178
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 0 0
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 0
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 0 0
Langfristiga fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0 0
Lan till delagare eller narstaende 0 0
Ovriga langfristiga fordringar 117 000 129 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 117 000 129 000
Summa Anlaggningstillgangar 92 680 009 94 008 178
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 0 0
Fardiga varor och handelsvaror 0 0
Ovriga lagertillgangar 0 0
Summa Varulager m.m. 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1181 3437
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 767 911 2 153 569
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 949 26 912
Summa Kortfristiga fordringar 800 041 2183918

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar
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Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsattningstillgangar

Summa Tillgangar

1 000 000

1 000 000

1800 041 2183918

94 480 051 96 192 097
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51944 511 51944 511
Uppskrivhingsfond 0 0
Reservfond 0 0
Fond for yttre underhall 0 0
Summa Bundet eget kapital 51944 511 51944 511
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1422 221 2 065 569
Avrets resultat 0 -481 923
Summa Fritt eget kapital 1422 221 1583 646
Summa Eget kapital 53 366 732 53 528 157
Skulder
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa Obeskattade reserver
Avséttningar
Avsattningar for pensioner och liknande 0 0
Ovriga avsattningar fér pensioner och liknande forpliktelser 0 0
Ovriga avsattningar 1453 158 1291733
Summa Avséttningar 1453 158 1291733
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 0 0
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 37 953 832 39 401 832
Langfristiga skulder till koncernforetag 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa Langfristiga skulder 37 953 832 39401 832
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Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 748 000 748 000
Leveranttrsskulder 167 328 188 359
Kortfristiga skulder till koncernféretag 0 0
Skulder till intresseféretag 0 0
Skatteskulder 77 717 74 873
Ovriga kortfristiga skulder -4 147 169 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 236 909 789 333
Summa Kortfristiga skulder 1225 807 1970 375
Summa Skulder 40 632 797 42 663 940

Summa Eget kapital och skulder 93 999 528 96 192 097
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KAS SAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1912 200 767 950

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1316 169 1211032
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1316 169 1211032
Erhallen ranta 9993 10 829
Erlagd rénta -1 542 086 -1227 373
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 1696 276 762 438
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av varulager 0 0
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 95 096 -35 999
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -644 153 47 743
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -549 057 11 744
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1147 219 774 182
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag 0 0
Forvarv/avyttring av immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -6 021 999
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 12 000 12 000
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 12 000 -6 009 999
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 0
Erhallna koncernbidrag 0 0
Upptagna lan 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 448 000 4 252 000
Okning (+) /minskning (-) av évriga skulder 0 0
Forandring av checkrékningskredit 0 0
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 448 000 4 252 000
Arets kassaflode -288 781 -983 817
Likvida medel vid arets borjan 1931 022 2914 839

Likvida medel vid &rets slut 1642 241 1931 022
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



