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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Knivstahus nr 3
Styrelsen uppréattar hérmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iéisning av drsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberdattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rédkenskapséret
samt ett férsiag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Madnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
a&r vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna frédn képet av fastigheten ér sé héga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid réikenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafiddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga géinger séiger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l@nen, hur stora de dr, vilken rdnta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galier dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Knivsta.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-12-03 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-04.

Akta férening
Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Knivsta Angby 3:1 1982 Knivsta

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten &r férsékrad hos Nordeuropa Férsakring.

| férsdkringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1982 och bestdr av 10 flerbostadshus

Vdrdedret ar 1983

Féreningen har 62 bostadsratter om totalt 5 272 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5764 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Leif Strémblad Ordférande
Andreas Lindberg Styrelseledamot
Jan Westlund Styrelseledamot
Linda Eriksson Séderlund Styrelseledamot
Ulrica Renman Sonehag Styrelseledamot
Hilde Borneskog Skolsegg Suppleant

Karolina Margareta Grissander  Suppleant
Lena Eriksson Suppleant

Valberedning

Helene Larsson
Lars Emrén
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Sanna Lindqvist  Extern revisor  Borev Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokoliférda sammantréaden.

Teknisk status
Fdreningen fdljer en underhdéllsplan som uppréttades 2014 och strdcker sig fram till 2034.

Styrelsen arbetar fér att fram en ny underhdllsplan som géller i 50 &r vilket krdvs f6r att dem uppfylla krav
som stdlls pé& en underhdllsplan idag.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning hela omrédet.
Radonmétning.

2023-2024 e Panelbyte och mdining réda husen och garage

2023 e Energideklaration (Vart 10 ar)
Rensning ventilationskanaler och OVK

2017-2018 e Ventilation fléktbyte - Gula husen (Fér OVK godkdnnande)

2016 o Injustering av varme. - Alla element.
Stamspolning - Hela omrddet.

2015 e Takunderhdll, byte av farmarskruvar. - Gula husens tak.
2013 e Malning av radhusen - Fasader, balkonger, fénster och hdngrénnor
2012 o Alla tak pd réda husen &r tatade.

Planerade underhdll

2024-2026

L]

Rensa sly.

2025 & Lekplatsbesiktning.
Garage. Fortsatt malning och panelbyte.

Koll av balkonger och altaner, radhusen.

2025-2026 Fortsatt genomgdng av véra trad

Kontroll av alla tak.

2026 e OVK(Vart3ar)
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsjour

Fastighetsskétsel och teknisk férvaltning
Fiarrvéarme

Gemensam el

Internet uppkopplingstyp
Kabel-TV och telefoni. Gruppavtal
Lokalvérd tvéattstugor och kéllare
L&s cylinder. Nyckelsystem
Ldgenhetsférteckning
Parkeringsbevakning, géstplatser.
Vatten

Ventilation

Yttre skétsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Recover

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Vattenfall

Storuman energi

Eget val fér borattsinnehavarna

Tele 2. fd ComHem

PD Miljsférvaltning

Certego

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Safe Security

Roslagsvatten AB

Airteam Thorszelius

Noors Fastighetsservice

Vdsentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Hg&jning av érsavgifterna med 6% och garage & parkeringar med 25% genomfdrdes 2024-02-01.

Installation av hjdrtstartare vid fritidslokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 84 st. Tillkoemmande medlemmar under &ret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det

har under é&ret skett 9 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerérsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4298 965 4 038757 3943790 3933363
Resultat efter fin. poster -5836 -3907 743 98 495 496 018
Soliditet (%) 15 15 29 29
Yttre fond 2421746 5789 429 5268 266 4799 926
Taxeringsvdérde 64 236 000 64 236 000 64 236 000 48 834 000
:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 759 209 ~ )
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 731 77 ) i
i::z:iz:i:’er kvm uppléten 2663 2747 2830 2914
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2435 2512 2589 2 665
Sparande per kvm totalyta, kr 133 169 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 41 33 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 139 89 101 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 80 64 55 60
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 194 190 183
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,41 2,35 - -
Réntekdnslighet (%) 3,51 3,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

méijlighet till nyuppldning.
Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férilust

Arsredovisning 2024

Arets negativa resultat beror pé att vi fick képa in en ny tvéttmaskin och att vid ett par tillféllen har
tvaéttmaskiner blivit Sverfyllda vilket har resulterat i reparationer. Féreningen kommer att kunna finasiera
framtida &tagande med avgiftshéjningar och att eventuellt ta ett nytt 1&n.

Féréndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31

Insatser 858 968 - - 858 968
Fond, yttre 5789 429 -3888 846 521163 2421746
underhdll
Balanserat resultat 177 622 -18 897 -521163 -717 682
Arets resultat -3907 743 3907743 -5836 -5 836
Eget kapital 2563 031 o -5836 2557195
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond f6r yttre underhdil -196 520

Arets resultat -5 836

Reservering till fond fér yttre underhdli enligt stadgar 521163

Totalt -723 519

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 120 321

Balanseras i ny rédkning -603 198

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintékter

Nettoomsdttning 2 4298 965 4 038 757
Ovriga rérelseintakter 3 869 37 607
Summa rérelseintdkter 4299 834 4 076 364
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 884 050 -6 507 424
&vriga externa kostnader 9 -388 706 -421287
Personalkostnader 10 -56 538 -60 362
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -645 255 -669 544
Summa rérelsekostnader -3 974 549 -7 658 617
RORELSERESULTAT 325285 -3 582253
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 12 895 20 558
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -344 016 -346 048
Summa finansiella poster -331121 -325 490
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5836 -3907 743
ARETS RESULTAT -5 836 -3 907 743
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Arsredovisning 2024

[ 1] *
Balansrdkning
Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnad och mark 12,18 15 889 301 16 534 556
Maskiner och inventarier 13 (o] (0]
Summa materiella anléiggningstillgdngar 15 889 301 16 534 556
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 889 301 16 534 556
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 24 470 23 065
Ovriga fordringar 14 1318 364 1053 434
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 69 593 0
Summa kortfristiga fordringar 1412 427 1076 499
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1412 427 1076 499
SUMMA TILLGANGAR 17 301727 17 611 054
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 858 968 858 948
Fond fér yttre underhdll 2 421746 5789 429
Summa bundet eget kapital 3280714 6 648 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -717 683 177 622
Arets resultat -5836 -3907 743
Summa fritt eget kapital -723 519 -4 085 366
SUMMA EGET KAPITAL 2557195 2563 031
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 8 155 032 11 247 672
Summa léngfristiga skulder 8155 032 11247 672
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5882 640 3231952
Leverantérsskulder 152 332 118 476
Skatteskulder 12 553 1 069
Ovriga kortfristiga skulder 56 252 66 298
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 485723 372 556
Summa kortfristiga skulder 6 589 500 3800 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 301727 17 611 054
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 325285 -3 582 253

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 645 255 669 544
970 540 -2 912709

Erhéllen ranta 12 895 20558

Erlagd rénta -334 331 -356 210

K"ussaflode. fran I6pande verksamheten fre férdndringar av 649 104 -3 248 361

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 518 -6 535

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 776 -7 848

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 693 362 -3 262 744

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléiggningstillgdngar 0 -191700

Kassafldde frén investeringsverksamheten 0 -191700

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -441952 -441 952

Kassafidde frén finansieringsverksamhet -441952 -441952

ARETS KASSAFLODE 251410 -3 896 396

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1052 961 4 949 357

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1304 371 1052 961

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Knivstahus nr 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsnémndens
aliménna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre fdretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-07-01 tillémpas inte ldngre fdrenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamfdrbarheten mellan &ren far vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvéints som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingér kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedédmda ekonomiska livsiingden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 15-5%

Markvérdet &r inte féreméal fér avskrivning. Best&ende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsian

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 3476737 3287 521
Hyresintékter garage 182 493 144 900
Hyresintékter p-plats 67 349 64125
Intdkter kabel-TV 74 400 74 400
Intdkt besskspark. Parkeringsbolag 5334 0
Elintékter rérliga 10 366 o
Elintékter laddstolpe 4 650 7 275
Uppvdrmning 451980 451980
P&minnelseavgift 300 420
Pantséattningsavgift 10 314 4200
Overlételseavgift 14 210 3939
Administrativ avgift 833 o
Ores- och kronutjémning s -3
Summa 4298 965 4 038 757
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 6] 29 641
Ovriga intakter 869 o]
Forsdkringsersattning 0 7 966
Summa 869 37 607
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel utéver avtal 15 877 14 561
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 135 234 95300
Stadning enligt avtal 40 768 38 248
Besiktningar 22388 0
Bevakning 4 381 4175
Myndighetstillsyn 1397 0
Gdardkostnader 23863 o
Gemensamma vtrymmen 26382 0]
Snérdjning/sandning 131291 88 844
Serviceavtal 80 050 47 166
Férbrukningsmaterial 6 001 3707
Summa 487 632 292 001
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 11306 26 062
Tvattstuga 29 888 3348
D&rrar och l&s/porttele 39 600 18 528
AVAVAS 33134 30819
Ventilation 211190 241 861
Elinstallationer 2721 0
Tak 9 361 0
Fasader 5131 0
Mark/gérd/utemiljé (0] 541
Garage/parkering 12203 7 966
Vattenskada 37 889 9793
Summa 392423 343787
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 0 2935000
Tvdttstuga 58 346 0
Vs 61975 0
Fasader 0 1279 220
Summa 120 321 4214 220
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 152 735 236 425
Uppvérmning 802137 515 495
Vatten 461937 367125
Sophamtning/renhélining 159 288 181215
Summa 1576 097 1300 260
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 99 378 122 882
Kabel-TV 88 779 117 395
Fastighetsskatt 119 420 116 878
Summa 307577 357155
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3247 1316
Inkassokostnader 516 4 806
Konstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 120
Revisionsarvoden extern revisor 16 025 13 225
Féreningskostnader 10 134 5132
Foérvaltningsarvode enl avtal 310 427 297 946
Overldtelsekostnad 18128 5 514
Pantsé&ttningskostnad 16 340 2 364
Administration 2705 6 468
Konsultkostnader 11184 77 906
Bostadsrétterna Sverige 0 6 490
Summa 388706 421287
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 46 400 49100
Arbetsgivaravgifter 10138 1262
Summa 56 538 60 362
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 344 016 346 048
Summa 344 016 346 048
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 31407 263 31215 563
Arets inkdp (0] 191700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 31407 263 31407 263
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 872 707 -14 203163
Arets avskrivning -645 255 -669 544
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 517 962 ~14 872 707
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 889 301 16 534 556
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71886 000 71886 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 48774 000 48774 000
Taxeringsvdrde mark 15 462 000 15 462 000
Summa 64236 000 64 236 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingéende 24 835 24 835
Utgdende anskaffningsvirde 24 835 24 835
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -24 835 -24 835
Utgéende avskrivning -24 835 -24 835
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1 670 473
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2323 0
Transaktionskonto 534 713 417 070
Borgo rdntekonto 769 658 635 891
Summa 1318 364 1053 434
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 6 490 0
Férutbet forsdkr premier 33127 0
Férutbet kabel-TV 6 845 o
Férutbet bredband 23131 o
Summa 69 593 (o]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-10-30 285% 2790 000 2880 000
Handelsbanken 2026-09-30 1,05 % 3153 584 3252136
Handelsbanken 2026-09-30 414 % 2 475 000 2550 000
Handelsbanken 2025-06-01 294 % 5 619 088 5797 488
Summa 14 037 672 14 479 624
Varav kortfristig del 5882 640 3231952

Om fem &r bertiknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 827 912 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader -23 694 0
Uppl! kostn el 13 867 0
Uppl kostnad Vérme 93 091 0
Uppl kostn rdntor 46 405 36720
Farutbet hyror/avgifter 356 054 335836
Summa 485723 372556
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25105 000 25105 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025-02-01: Héjning av drsavgifterna med 4%.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Knivstahus Nr 3, org.nr 716401-2663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Knivstahus Nr 3 for rikenskapséret
2024-01-01 —2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréickliga
och dndamélsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna fbr visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken foir att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre én for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétggrder som &r limpliga med héinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfakiorn eller, om sadana
upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sktt
som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen
Knivstahus Nr 3 for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréiiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen #r forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och fsreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh#mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen péd sidana atgéirder, omraden och
forhdllanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

!

Uppsala 2025-03-05

;Sanna Lindgvist \
‘Revisor )II J
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