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ARSREDOVISNING

En bostadsritisforening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje &r uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning
bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-

och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt élgarférhflllanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamfora med andra finnas har.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter
om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter.
Aven visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskaps-
sret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.
Forvalningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus

kostnader ir lika med arets overskott eller underskott.
For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa

stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa

atakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna beriiknas sa att de ticker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa ut-
rymme for framtida underhill. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrattsforeningens forindring i likvida
medel, alltsd "pengar in, pengar ut”. Har kan
styrelsen se hur mycket pengar (likviditet) bostads-
ratsforeningen hade vid drets borjan samt vicl arets
slut, och fdljaktigen forindringen under aret. Det
arviktigt att en bostadsritsforening har tillrackligt
med likvida medel, men tank pa att kassaflodet

kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund av stora
investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna
lan. For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande
ett bittre matt. Detta finns undey nyckeltalsredovis-
ningen.

AVSKRIVNINGAR

Avyskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgdng fordelas
pa tillgingens bedomda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar
sven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Gléntan i Huddinge med séate i Huddinge org.nr. 716419-8660 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-12.

Foéreningen dger och férvaltar
Féreningen dger och férvaitar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad

Orangeriet 1 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsékringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30

Antal Bendmning Total yta m?
129 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 411
6 lokaler (hyresratt) 444
42 garageplatser 735
59 p-platser 0
6 laddplatser 0
8 géast p-platser 0
Totalt 250 objekt 11 590

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 50 st 2 rok, 52 st 3 rok, 25 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Lena Bjork Ordférande 2023-05-24
Kerstin Hégberg Ledamot 2020-06-25
lLena Lindgren Ledamot 2023-05-24
Hans Lindgren Ledamot 2017-05-30
Mats Scderberg HSB-Ledamot 2015-05-20
Per-Henrik Gustafsson Ledamot 2023-05-24
Matthias Sjéstrém Ledamot 2013-05-21
Amanda Beijar Suppleant 2024-05-28
Rolf Werner Suppleant 2023-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Lena Bjork, Lena Lindgren, Hans Lindgren, Kerstin Hogberg, Rolf
Werner och Per-Henrik Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemaéten.
Firman tecknas tva i forening av Kerstin Hogberg, Per-Henrik Gustafsson, Lena Bjérk och Matthias Sjostrom.

Revisorer har varit: Alexander Georgiev vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron

BoRevision.

Valberedning har varit: Kerstin Lénngren (sammankallande) och Roland Grahn, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28. P& stdmman deltog 35 réstberattigade medlemmar varav 5 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 &r och anvands bade fér planering av tekniskt underhall samt fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-19, i samband med
detta uppdaterades underhalisplanen.

Férsiljning av ldgenhet - ombyggnation av férskolelokal till lagenhet
Under 2023 slutférdes ombyggnationen av férskolelokalen till lagenhet och i slutet av éret var l&genheten fardig fér visning.

Lagenheten séldes darefter och den 8 januari 2024 tecknades upplatelseavtal. Tilltrade skedde under april. Priset for
lagenheten blev 3 400 000 kronor

e
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Stdrre reparationer och underhall de senaste fem aren

* Renovering av grovtvattstugan samt samtliga sju tvattstugor
= Besiktning, reparation och underhall av garage och carportar
*+ Ldpande underhall av tak sdsom platarbeten, malning och takbeklddnad
+ Underhall av installationer och ventilation

+ Utbyte och renovering av radhusens staket och férrad

* Renovering av tre radhus glasfasader

+ Anldggande av sju laddstolpar fér elbilar

* Renovering av samtliga sju trapphus till dagens standard

+ Underhall och renovering av trapanelkonstruktioner

+ Maining av balkong- och entrétak samt byte av skadade

= Byte av plattak pa samtliga uteférrad

= Utbyte av tvattmaskiner och torkskap

+ Ombyggnad av tidigare forskolelokal till bostadsréttslagenhet
* Renovering av utvandiga vaggar samt tak pa en garageldnga

Planerat underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhélisatgérder/investeringar i fastigheten:

+ Renovering av fem trapphus till dagens standard
+ Utbyte av tvattmaskiner och torkskap

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de niarmaste 5 aren

Stérre planerat underhall och investeringar 2025:

» Utbyte av cirkulationspump med tillhérande el- och styrarbeten.
+ Utbyte av tvattmaskiner och torkskap

Storre planerade atgérder aren 2026 till 2029:

Artal Atgird

2026 Fasader, hisskorgar, hisstyrsystem & hydrauldrivenhet, tvattutrustning

2027 Renovering flaktrum, rensning ventilationskanaler, OVK, lekutrustning

2028 Asfaltomlaggning, malning fonster & fénsterdérrar, stamspolning, byte ledarmatur exteriérbelysning,

tvattutrustning

2029 Malning traplank, lagning betongtrappor & stédmur, tvattutrustning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 165 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 168.
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2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kri’/kvm 203 269 316 384 358
Skuldsattning, kr/kvm 7413 8048 8 100 8192 8 265
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8253 8 434 0 0 0
Rantekéanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/lkvm 238 280 210 209 182
Arsavgifter, kr/kvm 1036 965 965 965 965
Arsavgifter/totala intakter, % 93 80 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1003 1149 1027 1021 1040
Nettoomsattning, tkr 11619 11 435 11141 11 085 11319
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 009 -1197 -540 506 1184
Soliditet, % 33 31 32 32 32

Farklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
Fran och med 2024 ingar garageytan som ar taxerad till 735 kvm i nyckeltal som ar beraknade pa totalyta.

Arsavgift beraknas pa bostadsrattsyta, vriga nyckeltal pa totalyta. Fr.o.m. ar 2021 &r nyckeltalen beréknade pé totalytan 10
855 kvm, tidigare &r (2019-2020 p& 10 880 kvm).

Sparande, kr/kvm: (héar i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning, kr/kvm: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt maétt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nyckeltalet ar nytt fran 2023, vardet ar inte 0
kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Rantekanslighet, %: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofrandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
&kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad, kr/kvm: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter, kr/kvm: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran ar 2024 4r aviserad el avseende IMD inkluderad i detta nyckeltal.

Arsavgifter/totala intakter % Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nyckeltalet &r nytt fran
2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar. Eran ar 2024 &r aviserad el avseende IMD inkluderad i

detta nyckeltal.




2024 | ARSREDOVISNING

1

HSB Brf Glantan i Huddinge 5(16)

716419-8660

Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning tkr: Féreningens nettoomsattning under réakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets resultat i en bostadsréttsfrening varierar mellan olika &r. Over tid behover resultatet vara positivt men vissa &r kan det

vara negativt. Ser man pé féreningens sammanraknade resultat for de senast 20 aren ar det 16 910 tkr positivt. | arets
negativa resultat ingdr bland annat stora poster for fastighetsskétsel, planerat underhall, energi och avskrivningar, de senare ar

inte kassaflddespaverkande. Dessutom ingar ¢kade kostnader fér rantor pa féreningens 1an.

Kassafltdet fran den I6pande verksamheten &r negativt med 106 732 medan érets kassafléde &r positivt med 2 080 893, pa

grund av férsaljningen av den nya lagenheten,

Féreningens sparande till framtida underhall uppgar till 203 kr/kvm. Historiskt har féreningen haft ett hégt sparande under
ménga &r vilket har genererat en god likviditet som pa balansdagen uppgér till 9 885 071. Av dessa &r 5 000 000 placerade till
en bra ranta och finns tillgangliga for framtida underhall. For att ytterligare méta framtida 6kade drifts- och réantekostnader samt
hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hija féreningens arsavgifter 2025 med 4%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 19 068 216 0 192 489 19 260 705
Upplatelseavgifter, kr 114 290 0 3207 511 3321 801
Underhallsfond, kr 7 049 929 0 -763 0186 6286 913
S:a bundet eget kapital, kr 26 232 435 0 2636 984 28 869 419
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 064 483 -1196 953 763016 15 630 546
Arets resultat, kr -1 196 953 1196 953 -2 009 042 -2 009 042
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 14 867 530 0 -1 246 026 13 621 504
S:a eget kapital, kr 41 099 965 0 1390 958 42 490 923

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 1 342 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 105 016 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhalisfonden

Till fSreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 14 867 530
Arets resultat, kr -2 009 042
Reservation till underhallsfond, kr -1 342 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2105016
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 13 621 504

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 13 621 504

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 11 619 233 11434 741
Ovriga rérelseintakter Not 3 1842 970 737
Summa Rérelseintikter 11 621 075 12 405 478
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 299 997 -9 065 448
Ovriga externa kostnader Not 5 -366 385 -240 783
Personalkostnader Not 6 -357 342 -339 337
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -2 960 235 -2 255 888
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -11 283 958 -11 901 456
Rérelseresuitat 337117 504 022
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 206 477 88 081
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 552 635 -1 789 056
Summa Finansiella poster -2 346 158 -1 700 975
Resultat efter finansiella poster -2 009 042 -1 196 953
Resultat fore skatt -2 009 042 -1 196 953
Arets resultat -2 009 042 -1 196 953

Trarsaktion (09222115557542687730 Sigrerat LB MST LL, KH, MS2, PG, HIL, AG, WL
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 119312190 121 572 425
Maskiner och andra tekniska anléaggningar Not 9 0 0
P&géende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 212 375 0
Summa Materiella anldggningstillgdngar 119 524 565 121 572 425
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgadngar 119 525 065 121 572 925
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 158 694 201 850
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5352 735 6 760 237
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 548 955 452 498
Summa Kortfristiga fordringar 6 060 384 7 414 585
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5000 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 5 000 000 1 500 000
Summa Omséttningstillgangar 11 060 384 8 914 585
Summa Tillgangar 130 585 449 130 487 510




HSB Brf Glantan i Huddinge 9 (16)

2024 ll ARSREDOVISNING Y

BALAN SRAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 22 582 506 19 182 506
Fond for yttre underhall 6 286 913 7 049 929
Summa Bundet eget kapital 28 869 419 26 232 435
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 15 630 546 16 064 483
Arets resultat -2 009 042 -1 196 953
Summa Frilt eget kapital 13 621 504 14 867 530
Summa Eget kapital 42 490 924 41 099 966
Skulder

Léngfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 32 100 000 32 450 000

Summa Léngfristiga skulder 32 100 000 32 450 000

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 53 821 615 54 471 615
Leverantorsskulder 579 241 831 232
Skatteskulder 11 422 4 544
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 159 399 147 302
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1422 848 1482 852
Summa Kortfristiga skulder 55 994 525 56 937 544
Summa Skulder 88 094 525 89 387 544
Summa Eget kapital och skulder 130 585 449 130 487 510

Transaktion 09222115557542687730 Signerat LB, MSL, LL KH, MS2, PG HL, AG, WL
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KASSAFLODESANALYS 2040101 20230101

2024-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 337117 504 022

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar 2 260 235 2 255 888
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 2 260 235 2 255 888
Erhallen ranta 61 561 89 907
Erlagd ranta -2 531 660 -1 813989
K:’assaflb'de_ fran den l6pande verksamheten fére férédndringar av 127 252 1035 827
rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 80 010 -277 471
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -313 994 -204 038
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -233 984 -481 509
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -106 732 554 319

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -212 375 -3 348 659
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -212 375 -3 348 659

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 3 400 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 400 000 -1 000 000
Arets kassaflode 2 080 893 -3 794 340
Likvida medel vid arets bérjan 7804 178 11 598 518
Likvida medel vid arets slut 9 885 071 7 804 178
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfaringsnamndens allimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tiligangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

-+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fdreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttiandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
véasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena foér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststéalla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgadngar beréknas utifrén féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av,
fond for yitre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Kiassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 75118 tkr
Férandring jamfért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foérandringar av féretagets likvida medel under

rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

S/
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2024 | ARSREDOVISNING MESSHE R e
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 10 219 997 9 945 696
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 566 936 688 816
Hyror lokaler 214 620 186 184
Hyror garage och parkeringsplatser 436 049 437 228
Hyror férbrukningsbaserad 15 395 19 327
Hyror 6vrigt 70 752 70 030
Ovriga priméra intakter 145 946 133 031
Summa Bruttoomsaéttning 11 669 695 11 480 312
Hyresbortfall -50 462 -45 571
Summa -50 462 -45 571
Summa Nettoomséttning 11 619 233 11 434 741
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 627 753
Ovriga sekundara intakter 1842 342 984
Summa Ovriga rérelseintéakter 1842 970 737
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -966 537 -935 901
Snd och halkbekdmpning -148 906 -196 557
Reparationer -493 078 -659 778
Planerat underhali -2105 016 -1 841 216
Forséakringsskador -42 769 -674 497
El -1 186 204 -1 547 850
Uppvarmning -1 127 285 -1 126 644
Vatten -440 804 -353 601
Sophamtning -364 919 -289 648
Fastighetsforsakring -263 892 -233 011
Kabel-TV och bredband -213 573 -207 Q72
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -300 039 -293 162
Foérvaltningsavtalskostnader -626 255 -674 640
Ovriga driftkostnader -20 722 -31 871
Summa Driftskostnader -8 299 997 -9 065 448

Sigrerat LB, MS1, LL kH, MS2. PG, HL, AG, WL
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2024 | ARSREDOVISNING R o
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkop -74 075 -30 910
Administrationskostnader -104 308 -92 722
Extern revision -23 500 -16 000
Konsultkostnader -63 750 0
Medlemsavgifter -72 200 -72 200
Foreningsverksamhet -21 703 -21 094
Ovriga férvaltningskostnader -6 849 -7 857
Summa Ovriga externa kostnader -366 385 -240 783
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -216 000 -148 764
Revisionsarvode -13125 -12 075
Ovriga arvoden -76 694 -119 688
Sociala avgifter -43 167 -52 310
Ovriga personatkostnader -8 356 -6 500
Summa Personalkostnader -357 342 -339 337
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1 959 564 -1 955 216
Avskrivning pa markanlaggning -300 671 -300 671
Sur?ma Av- qchunedskrlvningar av materiella och immateriella -2 260 235 .2 255 888
anldggningstillgéngar
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2024 | ARSREDOVISNING el

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 144 458 970 139583 513
Ing&ende anskaffningsvarde mark 5 950 000 5950 000
Ing&ende anskaffningsvarde markanlaggningar 3748 832 3 748 832
Arets investeringar 0 4 875 457
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 154 157 802 154 157 802
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -32 585 377 -30 329 490
Arets avskrivningar -2 260 235 -2 255 888
Summa Ackumulerade avskrivningar -34 845 612 -32 585 377
Utgaende redovisat vérde 119312190 121 572 425
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 143 000 000 143 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 577 000 3577 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 400 000 5 400 000
Summa 223 977 000 223 977 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 128 858 000 128 858 000
Varav i eget forvar -4 300 000 -4 300 000
Stéllda sdkerheter 124 558 000 124 558 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
ing&ende anskaffningsvarde 240 206 240 206
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 240 206 240 206
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -240 206 -240 206
Summa Ackumulerade avskrivningar -240 206 -240 206
Utgédende redovisat vérde 0 0

Not 10 Pagéende nyanliggningar materiella anléaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Péagéende nyanidggningar materiella anléggningstillgdngar
Ingdende varde pagdende nyaniaggning 0 1 526 798
Arets investeringar 212375 3348 659
Omkiassificering till byggnad 0 -4 875 457
Summa Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 212 375 0

Transaktion 092221155537542687730 S1gre it LB MST, L, KH RS2, PG, HL AG, !
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2024 | ARSREDOVISNING A
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 885 071 6304 178
Ovriga fordringar 467 664 456 059
Summa Ovriga fordringar 5352 735 6 760 237
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 147 041 2125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 401 914 450 373
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 548 955 452 498
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 5 000 000 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 5 000 000 1 500 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
R . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 3,46% 2025-11-12 23 550 000 200 000
SBAB 4,04% 2026-11-17 8 900 000 100 000
SBAB 2,67% 2025-12-08 18 921 615 300 000
SBAB 3,31% 2028-01-19 23 900 000 200 000
SBAB 3,33% 2027-01-19 10 650 000 200 000
85921 615 1 000 000
Langfristig del 42 950 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 42 471 615
Kortfristig del 42 971 615
Nasta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 &r uppgéar om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,29%
Finns swap-avtal Nej
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2024 | ARSREDOVISNING sl
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 40 683 39 933
Momsskuld 22218 19 664
Kallskatt 0 0
inre fond 85 991 87 315
Ovriga kortfristiga skulder 10 507 390
Summa Ovriga skulder 159 399 147 302
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter 912979 904 301
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
Upplupna rantekostnader 20975 0
Ovriga upplupna kostnader 488 894 578 551
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1422 848 1482 852

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgdr av dess signering och revisionsberatteise har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Glantan i Huddinge, org.nr. 716419-8660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gléntan i
Huddinge for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal 4r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Glantan i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yriesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn il de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e fretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentliighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Alexander Georgiev
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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EGNA ANTECKNINGAR




BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgingar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omséttningstiligdngar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet/tomuratt med byggnader
och eventuell mark,

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebdra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar én anlaggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorterings-
plan, tll exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven eventuell fond for inre
underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsitt-
ningar goras till en fond for ytire underhall, vilket
bidrar till att medel finns for att trygga det framtida
underhaéllet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt
och bundet eget kapital och paverkar inte resultat-
rakningen, se styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehdllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, [oner,
brinsle). Likviditeten erhdlls genom att jimfdra
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
féreningen infor 1 form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhélls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om
detta aven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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