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FORVALTNINGSBERATTELSE 

Styrelsen for Brf Skepparen Mjélkudden, 797000-1546 upprattar arsredovisning for 2023-09-01 - 2024-08-31. 

Verksamheten 

Allmdnt om verksamheten 

BostadsrattsfSreningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent 
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas 
ekonomiska intressen. 

F6reningen ager och forvaltar fastigheten Skepparen 3. Pa fastigheten har under 1963 uppforts fem byggnader 
med adress Mjélkuddsvagen 25-65 och innehaller 138 bostadsratter och 9 lokaler. Féreningen har sitt sate i 
Lulea kommun. 

BostadsrattsfSreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna 
och bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring. 

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2 

1 rum och k6k 22 

2 rum och kék 38 

3 rum och kék 64 

4 rum och kék 14 

Bostader 138 9 341 

Lokaler 9 386 

Garageplatser 25 400 

Bilplatser 78 

Visentliga hindelser under rikenskapsaret 

Under Aret har féreningen genomfort fSljande stérre underhallsatgarder: 
- Paborjat arbete med nya balkonger, invantar beslut fran hyresnaémnden. 
- Fardigstallande av relining 
- Malning av kallargolv 

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under aret. Da konstaterades att kallare behéver malas 
(genomfort), sophus behéver malas, spricka i puts héghus atgardas, socklar laghus behdver malas efter 

balkongatgard. 

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De naérmsta aren planerar styrelsen foljande stérre atgarder. 

- Nya balkonger 
- El-bilsladdare 
- Malning soprum 

Planerade atgarder ska finansieras med egna och lanade medel.
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Ekonomi 

Arsavgifterna hdjdes senast med 3 % from 2024-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2024-2025 och 
planerar att héja arsavgifterna med 3% from 2025-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 620 kr/m? 

bostadslagenhetsyta. 
Arets avsattning till underhallsfond 0 kr éverensstammer med underhAllsplanen. 

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp per ar av 
lagenhetsinnehavaren. 

Styrelsen 

Styrelsens sammansiattning: 

Lars Nésman ordférande 

Eivor Gustavsson vice ordférande 

Kristina Alatalo sekreterare 

Gustav Edlund ledamot 

Patric Aasa ledamot 

Suppleanter 

Kalle Wenngren 

Joel Winblad von Walter 

Vid kommande ordinarie foreningsstémma utgar mandattiden for Eivor Gustavsson och Patric Aasa samt bland 
suppleanterna Kalle Wenngren. 

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden. 

Firmatecknare 

Firmatecknare har varit Lars Nasman, Eivor Gustavsson, Kristina Alatalo, Gustav Edlund och Patric Aasa, tva i 
forening. 

Revisorer 

Revisorer har varit Lars Taavo med Joel Hedén som suppleant, valda av foreningen, samt KPMG som 
auktoriserad revisor. 

Valberedning 

Valberedning har varit Agneta L6f (sammankallande) samt Louise R6nnbick. 

Foéreningsstimma 
Ordinarie foreningsstémma hélls 2024-02-20. Vid stémman deltog 30 medlemmar. Stémman tog enhalligt andra 
beslutet om dndring i stadgar gillande balkongavgift samt forsta beslutet om andring i stadgar med anledning av 
lagandringar i bostadsrattslagen.
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Visentliga avtal 

Avtalstyp Leverantor 

Datakommunikation Lunet 

Kabel-TV Tele2 

Administration HSB Norr 

FastighetsskGtsel HSB Norr 

El Lulea energi 

Fjarrvarme Lulea energi 

Flerarséversikt 

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 

Nettoomsattning i tkr 6 478 6 279 5 941 5 841 5 876 

Resultat efter fin.poster i tkr 632 918 1 284 241 -207 

Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsratt 620 495 476 468 464 

Arsavgifter/totala rérelseintakter i % 89 - - - - 
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 469 461 397 473 513 

Energikostnad, kr/m2 totalyta 206 - - - - 

Skuldsattning, kr/m2 totalyta 1 722 1 830 1 866 1 897 1 934 

Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsratt 1 867 - - - - 

Genomsnittlig ranta lan i % 2,4 1,5 1,1 - - 

Rantekanslighet i % 3,6 - - - - 

Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 967 1 724 1 735 - - 

Soliditet i % 0,1 -3 -9 38 37 

Sparande, kr/m2 totalyta 135 144 180 - - 

2023 ars nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokforingsnémndens vagledning BFNAR 2023:1. 2022 och 
tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket medf%r att full jamforbarhet mellan aren inte ar mdjlig. 

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage). 

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for. 

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsratt. Avgift som ar baserad pa individuella 
matningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som ar obligatoriska och ingar i bostadsrattsupplatelsen ingar 

i arsavgiften. 

- Energikostnad = Bestar av el, uppvaérmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kt/kvm. 

- Rantekdnslighet = Hur mycket arsavgiften behéver 6ka fur att tacka en rantedkning pa 1% pa hela 
lanestocken. Tar ej hansyn till om foreningen har rorliga eller bundna rantor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hég= 

9-15%, valdigt hég = >15% 

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital 

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader som ar 
vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat. 
Hogt= >301 kr/kvm, mattligt till h6g= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 

kr/kvm. 

Kalla pa gransvarden i energikostnad, rantekanslighet och sparande ar bostadsrattskollen 

(hsb.se/bostadsrattskollen). 

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 440 108 kr. Under aret har foreningen amorterat 357 428 

kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 49 ar. 

VO
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Medlemsinformation 

Under aret har 17 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 174 (173) medlemmar. 

Foérandring i eget kapital 
Inbetalda Yttre Balanserat 

insatser Reservfond underhdllsfond resultat Arets resultat 

Vid arets bérjan 673 510 123 210 16 765 103 -19 100 151 917 632 

Extra uttag yttre fond 

vid Svergang till K3 -6 700 000 6 700 000 

Resultatdisposition enligt 

stammobeslut 2024-02-20 917 631 -917 632 

Ianspraktagande av yttre fond 

enligt styrelsebeslut -275 048 275 048 

Arets resultat 632 486 

Vid arets slut 673 510 123 210 9 790 055 -11 207 472 632 486 

Resultatdisposition 
Belopp 

Till foreningsstiimmans férfogande star féljande medel 
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -11 207 472 

Arets resultat 632 486 

Totalt att disponera -10 574 986 

Styrelsen foreslar foljande disposition: 

Balanseras i ny rakning -10 574 986 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansraékningar 

samt kassaflédesanalys med tillhérande bokslutskommentarer. 

WW , 
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RESULTATRAKNING 
Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01- 

2024-08-31 2023-08-31 

Rorelseintikter 
Nettoomsattning 2 6 477 651 6 278 782 

Ovriga rérelseintakter 3 45 992 28 702 

6 523 643 6 307 484 

Rorelsekostnader 
Drift 4 -4 752 874 -4 481 908 

Underhall 5 -275 047 -107 354 

Ovriga externa kostnader 6 -69 297 -79 506 
Personalkostnader 7 -73 908 -102 915 

Avskrivningar 8 -455 992 -377 469 

-5 627 118 -5 149 152 

RGrelseresultat 896 525 1 158 332 

Finansiella poster 
Ranteintékter och liknande resultatposter 9 150 421 28 480 

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -414 460 -269 180 

-264 039 -240 700 

Resultat efter finansiella poster 632 486 917 632 

Resultat fore skatt 632 486 917 632 

Arets resultat 11 632 486 917 632 

Awd



Brf Skepparen Mjélkudden 
797000-1546 

6(15) 

BALANSRAKNING 
Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31 

TILLGANGAR 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anliggningstillgangar 

Byggnader och mark 12 14 149 783 10 386 373 

Inventarier 13 21 372 52 734 

Pagaende nyanlaggningar och férskott 14 342 313 3 965 799 

14513 468 14 404 906 

Finansiella anliggningstillgangar 
Andra langfristiga fordringar 15 - 155 000 

- 155 000 

Summa anlaggningstillgangar 14 513 468 14 559 906 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 2 393 4 903 

Avrakning HSB Norr ek fér 1 504 265 1 953 215 

Ovriga fordringar 16 21 055 25 231 

Férutbetalda kostnader och upplupna intaékter 17 381 263 217 918 

1 908 976 2 201 267 

Kassa och bank 18 2 221 554 2 924 462 

Summa omsittningstillgangar 4 130 530 5 125 729 

SUMMA TILLGANGAR 18 643 998 19 685 635 

PAL £
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BALANSRAKNING 
Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Reservfond 123 210 123 210 

Inbetalda insatser 673 510 673 510 

Yttre underhallsfond 19 9 790 055 16 765 103 

10 586 775 17 561 823 

Ansamilad forlust 
Balanserat resultat -11 207 472 -19 100 151 

Arets resultat 632 486 917 632 

-10 574 986 -18 182 519 

Summa eget kapital 11 789 -620 696 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 20,25 6 760 262 17 440 108 

6 760 262 17 440 108 

Kortfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 10 679 846 357 428 

Leverantérsskulder 276 673 1 609 725 

Aktuell skatteskuld 23 431 17 773 

Fond for inre underhall 22 129 979 130 522 

Ovriga skulder 23 24 416 18 470 
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 737 602 732 305 

11 871 947 2 866 223 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 643 998 19 685 635 

Rls 
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Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att: 
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer. 
-  Dekan latt omvandlas till kassamedel. 

- Dehar en léptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten. 
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KASSAFLODESANALYS 

2023-09-01- 2022-09-01- 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

Den lépande verksamheten 
Rorelseresultat 896 525 1 158 332 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 

Avskrivningar 455 993 377 469 

1352 518 1 535 801 

Erhallen ranta 99 893 28 480 

Erlagd ranta -414 979 -259 818 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore 1 037 432 1304 463 

forindringar av rérelsekapital 

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital 

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -108 173 108 057 

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1314 136 1 507 454 

Kassafléde fran den lépande verksamheten -384 877 2 919 974 

Investeringsverksamheten 

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -564 554 -3 965 799 

Forvarv av finansiella tillgangar -155 000 

Avyttring av finansiella tillgangar 155 000 

Kassafléde fran investeringsverksamheten -409 554 -4 120 799 

Finansieringsverksamheten 

Amortering av laneskulder -357 428 -357 428 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -357 428 -357 428 

Arets kassaflide -1 151 859 -1 558 253 

Likvida medel vid arets bérjan 4 877 678 6 435 931 

Likvida medel vid arets slut 3 725 819 4 877 678 

Likvida medel 

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel: 
Kassa och bank 2 221 554 2 924 462 

Avrakning HSB Norr ek for 1 504 265 1 953 216 

3 725 819 4 877 678 

2
7



Brf Skepparen Mjélkudden 9(15) 
797000-1546 

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

Allmanna upplysningar 
Belopp i kr om inget annat anges 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnaémndens allmanna rad 
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar 

m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning. 

Materiella anldggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och 

nedskrivningar. 

Ayskrivningar pa byggnader och markanldggningar 
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens 
bokférda varden férdelats pA vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt 
i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens 
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella 
utforda atgarder pA vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna 
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7 % pa anskaffningsvardet. 

Avskrivningar pa inventarier 
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10% av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar. 

Finansiella tillgangar och skulder 
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet. 

Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. 

Skulder till kreditinstitut 
Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en andring av redovisningsprinciper gallande redovisning av 
évriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har 
slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att 

forlanga lanen. 

Ovriga tillgangar och skulder 
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffhingsvardet om inte annat anges. 

Intdktredovisning 
Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter. 
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter och hyror 
redovisas som férskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att 

foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen. 

Fastighetsskatt/kommunal avgift 
For flerbostadshus blir avgiften 1 630 kr/lgh fér 2024, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostader. Lokaler 

beskattas med 1% pa taxeringsvardet. 

Inkomstskatt 
En bostadsriaittsfSrening ar i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta 
forvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till 
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga 
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen 
har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 11 144 743kr 

Yttre underhallsfond 
Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens 
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fro m 2015 och baseras pa 
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebir att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som 

omforing i eget kapital samma ar.
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Andring i indelning av poster 

10(15) 

Efter fOregaende bokslut har poster i resultatrakningen klassificerats om. Vissa intakter har i arets arsredovisning 
klassificerats under nettoomsdttning medan intakterna i forra arets arsredovisning klassificerats som Ovriga 
rorelseintakter. Vidare har diverse konton som klassificerades som Svriga kostnader i forra arets arsredovisning 
nu klassificerats som driftskostnader i arets arsredovisning. 

Kassaflédesanalys 
Kassaflddesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen 
har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- 

och utbetalningar. 

Not 2 Nettoomsittning 
2023/2024 2022/2023 

Avgifter* 4796 364 4 625 472 

Hyresintakter 653 686 572 923 

Intakter el 282 448 338 928 

Intaékter uppvarmning 715 260 718 532 

Intakter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 26 025 19 482 

Intékter gemensamhetsutrymmen 4 108 3 445 

6 477 891 6 278 782 

Avgar 
Rabatter/Avdrag -240 - 

6 477 651 6 278 782 

* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsratter, varme, kall- och varmvatten, tv. 

Not 3 Ovriga rérelseintikter 
2023/2024 2022/2023 

Andrahandsuthyrningar mm 45 992 28 702 

45 992 28 702 

Not 4 Drift 
2023/2024 2022/2023 

Fastighetsskétsel 1 105 703 1 162 397 

Reparationer 231 739 251 947 

Taxebundna utgifter och uppvarmning 

El 508 394 475 058 

Uppvarmning 1 166 019 992 785 

Vatten 413 819 357 870 

Renhallning 203 686 218 661 

Férvaltningskostnader 513 067 450 080 

Forsakring 160 406 137 582 

Fastighetsskatt/avgift 245 400 239 742 

Kommunikation och media 
Datakommunikation 24 000 23 721 

Kabel-TV 180 641 171 393 

Ovriga driftskostnader - 672 

4 752 874 4 481 908 

& .,
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Not 5 Periodisk underhall 

2023/2024 2022/2023 

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 235 672 - 

Utfért underhall installationer 39 375 - 

Utfort underhall garage och parkering - 107 354 

275 047 107 354 

Not 6 Ovriga externa kostnader 
2023/2024 2022/2023 

Foérbruknings mtrl 12 460 21721 

Telefon, kontors mtrl, trycksaker mm 7 036 43 639 

Kundforluster 587 300 

Bankkostnader, juridiska kostnader 48 124 3 842 

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 800 5 400 

Foérenings - och medlemsaktivitet 290 4 604 

69 297 79 506 

Not 7 Personalkostnader 
2023/2024 2022/2023 

Arvoden, léner andra ersiattningar och sociala avgifter 

Arvoden enligt stammobeslut 55 350 71 200 

Revisionsarvode enligt staémmobeslut 200 2 000 

Ovriga personalkostnader 6 000 6 810 

Sociala kostnader 12 358 22 905 

73 908 102 915 

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 
2023/2024 2022/2023 

Byggnader 417 460 338 935 

Inventarier 31 362 31 364 

Markanlaggningar 7170 7170 

455 992 377 469 

Not 9 Rénteintakter och liknande resultatposter 
2023/2024 2022/2023 

Ranteintakter transaktionskonto 147 620 26 509 

Ovriga ranteintakter 2 801 1971 

150 421 28 480 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2023/2024 2022/2023 

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 414 460 268 970 

Ovriga finansiella kostnader - 210 

414 460 269 180 

Ye , 
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Not 11 Arets resultat 

12(15) 

2022/2023 

917 632 

107 354 

2023/2024 

Arets resultat 632 486 

Ianspraktagande av yttre underhallsfond 275 048 

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 907 534 

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall. 
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan. 

Not 12 Byggnader och mark 

1 024 986 

2023-08-31 

20 698 698 

20 698 698 

-11 016 221 

-346 105 

-11 362 326 

9 336 372 

1 050 001 

2024-08-31 

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader och markanldggning 

-Vid arets bérjan 20 698 698 

-Omklassificering relining 3 623 486 

-Arets anskaffning relining 564 555 

Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader 24 886 739 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -11 362 326 

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -424 630 

Summa ackumulerade avskrivningar -11 786 956 

Bokfort varde byggnader 13 099 783 

Bokfort varde mark 1050 000 

Summa bokfért varde byggnader och mark 14 149 783 

Taxeringsvarde byggnader (vardear 1963): 80 072 000 

Taxeringsvarde mark: 35 974 000 

Not 13 Inventarier 

2024-08-31 

Ackumulerade anskaffningsvdrden: 

-Vid arets bérjan 774A 057 

-Avyttringar och utrangeringar - 

10 386 373 

80 072 000 

35 974 000 

2023-08-31 

786 361 

-12 304 

774 057 

-702 263 

12 304 

-31 364 

-721 323 

52 734 

2023-08-31 

3 623 486 

342 313 

774 057 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 

-Vid arets bérjan -721 323 

-Avyttringar och utrangeringar - 

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -31 362 

-752 685 

Redovisat viarde vid arets slut 21372 

Not 14 Pagaende nyanliggningar 
2024-08-31 

Vid arets bérjan 3 965 799 

Investering relining - 

Investering balkongprojekt - 

Omklassificering relining -3 623 486 

Redovisat virde vid arets slut 342 313 3 965 799 

Xa 
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Not 15 Finansiella anliggningstillgangar 

2024-08-31 2023-08-31 

Andra langfristiga fordringar 155 000 155 000 

-Avgaende tillgangar -155 000 - 

Redovisat varde vid arets slut - 155 000 

Not 16 Ovriga fordringar 
2024-08-31 2023-08-31 

Skattekonto 21055 25 231 

21 055 25 231 

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 

2024-08-31 2023-08-31 

Ranteintakter 50 528 - 

Forutbetalda kostnader 325 335 210 476 

Momsfordran 5 400 7 442 

381 263 217 918 

Not 18 Kassa och bank 
2024-08-31 2023-08-31 

Konto SBAB 2221 554 2 924 462 

2.221 554 2 924 462 

Not 19 Fond for yttre underhall 

2024-08-31 2023-08-31 

Fondbehallning vid arets bérjan 16 765 103 16 872 457 

Extra uttag ur fond vid 6vergang K3 -6 700 000 - 

Av styrelsen beslutad disponering ur fond -275 048 -107 354 

Fondbehallning vid arets slut 9 790 055 16 765 103 

Not 20 Skulder till kreditinstitut 
Rante kony. datum Ranta 2024-08-31 2023-08-31 

Stadshypotek 2024-10-30 1,01% 3 652 815 3 691 571 

Stadshypotek 2025-04-30 4,19% 6 950 099 7 191 839 

Stadshypotek 2026-09-30 1,01% 3 390 212 3 428 628 

Stadshypotek 2027-01-30 1,32% 3 446 982 3 485 498 

Totala skulder pa bokslutsdagen 17 440 108 17 797 536 

Nasta ars amortering -357 428 -357 428 

Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till -1 429 712 -1 429 712 

Om fem 4r beraknas nuvarande skulder uppga till 15 652 968 16 010 396 

Totala skulder pa bokslutsdagen 17 440 108 17 797 536 

Avgar kortfristig del -10 679 846 -357 428 

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 760 262 17 440 108 

a
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut 
2024-08-31 2023-08-31 

Kortfristig del av langfristig skuld 

Nasta rakenskapsars beraknade amorteringar 357 428 357 428 

Lan att omférhandla nasta rékenskapsar 10 322 418 - 

10 679 846 357 428 

Not 22 Fond fér inre underhall 
2024-08-31 2023-08-31 

Vid arets bérjan 130 522 134 693 

Uttag under aret -543 -4171 

Vid arets slut 129 979 130 522 

Not 23 Ovriga skulder 
2024-08-31 2023-08-31 

Momsskuld 12 836 7 190 

Ovriga kortfristiga skulder 11 580 11 280 

24 416 18 470 

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 
2024-08-31 2023-08-31 

Arvoden 70 000 80 500 

Sociala avgifter 21994 24 665 

Rantor 20 625 21 143 

Forutbetalda avgifter/hyror 537 247 516 126 

KPMG 15 000 15 000 

El 40 199 44 385 

Fjarrvaérme 32 065 30 486 

Ovrigt 472 - 

737 602 732 305 

Not 25 Stillda saikerheter och eventualférpliktelser 
2024-08-31 2023-08-31 

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stallts for egna skulder 22 636 000 22 636 000 

Stallda sikerheter for skuld till kreditinstitut 22 636 000 22 636 000 

Eventualforpliktelser Inga Inga 

WEG f
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Arsredovisning 
En bostadsrattsforening dr enligt lag skyldig att uppratta 

en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och 

ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredo- 

visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultat- 

rakning, balansrakning, noter och revisionsberattelse. 

Férvaltningsberattelsen 

Styrelsen ager forvaltningsberattelsen, styrelsen ska i 

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt 

agarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och 

eventuella foraindringar under aret. Verksamhets- 

beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, 

utfért och planerat underhall. Aven vasentliga hand- 

elser under och efter rékenskapsaret ska framga, likasa 

viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av 

resultat- och balansrakningen. Férvaltningsberattelsen 

ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstamman 

om hur vinst eller forlust ska behandlas. 

Resultatrikning 

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader 

under rakenskapsaret. Intékterna minus kostnaderna 

blir drets vinst eller forlust. Overstiger intakterna 

kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed 

en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intakt- 

erna sa att de ticker féreningens kostnader och 

framtida underhall och investeringar. 

Balansrakningen 

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur 

dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar 

bestar av anlaggningstillgangar sasom fastigheter, mark 

och inventarier, samt omsattningstillgangar sasom kassa 

och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- 

visas foreningens egna kapital, fastighetslan och 

évriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet 

eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter 

och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital 

som innefattar arets resultat fran tidigare ar. 

Noter 

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i 

resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1 

bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka 

principer och regler din bostadsrattsforening foljer. 

Personalkostnader 
Anger om bostadsrattféreningen har nagon personal an- 

stalld och vad de fértroendevalda fatt i arvode. Arvodet 

till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstémman. 

Anliggningstillgangar 

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk 

inom foreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgang- 

arna ar fSreningens fastighet med mark och byggnader. 

Avskrivningar 

Avskrivningar ar arets kostnad fér nyttjandet av foreningens 

byggnader, markanlaggningar och inventarier. Anskaffn- 

ingsvardet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och 

belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not 

avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt 

foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum- 

ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen 

gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar 

foreningen har kvar i sin go. 

Omsittningstillgangar 

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allmanhet 

kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat 

kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper. 

Langfristiga skulder 

I huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre 

sikt an ett ar. 

Kortfristiga skulder 

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sasom 

skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas Aven amorterin- 

gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert- 

ering aret efter det aktuella bokslutsaret, aven om foreningen 

har for avsikt att binda om Ianet. 

Yttre underhallsfond 

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl- 

ighet med denna ska avsattningar till fonden gérs arligen for 

att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av- 

sdttning sker genom omfiring mellan fritt och bundet eget 

kapital i balansrakningen. Anvandningen (aterforing) fran 

underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att 

planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast 

nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man sitter 

av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar 

da man gér underhall och pa sa satt jamna ut resultatet. 

Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall. 

Inre underhallsfond 

Avsattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen. 

Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga 

eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar 

behallningen fér samtliga bostadsratters tillgodohavande. 

Stallda sikerheter 

Avser det sikerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker 

genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i 

regel motsvarar erhallna lan. 

Revisionsberattelse 

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen 

och om anvindande av éverskott eller taéckande av under- 

skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings- 

stimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.


