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Styrelsen for Brf Brearedslyckan 2 far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Varberg kommun, Hallands lé4n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning;:

Sten Larsson ledamot, ordférande
Christina Hansson ledamot

Johan Nyman ledamot

Henrik Silversjo ledamot

Ing-Britt Johansson ledamot

Eva Akerstom suppleant

Arthur Kozac extern revisor

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-09 och kungjordes 2023-10-11.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Varberg Breared 4 som bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 42 st
bostider, vilka samtliga upplats med bostadsritt. Fastighetens nybyggnads och virdear ar 2019. 1
bygganden ingdr ocksa garage vilket dr en yta av 885 kvm.

Antal Lagenheter Yta kvmm
17 2 rok 930,5
15 3 rok 1141,2

9 4 rok 748.2
1 4/5 rok 120,0
42 st 2939,9
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Samfilligheter

Foreningen dger andelar i Breared Garage Samfillighetsforening som forvaltar drift och underhall av
garaget dir foreningen disponerar 34 st garageplatser.

Foreningen dger dven andelar i Breared Samféllighetsforening som forvaltar gemensamhetsanldggningar
inom fastigheten sdsom utemiljo och gemensamma utrymmen och hér disponerar féreningen 7 st
parkeringsplatser pa garden. I bada samfilligheternas styrelser ingar representanter fran Brf
Brearedslyckan 1 och Brf Brearedslyckan 2.

Forsakringar
Foreningens byggnader ér fullvardesforsdkrade hos Lansforsékringar Halland. I forsédkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsréttstilligg.

Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Underhiall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Styrelsen foljer avséttningar till yttre underhall
enligt ekonomiskt plan med 50 kr/km2. Féreningen har ingen underhéllsplan uppréttad.

Under aret har normalt 16pande underhall genomforts pa fastigheten.
Arets 16pande reparationer, underh&ll och hisskostnader har uppgétt till 207 104 kr. Av dessa ir 95 500
kr kostnader for 5-arsbesiktningen som gjordes under aret.

Ekonomi

Sammantaget visar drets resultat pa ett positivt kassaflode med ett bra resultat fore avskrivningar och
efter reglering av kortfristiga skulder och fordringar. Man hdjden avgifterna med 2% frén 1 januari 2023.
En héjning med 8% &r beslutat fran 1 januari 2024.

Kapitaltillskott 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Gjorda amorteringar 276 500 kr 331 800 kr 331 800 kr 272 641 kr
Summa kapitaltillskott 276 500 kr 331 800 kr 331 800 kr 272 641 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvénds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvalting
Kaéllangs Fastighetsservice Fastighetsforvaltning

Varberg Energi AB El och fjarrviarme

VIVAB Vatten, avlopp och renhéllning
Telia Sverige AB Bredband/TV/telefoni
Lénsforsakringar Halland Fastighetsforsdkring
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

3(14)

Under verksambhetsaret har 3 st (fg ar 3 st) av foreningens bostadsritter dverlétits. Vid arets borjan hade

foreningen 65 st medlemmar och vid arets slut var de 67 st medlemmar.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Res.efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift (kr/kvm) inkl individuell
méitning

Lan (kr/kvm)

Lan (kr/kvm) totala ytan

Bokfort viarde byggnader och mark
(kr/kvm)

Bokfort viarde byggnad och mark
(kr/kvm) totala ytan

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntkénslighet (%) totala intdkter
Energikostnader (kr/kvm)
Arsavgiftens andel av totala int (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2023
2054
-780
73
878
658

695
10 778
8284

36 029

27 693
109

16

16

109

95

2022
2178
-653
73
1170
645

738
10 872
8356

36436

28 005
142

15

15

101

95

2021
2027
-771
73
961
632

683
10 985
8443

36 844

28 318
111
16

16

99

87

2020
2082
-1 039
73
755
632

701
11 098
8530

37 251

28 631
41
16
16
92
99

Verksambhetens resultat innebér en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska &taganden dé kassaflodet &r

postitivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare

information kring arets resultat samt kassaflode.
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Foriandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 58798 000 30 402 000
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 58 798 000 30 402 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

404 230

146 995

551 225

Balanserat

resultat

-2914 324

-799 885

-3 714 209

-3714 210
-780 493
-4 494 703

146 995
-4 641 698
-4 494 703

Arets

resultat

-652 890

652 890
-780 493
-780 493

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 50 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att

underhallsplan ar uppréttad.

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 196 866 kr. Avskrivningar ér en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exluderat avskrivningar (kronor)

416 373 kr

4 (14)

Totalt
86 037 016

0
-780 493
85256 523

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]
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2023-01-01
-2023-12-31

2 053 807
98 644
2152 451

-1 038 352
-172 015
-63 637

-1 196 866
-2470 870
-318 419

17 379
-479 453
-462 074
-780 493

-780 493

-780 493

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2177 531
103 348
2280 879

-890 342
-168 074
-52 399

-1 196 866
-2 307 681
-26 802

-65 731
-560 357
-626 088
-652 890

-652 890

-652 890
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,9 105 923 860
105 923 860

10 10 498 423
116 422 283

24 164
175 649
199 813

800 733
1000 546

117 422 829
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2022-12-31

107 120 726
107 120 726

10 481 044
117 601 770

21716
216 101
237 817

560 488
798 305

118 400 075
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 200 000 89 200 000
Fond for yttre underhall 551 225 404 230
89 751 225 89 604 230
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 714210 -2914 324
Arets resultat -780 493 -652 890
-4 494 703 -3567 214
Summa eget kapital 85 256 522 86 037 016
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 12 20931 150 31631750
Summa ldngfristiga skulder 20 931 150 31 631 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 10 755 900 331 800
Forskott frdn bostadsréttshavare 167 322 188 295
Leverantorsskulder 225 007 8014
Aktuella skatteskulder 53 460 38230
Ovriga skulder -1530 36 294
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 34 998 128 676
Summa Kortfristiga skulder 11 235 157 731 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 422 829 118 400 075
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -780 493 -652 890
Avskrivningar samt fordandringar i samfalligheter 1179 487 1262 597
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 398 994 609 707
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 38 004 -12 840
Foréndring av leverantdrsskulder 216 993 -48 176
Foréndring av kortfristiga skulder -137 246 7961
Kassaflode frian den lopande verksamheten 516 745 556 652
Finansieringsverksamheten

Amortering -276 500 -331 800
Arets kassaflode 240 245 224 852

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 560 488 335 637
Likvida medel vid arets slut 800 733 560 489
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BNFAR 2023:1 som avser Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Byggnadens komponenter bedoms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar (0,83%)
Stammar, varme och sanitet (VS) 60 ar (1,67%)
El till gruppcentral 60 ar (1,67%)
Fasad 60 ar (1,67%)
Fonster 60 ar (1,67%)
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar (0,83%)
Yttre UH (BRF:s ansvar) 30 ar (3,33%)
Yttertak 40 ar (2,5%)
Hiss 25 ar (4%)
Restpost ovrig 120 ar (0,83%)
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforening (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna.

Foreningens fastighet anskaffades genom aktieférvarv. Féreningen har ett redovisat anskaffningsvérde
som Overstiger det skattemédssiga vérdet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatt som varderas
till 0 kr da syftet med innehavet av foreningens fastighet bedoms som evig.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhéll genom den totala ytan i féreningen. Intiikter och
kostnader som é&r vésentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avlasning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rintebédrande skulder genom arsavgifter samt Gvriga intékter s& som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Manadsavgifter bostader

Kall och varmvatten medlemmar
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overskott fran Breareds Garage
Elstod
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Underhall gronytor och snoskottning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Lopande rep och underhall
Elkostnader

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Internet och kabel-tv

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Overlatelseavgifter

Pantséttningsavgifter

Ersittningar till revisor

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader
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2023

1934 152
108 463
3939
4158
3095

2 053 807

2023

80 000
16 226

2418
98 644

2023

104 345
35640
5670
99 401
66 393
67 488
185 872
162 223
105 421
37 804
120 156
21210
26 730
1038 353

2023

100 272
5296
4200

20 000
42 247
172 015

11 (14)

2022

1 896 226
272 879
3588
4795

43
2177531

2022

100 000
0

3348
103 348

2022

103 663
5016
5670
36570
41 735
96 606
178 202
113 038
107 194
41 246
120 179
14 493
26 730

890 342

2022

100 924
2398
3374

18 750
42 629
168 075
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader arvoden

Totala loner, ersittningar och sociala kostnader
Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023

51524
12113
63 637

63 637

2023

111 610 463
111 610 463

-4 489 737
-1 196 866
-5 686 603

105 923 860

63 673 000
13 800 000
77 473 000

83 742 933
22 180 927
105 923 860

Fastighetens skatteméssiga anskaftningsvérde uppgar till 104 399 486 kr

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning
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2023
479 453
479 453

2023-12-31

33 180 000
33 180 000

12 (14)

2022

43 252
9147
52 399

52 399

2022

111 610 463
111 610 463

-3292 871
-1 196 866
-4 489 737

107 120 726

63 673 000
13 800 000
77 473 000

84 939 799
22 180 927
107 120 726

2022
560 357
560 357

2022-12-31

33 180 000
33 180 000
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Not 10 Andelar i intresseforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Resultatandel Breared Garage Samfillighetsforening

Resultatandel Breared Samfallighetsférening
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31
10 481 044
-5750
23129
10 498 423

10 498 423

Foreningens 1an har olika 16ptider och omvandlas till nya lan efter 16ptidens slut.

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 2,18
Varbergs Sparbank 2,253
SBAB 0,84

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

2023-12-31

29 972 750

29 972 750
Datum for Léanebelopp
rinteindring 2023-12-31
2025-04-16 10 590 000
2024-03-30 10 534 700
2025-05-09 10 562 350
-10 755900
20 931 150
10 755 900

13 (14)

2022-12-31
10 548 096
-63 886

-3 166

10 481 044

10 481 044

2022-12-31
30304 550
30 304 550

Lanebelopp
2022-12-31
10 672 950
10 645 300
10 645 300
-331 800
31631 750
331 800

*Lan som villkorséndras under ar 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10) punkt
17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att l&nen inte kommer att omséttas/forlangas.

I kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2024 ar 331 800 kr.
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Varberg
Vid digital signering erhélls signeringsdatumet frén signeringsverktyget

Sten Larsson Christina Hansson
ordférande
Johan Nyman Henrik Silversjo

Ing-Britt Johansson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats med digital signering dér signerinsdatumet erhalls fran
signeringsverktyget

Arthur Kozak
Extern Revisor
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Audema Revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 2, org.nr. 769632-4362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 2 fr ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen
Brearedslyckan 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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