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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

mm o um sstra Linnéstad - hirmed
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foéreningen forvirvade den 31 oktober 2001 fastigheten Masthugget 1:7 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten
firdigstilldes under 2003 ett flerbostadshus p totalt 11 328 kvm i 6-8 vaningar med totalt 81 bostadsrétter. Den totala
boytan #r ca 8 107 kvm. I fastigheten finns ocksd tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca 311 kvm. Féreningen
innehar garage med 37 platser.

Foreningen innehar marken med &ganderitt. Marken pa innergdrden #r del i en samfillighet och utgér gemensam gérd
med brf Kyrkspiran (f.d Plantagegatan 13 — 15). Aven sop — och atervinningsrum &r gemensamma.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 134 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 133 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Fastighetsuppgifter
Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén.

En fortsatt pdminnelse om, att enskild hemforsikring, som &r ett maste for varje bostadsrittsinnehavare, inte behover ha
nigot extra bostadsrittstilldgg. Detta técks av den gemensamma forsékringen.

Ligenhetsfordelning:
2ro.k. 3rok 4rok. 5 ro.k. Summa
19 23 34 5 81

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
2 37
Total bostadsarea 8107 m?
Total lokalarea 311 m?
Arets taxeringsvirde 332222 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 332222 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Armans Bistro & Coffee 104 2025-08-01
ERLA Invest AB 207 2025-09-15

Intékter fran lokalhyror utgor ca 6 % av foreningens nettoomséttning.

Foreningen har et avtal med Riksbyggen avseende ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och stddning.
Detta giller till och med sista december 2026. Aven $vriga avtal av vikt har fortsatt att gilla eller har forléngts.
Styrelse

Efter arsstimman och pafoljande konstituerande styrelsemdote den 11 juni 2024 har styrelsen haft foljande
sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Rydin Schill Ordfrande 2026
Tobias Bende Informationsansvarig 2026
Bengt-Olof Fredriksson Ledamot 2025
Torgny Bergh Ledamot 2025
Nicolas Suazo Farina Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
AnnaSofia Mattsson Suppleant 2026
Peter Holm Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Leif Jonsson Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Larsson 2025
Slavica Janeva 2025

Vid extra stimma 26 september avgick Jonas Westerlind och Bengt-Olof Fredriksson invaldes som ordinarie ledamot
for samma mandatperiod.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft 9 sammantrédden under &ret som gatt.

En miljo— och héllbarhetsgrupp har under histen inréttats efter bifallen motion pa 2023 ars stdmma.

Frivilligt kapitaltillskott, avgifter kapital och drift

Foreningen genomforde under 2008 en stadgedndring som medforde att enskilda medlemmar ges majlighet att, helt

eller delvis, amortera sin andel av bostadsrittsforeningens 1dn och pa sa siitt sénka sina ménatliga nettokostnader.
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Under 2024 inkom ett kapitaltillskott p& 850 351 kr vilket innebar att foreningens laneskuld
amorterades med motsvarande belopp. Sammantaget har 45 medlemmar, helt eller delvis, betalat in frivilliga
kapitaltillskott sedan mojligheten till detta infordes.

Arsavgiften 4r sedan 2009 uppdelad i en driftsdel och en kapitaldel, dédr de som har gjort et frivilligt kapitaltillskott
motsvarande 100 % enbart betalar driftsdelen. Den sammanlagda avgiften for drift och kapital var frén ar 2003 dé
foreningen bildades och fram till &r 2014 ofdréndrad. Frén 2015 har avgiften for drift arligen hojts for att ticka
beriiknade kostnadshojningar. Fér 2024 hojdes avgiften for drift med 7 % vilket sett till foreningens historia dr en stérre
hojning. En forvintad fortsatt 6kning av kostnaderna i takt med inflationen gor att driftavgiften for 2025 hdjs med 3%.
Avgiften for kapital ligger kvar pa samma nivd som 2023. I kapitalavgiften ingar forutom rantekostnader en arlig
amortering. Under 16 ar har avgifterna for drift 6kat med i genomsnitt 5,9 % per &r medan avgifterna for kapital har
sdnkts med 7,6 % per ar.

Foreningen har i ar fatt ett Gverskott av kapital med 146 104 kr, vilket ska anvéndas for en extraamortering av lénen.

2025 kommer ett storre 1an som nu #r bundet med 14g réinta att forfalla. Styrelsen riknar med att avgiften for kapital
4nda inte kommer att behova hojas, d& den nya l&nerdntan berdknas bli ldgre dn den tidigare prognostiserade. Négra av
foreningens tidigare rorliga 18n har bundits med fast rénta, vilken &r ldgre &n tidigare rorlig.

Reparationer, underhallsplan och underhallsfond

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 222 382 kr tkr och planerat
underhall for 3 388 649 tkr.

Under 2024 har #ntligen den sedan linge planerade, men stora och kostsamma reparationen av garagets golv utforts.
Delar av golvets betong och underliggande armering var mycket illa atgéngna av vigsalter som kommit in med bilarna
vintertid. Dessa delar dr utbytta med armering och betong och hela golvet har blivit impregnerat mot saltangrepp. En
helt ny golvbeldggning som tal saltet béttre &r paford.

Samtidigt har det reparerats ett fuktskadat omrade av fasaden. Hér pafordes ny fasadputs och underméligt platarbete
gjordes om.

Tva av sju hissar visade tecken pa allvarliga brister och dérfor blev den hissrenovering som var planerad till 2025 utford
redan under det gingna dret. Renoveringen innefattade uppgradering av sékerhetssystem till senaste standard och byte
av hissdorrar. De nya hissarna har patagligt ligre energiforbrukning och kommer att bli en besparing for foreningen.

Tidigare ar har foljande strre forbéttringar och underhall skett:

2009 — Elektroniskt passersystem med brickldsare installerat

2011 — Vérmekablar i stuprdr och takrdnnor

2013 — Byte av putsfasad

2014 — Inkdp av torktumlare till tvéttstugan

2015 — LED-belysning i garage

2016 — Bullerinventering
OVK med rengdring av ventilationsror

2017 — DOS for ventilation

2018 — DOS for véirme — och vattenfléden
Overvakningssystem i garaget uppdaterat
Omfogning av fasadens stenplattor
Ny golvbelidggning i atervinningsrum

2019 — Ny varmvattenpump
Byte av 1 st ventilationsflakt
Brandkontroll av eldstédder

2020 — Byte av bada tvittmaskinerna

2021 — Byte av digitalt passersystem
Installation av digitalt bokningssystem
Overvakningssystem i garage uppdaterat
Installation av avgasningssystem for virmesystemet
Byte av ventilationsflédkt till garaget

2022 — OVK med rengéring av ventilationskanaler
Byte av 3 st ventilationsflaktar
LED-belysning i samtliga trappuppgangar
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2023 — Ny tryckvattenpump
Uppdaterad utrustning i gymlokalen
Nya tak i hissarna med LED-belysning

Varje 4r sker laserings - och malnings-arbeten av fastigheten utomhus och inomhus dér behov identifierats. I borjan av
aret fick trapphuset i nr 28 en vilbehvlig ommaélning, liksom gym och bastu.

Spolning av avloppsror sker kontinuerligt enligt ett rullande schema.

Den p4 extra stimma 2023 beslutade dvergangen till IMD for el sker i januari 2025. I 6vrigt forutses inga storre
kostnader for underhall eller reparationsarbete 2025.

Flera storre underhéllsarbeten planeras under de kommande fem éren. Uppgraderingen av hissarna kommer att fortsétta
successivt. Atgirder sdsom byte och/eller renovering av fliktar 4r inplanerade, liksom byte av cirkulationspump for
virmen. Trapphus skall mélas om. Den totala kostnaden for underhall berdknas under 2025 - 2029, i 2024 ars prislége,
till 9 300 tkr, dvs 1 900 tkr i genomsnitt per &r. Den i underhéllsplanen budgeterade kostnaden for 2025 uppgér till cirka
1 500 tkr. Inom den nirmaste 10-&rsperioden berdknas, forutom det omfattande arbetet med hissarna, dven yttertaken att
behdva atgérdas.

Varje ar avsitts medel till en underhallsfond, som efter &rets iansprakstagande och avsittning uppgar till 1 474 501 kr.
VAr ambition #r att vi inte ska beh6va teckna nya banklén utan att samtliga underhéllsarbeten skall vara finansierade i
forvig genom avsittningar till fonden. Ambitionen #r ocks4 att likviditet ska vara tillgénglig nér underhallsarbeten
utfors.

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhé&llsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Den underhéllsplan som togs fram under 2007 uppdateras varje ar med identifierade nddvandiga underhéllsarbeten for
de kommande 30 aren, vilken &r den tidshorisont som styrelsen arbetar med. De arliga forvédntade
underh&llskostnaderna dkar ar for ar. Inflationen spelar in pé kostnaderna for underhallet. Detta leder till behov av hogre
avsittningar till underhllsfonden. Arets avsittning pa 1 200 000 kr #r en hojning med 100 000 kr frén foregéende ar.
Avsittningen till fonden kommer fortsatt att [ingsamt hojas enligt plan for att nd den niva som bedoms motsvara det
arliga langsiktiga underhallsbehovet.

Siikerhet

Foreningen ser fortlspande dver sikerhetsétgérder for att bland annat minska risken att obehdriga ska kunna ta sig in i
fastigheten. Det forstirkta skalskyddet till entréer och garage har hittills visat sig vara effektivt.

Styrelsen gor fortlépande 6versyn av brandskyddet och i det sammanhanget &r det virt att pdminna om att
trappuppgéngarna och garageplatserna skall héllas helt fria fran dérrmattor, barnvagnar och allehanda prylar.

Sedan 2022 har hissarna forsetts med sensorer som automatiskt ger signaler till KONE Hissar om eventuella fel i
driftsystemet. Detta skall resultera i béttre forebyggande service och fdrre hisstopp.

Medlemsinformation

Medlemmarna i brf Vistra Linnestaden trivs med sitt boende mitt i centrala Goteborg. Flera av medlemmarna &r
engagerade i olika arbetsgrupper, till exempel for garden, gistldgenheten, Vintertrddgarden och i en energigrupp.

Informationskanaler

Det finns flera kanaler for att nd ut med information till féreningens medlemmar inklusive mejlutskick och anslag i
trappuppgéngar. Viss viktig information 1dmnas ocksa ut som cirkuldr i brevladorna. Pa foreningens hemsida
(www.vastralinnestaden.se) postas ocksé nyheter. Dir finns dven #ldre informationsblad och mycket information om
fastigheten och féreningen. Drygt 50 medlemmar &r med i foreningens facebookgrupp.
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Milj6téinkande

Féreningen har sedan 2022 en energibesparings- och miljopolicy och sedan 2024 en milj6- och hallbarhetsgrupp.
Miljogruppen ér i uppstartsfas och kommer bland annat att inspirera och underlitta for medlemmarna och foreningen
som helhet att goéra mer héllbara val.

Lopande gor foreningen energibesparande atgérder, till exempel byte till energisnélare installationer av tvéttmaskiner,
fliktmotorer, vattenpumpar och byte till LED-ljuskéllor. Nu pagar modernisering till energisnélare hissar.

Gemensamma resurser finns att 1dna som en borrhammare for att ré pa de harda betongvéggarna och en séckkérra
(pirra). For bittringsmalning av de svarta balkongréckena finns det firg i Vintertrddgardens forrad.

I soprummet finns krl fr sopsortering och &tervinning, insamling av farligt avfall (batterier, kemikalier, ljuskéllor och
elektronik) samt en aterbrukshylla for hela foremal som medlemmar vill bli av med, men som andra kan ha anvéndning
for istillet. Container for grovsopor gors tillgingliga tvd génger om aret och en géng om aret for julgransris.

Innergarden

Tridgardsgruppen skéter om planteringarna pa innergarden. P4 innegarden finns ocksa en grill, en boulebana och en
sandlada.

Gemensamma lokaler

Tvittstugan gar att boka i fyra- eller femtimmarspass varje dag och har tvé tvittmaskiner, en torktumlare, ett torkrum
och en mangel.

Gistlagenheten #r vildigt populér. Den gér att hyra for enskilda nétter och upp till en vecka i taget. Under stora helger
d& det normalt &r hogt tryck lottas ligenheten ut bland de som 6nskar hyra den. Lagenheten &r utrustad med en
dubbelsiing samt tre extrasingar, alltsé totalt fem sovplatser. Det finns dven ett fullt utrustat kok, koksbord, badrum med
toalett och dusch samt TV. Dina gister far helt enkelt ett mycket bekvéimt boende. Gstlédgenheten ér tyvirr inte mojlig
att tillgénglighetsanpassa.

Den gemensamma Vintertrddgarden dr en lokal som kan nyttjas for bade dag- och kvillsaktiviteter. Om
Vintertradgarden inte #r bokad #r den &ppen for samtliga medlemmar alla dagar. Vintertradgarden dr lamplig for kalas
upp till 50 personer (upp till 30 personer vid sittande bord) och kan hyras av medlemmarna. Lokalen &r utrustad med
bord och stolar samt en soffgrupp. Det finns ocks8 30 kuvert; tallrikar, bestick och glas. Pentryt har induktionshéll,
mikrovagsugn, kylskap, diskmaskin, kaffebryggare och vattenkokare.

Féreningen har ett mycket uppskattat och vil utrustat gym med 18pband, crosstrainers, motionscykel, andra olika
maskiner, olympiska skivstinger med vikter och en power cage, boxningsséck samt andra redskap och fria vikter. Under
vissa tider & gymmet bokningsbart en timme i taget och andra tider &r det Sppet utan att bokning behdvs.

I néra anslutning till gymmet finns en relaxavdelning med rymlig bastu som bokas i tretimmarspass.
Utanfor relaxavdelningen finns ett kombinerat biljardbord och bordtennisbord.

I kiillaren finns ett hobbyrum avsett for till exempel olika typer av trdarbeten. Det gér att boka i halvdagspass och har en
dammsugare for att ta hand om trédspan.

Garageparkering

I garaget finns 37 parkeringsplatser. Frén trappuppgéngarna gar hissen hela vigen ner i garaget. Atkomst till
garageplats, som #r mycket eftertraktad, hanteras genom en kolista. Den medlem som kommer nérmast i tur for en
sadan har statt listad i kon sedan ar 2014. Det finns nigra garage i nirheten dér parkeringsplats kan hyras i man av
lediga platser och dér kon &r kortare.
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Ordforanden har ordet

Ett &r ér till #inda igen. Det kan summeras som de stora projektens ar for foreningen.
Det startade ganska lugnt, men med mycket planering infor hosten.

I mitten pé september kom byggstillningar upp framfor 28-ans entréddrr och arbetet med att byta ut en del av
husfasadens fuktskadade puts startade. En hel del platarbeten gjordes ocksé for att forhindra att mera regnvatten tar sig
in innanfor véggputsen.

Forsta oktober bérjade garagegolvets renovering under Fogspecialistens utmérkta ledning. Strax efter att sista bilen kort
ut bérjade man arbetet med att avligsna sprucken betong och rostiga armeringsjérn. Trots storre skador &n forutsett
kunde garaget ater intas en hel ménad tidigare #n planerat. Det &r nu G6teborgs i sirklass finaste parkeringsplats, tycker
jag! Jag kan ocksa notera att det blir fler och fler eldrivna bilar dr.

Arbetséret avslutades med uppgradering av tvd av foreningens hissar. Det tog tva veckor per hiss och under denna tid
métte man ofta sina grannar vid vandringarna i trapporna. Det blev anledning att byta négra ord och vila benen och
hdmta andan en stund. De nérmaste dren framéver kommer vi alla att f4 uppleva detta.

Parallellt har forstas det ordinarie arbetet 16pt pd med hjélp av insatser fran géstldgenhets-gruppen,
Vintertridgardsgruppen, tridgérdsgruppen, den nybildade milj6 och hallbarhetsgruppen och inte minst vér Kaisa som
klipper gris, skottar snd och haller undan skrép pa trottoarer och gard. Ni skall alla ha ett stort tack! Vill ocksa passa pa
att sdrskilt tacka véra fastighetsskotare, som har 6rnkoll pa det mesta och tar vél hand om oss. Det gor hela
kundgruppen hos Riksbyggen och de #r ett gott stod for styrelsen i stora och sma frdgor. Sist, men inte minst, ett tack till
alla styrelsekollegorna for ytterligare ett ars arbete.

Aterstér att 6nska alla bostadsrittsforeningens medlemmar vilkomna till arets foreningsstimma
onsdagen den 4 juni.

Eva
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning*® 6317 6 004 4959 5104 5473
Rorelsens intékter 6 420 6227 5135 5202 5567
Resultat efter finansiella poster* -1922 347 —584 —513 1481
Arets resultat -1922 347 —584 =513 1481
Soliditet %* 89 89 89 88 88
Arsavgift andel i % av totala

rérelse’:gintéikter* 83 Bl L » 83
Arsavglff kr/kvm uppléten med 660 508 476 489 547
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 318 308 331 336 218
Energikostnad kr/kvm* 153 142 147 152 103
Underhéllsfond kr/kvm 175 435 411 388 383
Reservering till underhallsfond 143 182 119 107 95
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 275 249 127 144 306
Rénta kr/kvm 71 78 32 21 21
Skuldséttning kr/kvm* 2773 2975 3017 3087 3184
Eg;f;:grt‘t‘fg bopepri gl e e 2880 3089 3017 3087 3184
Rintekénslighet %* 4.4 5,0 6,3 6,3 5,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pé totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el

Sparande: Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella

utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drcts barjan 198596536 3663 150 6362726 347284

Disposition enl. arsstammobeslut 347284 347284

Reservering underhéllsfond 1200 000 —1200 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —3 388 649 3388 649

Nya insatser och

upplatelseavgifter 850 351

Arets resultat —1 922066

Vid Arets slut 199 446 887 1474 501 8 898 659 -1 922 066

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6710010
Arets resultat —1 922 066
Arets fondreservering enligt stadgarna —1200 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 3 388 649
Summa 6976 593

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6976 593
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid foérlust

Foreningen uppvisar under ret ett negativt resultat pa grund av en planerad, men stor och kostsam reparation av
garagets golv, liksom en reparation av fasadputs och platarbeten. Den hissrenovering som var planerad till 2025
behdvde utforas och kostnadsforas redan under 2024. Féreningens nycketal for sparande &r dock hogt, tack vare
avgiftshojningar pa 14% de senaste tvé &ren. Detta berdknas medfora att féreningen kan finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6317033 6 004 466
Ovriga rorelseintéikter Not 3 109 623 233298
Summa rorelseintikter 6 426 656 6237 763
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 062 408 —3 462 945
Ovriga externa kostnader Not 5 —802 692 —863 589
Personalkostnader Not 6 —131 500 —131 527
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —844 697 —854 951
Summa rérelsekostnader —7 841 296 -5313 012
Rorelseresultat —1 414 640 924 751
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 91 149 76 823
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —598 575 —654 290
Summa finansiella poster =507 426 =577 464
Resultat efter finansiella poster -1 922 066 347 284
Arets resultat -1 922 066 347284
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 229 197 947 230019 200
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 198 327 221772
Summa materiella anldggningstillgangar 229 396 275 230240972
Summa anléiggningstillgangar 229 396 275 230 240 972
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 29610
Ovriga fordringar Not 12 74 619 73 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 621931 388 130
Summa kortfristiga fordringar 696 610 490 832
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 1026353
Summa kortfristiga placeringar 0 1026 353
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2384417 3350672
Summa kassa och bank 2 384 417 3 350 672
Summa omsiittningstillgangar 3081 027 4 867 856
Summa tillgangar 232 477 302 235108 828
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 446 887 198 596 536
Fond for yttre underhall 1474 501 3663 150
Summa bundet eget kapital 200 921 388 202 259 686
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 898 659 6362 726
Arets resultat —1922 066 347 284
Summa fritt eget kapital 6976 593 6710010
Summa eget kapital 207 897 981 208 969 696
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 677 742 11 547 790
Summa langfristiga skulder 10 677 742 11 547790
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 669 355 13 491 912
Leverantorsskulder 549761 180 004
Skatteskulder 16 715 15 642
Ovriga skulder Not 17 199 608 197 222
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 466 140 706 562
Summa kortfristiga skulder 13 901 579 14 591 342
Summa eget kapital och skulder 232 477 302 235108 828
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 414 640 924 751
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 844 697 854 951

=569 943 1779702

Erhéllen rinta 111 671 68 746
Erlagd rdnta —621 832 —647 893
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —226 300 —251374

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 156 051 42 036
Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 150 353 991218
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1én —1 692 605 —354 740
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 850 351 349 044
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —842 254 -5 696
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 992 607 985 522
Likvida medel vid arets borjan 4377 025 3391503
Likvida medel vid arets slut 2384 417 4377025
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa ridkenskapséaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt st.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rédkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fréndringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Tillkommande utgifter Linjar 5
Installationer Linjdr 5-10
Markanldggningar Linjar 5
Inventarier Linjér 5

Byggnadens anskaffningsvirde dr 163 703 000 kr. Styrelsen gér bedomningen att med nuvarande underhéllsniva och
med den ambitiosa langsiktiga underhallsplan som antagits, har byggnaden en ekonomisk livslangd som &verstiger 200
ar. Styrelsen har darfor beslutat att tills vidare tillimpa en avskrivningstid pd 200 ar. Hérigenom uppgér det arliga
avskrivningsbeloppet till 0,5 procent av det ursprungliga anskaffningsvérdet.

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4334 864 3966 768
Arsavgifter, kapital 1 000 000 1049 904
Hyror, bostéder 660 825
Hyror, lokaler 440 940 415098
Hyror, garage 530 350 508 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —852 =792
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —142 200 0
Sophémtningsavgifter 18 000 18 000
Debiterad fastighetsskatt 30 192 30 192
Vintertradgarden 15 600 3500
Ovriga avgifter 17 460 0
Ovriga ersittningar 20 226 12 779
Overnattningsligenhet 51 800 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 -8
Summa nettoomséttning 6 317 033 6 004 466
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 53 044
Ovriga rorelseintékter 102 583 120 252
Overnattningsligenhet 0 49 350
Aterbiring Lénsforsikringar 7 040 10 652
Summa 6vriga rorelseintékter 109 623 233 298
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —3 388 649 —896 658
Reparationer —222 382 —248 709
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —174 250 —170 929
Forsdkringspremier —113 530 —105 152
Kabel- och digital-TV —204 879 —197 586
Systematiskt brandskyddsarbete —96 753 =20 200
Serviceavtal —594 —12 899
Obligatoriska besiktningar —144 847 —139 600
Sno- och halkbekédmpning 0 —8 797
Forbrukningsinventarier —24 456 —60 673
Fordons- och maskinkostnader 0 =375
Vatten —257 077 —222 774
Fastighetsel —156 896 -168 323
Uppvérmning —872 089 —802 078
Sophantering och atervinning —253 020 —293 947
Forvaltningsarvode drift —152 986 —114 246
Summa driftskostnader -6 062 408 —-3 462 945
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —26 933
Forvaltningsarvode administration —635 000 —660 014
IT-kostnader —24 518 —23 373
Arvode, yrkesrevisorer —31 250 —30 125
Ovriga forsiljningskostnader —4 124 0
Ovriga forvaltningskostnader —11 334 0
Kreditupplysningar —7 180 -2 836
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter —24 926 —4 158
Representation —12 456 0
Kontorsmateriel -8 412 —12 627
Telefon och porto —13 326 —11 105
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 =27
Konsultarvoden 0 =27902
Bankkostnader -6 704 -4 714
Ovriga externa kostnader —23 342 —59 776
Summa 6vriga externa kostnader -802 692 -863 589
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -1232 0
Lon till 6vrig personal —1 266 0
Styrelsearvoden —101 000 =96 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 150 —14 400
Pensionskostnader -107 0
Sociala kostnader —21 745 -21127
Summa personalkostnader -131 500 -131 527
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —821 253 —821 253
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —5879
Avskrivning Installationer —23 444 —27 819
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-844 697 —-854 951

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintékter frén bankkonton 87 595 51 855
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 2 027 210
Ovriga rénteintékter 1527 905
Ovriga finansiella intékter 0 23 853
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 91 149 76 823
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —594 044 —654 290
Ovriga rintekostnader —4 531 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-598 575 =654 290
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 163 703 000 163 703 000
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 85513 85513
Markanldggning 14 500 14 500
246 803 013 246 803 013
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 246 803 013 246 803 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —16 683 800 —15 862 548
Tillkommande utgifter -85 513 =79 634
Markanldggningar —14 500 —14 500
-16 783 813 -15 956 681
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —821 253 —821 253
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -5 879
—-821 253 -827 132
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 605 066 -16 783 813
Restvirde enligt plan vid arets slut 229 197 947 230 019 200
Varav
Byggnader 146 197 947 147 019 200
Mark 83 000 000 83 000 000
Tillkommande utgifter 0 0
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Taxeringsvarden

Bostéder 328 000 000 328 000 000
Lokaler 4222000 4222 000
Totalt taxeringsvérde 332222 000 332222 000
varav byggnader 172 730 000 172 730 000
varav mark 159 492 000 159492 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 211283 211 283
Installationer 1453929 1453929
1665212 1665212
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1665212 1665212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —211 283 —211 283
Installationer —1232 157 —1204 337
-1 443 439 -1415 620
Arets avskrivningar
Installationer —23 444 —27 819
—23 444 -27 819
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 466 883 -1443 439
Restvirde enligt plan vid arets slut 198 327 221772
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 198 327 221772
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 74 619 73 092
Summa ovriga fordringar 74 619 73 092
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 0 20 522
Forutbetalda forsakringspremier 123 125 113 530
Forutbetalt forvaltningsarvode 158 750 158 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 041 53092
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3214 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 294 801 42 235
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 621 931 388 130
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar 0 1026 353
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 0 1026 353
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1604 122 1720363
Transaktionskonto 780 296 1630309
Summa kassa och bank 2384 417 3350 672
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 23 347097 25039702
Nista ars amortering/forfall pa skulder till kreditinstitut —12 669 355 —13 491 912
Langfristig skuld vid arets slut 10 677 742 11 547 790
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Utg.skuld
NORDEA 2024-06-09 8 148 242,00 0,00
NORDEA 2024-09-30 5343 670,00 0,00
NORDEA 0,96% 2025-03-19 11 547 790,00 11 547 790,00
STADSHYPOTEK 3,04% 2025-04-01 0,00 771 565,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-03-30 0,00 2 954 500,00
STADSHYPOTEK 3,35% 2028-03-01 0,00 8073 242,00
Summa 25039 702,00 23 347 097,00

*Senast kiinda rintesatser per 2024-12-31

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordeas Ién om 11 547 790 kr och Stadshypotekets Idn om 771 565 kr som kortfiistig skuld. Foreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller foriinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 196 808 196 808
Skuld sociala avgifter och skatter 0 414
Skulder for 16neavdrag 2 800 0
Summa ovriga skulder 199 608 197 222
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 308 23 565
Upplupna elkostnader 16 068 15 596
Upplupna vattenavgifter 21 691 18 876
Upplupna virmekostnader 110 660 116 560
Upplupna kostnader for renhallning 17 370 22 866
Upplupna revisionsarvoden 30 625 27 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 352 11 647
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 588 3954
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 248 478 466 499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 466 140 706 562
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 76 853 000 76 853 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

20 [ ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Véstra Linnéstaden Org.nr: 769607-4033

Transaction 09222115557544814379

Signed ER, TB1, BF, NSF, TB2, LJ, SR




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Eva Rydin Schill Tobias Bende

Torgny Bergh Nicolas Suazo Farina

Bengt-Olof Fredriksson

Vér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Sara Ryfors Leif Jonsson
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTRA LINNESTADEN, org. nr 769607-4033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTRA LINNESTADEN for r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte l1éngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTRA
LINNESTADEN for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors Leif Johansson

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen ach férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller frust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F Vé St ra g]ﬁiﬁggﬂm Linnéstaden i samarbete med
Linnéstaden

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860 Riksbyggen

FOR MER INFORMATION:
X
www.riksbyggen.se ~
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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den vid férsdljning och i kontakt med din bank.



