STADGAR

for Bostadsrdttsforeningen Vart Hem nr 4 u.p.a., Vistmannagatan 95, 11343 Stockholm,
orgnr 702002-5651

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Vart Hem nr 4.

§2
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsrétt 4r den ritt i foreningen som en medlem
har pd grund av upplatelsen. En upplitelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm.
Rikenskapsar
§4
Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
§5

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansékan om intride i och uttride ur féreningen skall goras
skriftligen. Medlem kan uteslutas ur foreningen i enlighet med §33.

Avgifter
§6

For bostadsrdtten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sd att den, i forhallande till ligenhetens yta,
kommer att bdra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och eventuell
avsattning till fonder. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderkvartals borjan eller p& annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Ovriga avgifter:

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsuppltelse.

Stadgar - BRF Véart hem nr 4 u.p.a, Vistmannagatan 95, 113 43 Stockholm. Org nr 702002-5651 1(9)



Upplételseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med

insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestims av
styrelsen.

For arbete vid 6verlatelse av en bostadsrétt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut

en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppg till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogst tillitna avgiften efter det
antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Avsattning och anviandning av arsvinst
§7
Avsittning for yttre fond skall ej goras.
Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer
§8
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tre

suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stimma till nista stimma
hallits.

§9
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ledaméter niarvarande vid sammantridet overstiger
hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening om
vilken mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som

bitrdds av ordféranden. DA for beslutsférhet minsta antalet ledamaoter dr niarvarande
fordras enighet om besluten.

§10
Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening.

§11
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken sjdlv inte behéver vara medlem i foreningen.
Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

§12
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sddan egendom eller tomtritt.
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§13
Det aligger styrelsen:

* attavge redovisning dver forvaltningen av féreningens angelidgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intikter och
kostnader under dret (resultatrikning), och for stallningen vid rakenskapsérets
utgdng (balansrikning),

* attuppratta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,

* attminst en gang &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera 6vriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

* attminst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen
for det férflutna rakenskapsaret samt

* attsenast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§14
Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hégst tva suppleanter viljs av
ordinarie féreningsstimma till ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn:

* attverkstalla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning samt

* attsenasttre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberdttelse till styrelsen.

Foreningsstimma
§15
Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsér.

Extra stdimma halls da styrelsen eller revisorer finner skal till det eller d& minst en
tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande
av arende som 6nskas behandlat p& stimman. P4 extra foreningsstimma far inte beslut
fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till féreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor fore ordinarie stimma
och senast fyra veckor fére ordinarie stimma, och senast tva veckor fore extra stamma.
Kallelse till foreningsstdimma skall tillstillas medlemmarna genom utdelning inom

fastigheten eller via e-post. Kallelse ska tydligt ange de drenden som skall férekomma p&
stamman.
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§16
Medlem som 6nskas far ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§17
Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Valavjusteringsmain.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Féredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikning.

h) Frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall, forutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de drenden fér
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§18
Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor tillstillas medlemmarna.

§19
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt, har de emellertid endast en rést. Rostberattigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far ut6va sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberattigad.

Omroéstning vid foreningsstimma sker oppet om inte ndrvarande rostberittigad
pékallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening gdller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.
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Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§20
Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast uppldtas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, personnummer,
den lagenhet upplatelsen avser, indamélet med upplételsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall Zven den anges.

§21
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljare och kdpare. I avtalet skall den lagenhet som éverlételsen avser,
personuppgifter pa parterna samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte
eller gava. Overlatelsen som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig. Kopia av
overldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§22
Har bostadsratt dvergtt till ny innehavare fir denna utéva bostadsritten endast om
han ar eller antas till medlem i foreningen. En 6verlatelse ir ogiltig om den som
bostadsratten overlatits till vigras medlemskap i foreningen.

En juridisk person, far inte genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadslagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare fir utéva bostadsritten trots att
dodsboet inte dr medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
fér bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

§23
Den som en bostadsratt 6vergatt till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor

som foreskrivits i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsratthavare.

En juridisk person, som har férvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, skall forvagras
intrdde i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make far maken vagras intrade
i foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och
det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.

Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergétt till annan
narstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsritt ager forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser

bostadslagenhet, av sdidana sambor p4 vilka lagen om sambos (Sambolagen 2003:376)
skall tillimpas.

Stadgar - BRF Vart hem nr 4 up.a, Vastmannagatan 95, 113 43 Stockholm. Org nr 702002-5651 5(9)



§24
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forviarvaren inte antagits som medlem, far féoreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frén anmaningen visa att nigon som inte far vagras
intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som

angetts i anmaningen, far bostadsratten saljas pé offentlig auktion for forvirvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§25
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta galler aven marken/uteplats/balkong om sidan
ingar i upplételsen. Bostadsréttshavaren r ocksa skyldig att félja de anvisningar
styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrdtthavaren svarar sdlunda for ligenhetens:

e vdggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanliggningar, ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som
féreningen forsett ldgenheten med till de delar dessa befinner siginnei
lagenheten. Ifrdga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for
malning,

* golvbrunnar, eldstidder, rokgéngar, inner- och ytterdoérrar samt glas och bagar i
fonster.

Foreningen svarar sdlunda for:

¢ underhdll av radiatorer och virmeledningar som foreningen har forsett
lagenheten med,

¢ stamledningar fér vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el;
ifrdga om stamledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens
sdkringstavla,

* madlning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i forekommande fall
kittning,

e balkonger,

e reparationianledning av brand eller rérledningsskada i ligenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushéll eller gastar

honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dir for
hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

I det fall bostadrattshavaren vill byta ytterdérr, fonster eller balkongdorr méste detta
ske med godkannande av styrelsen.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen
ingang, dligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och snéskottning. Om
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lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

Féreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hiarom skall fattas pa foreningsstimma och
far endast avse atgarder som féretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berér bostadsrittshavarens lagenhet.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsforsakring gilla som vid
brand eller rorledningsskada.

§26
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och s k
tillaggsforsakring,

§27
Bostadsrattshavaren far inte gora nigon vésentlig forandring i 1dgenheten utan tillstind
fran styrelsen.

§28
Bostadsrattshavaren ar skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocks4 iakttas av den som hér till hans hushall eller gdstar honom

eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete fér hans
rakning.

§29
Foretradare for bostadsrattféreningen har ritt att £ komma in i lagenheten for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§30
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare, som under viss tid inte
har tillfélle att anvinda sin bostadslagenhet, fir denne upplata ldgenheten i andra hand,
om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstand skall limnas om
bostadsrattshavaren har godtagbara skil for upplatelsen och féreningen inte har

befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en viss tid och forenas
med villkor och eventuell avgift enligt § 6.

§31
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for nagot annat &ndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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§32
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Forverkandeanledningar
§33
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagen férverkas bland annat;

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgora
sin betalningsskyldighet eller om bostadsratthavaren dréjer med att betala
arsavgiften,

2. Om bostadrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,

3. Om ldgenheten anviands i strid med § 31 och § 32,

4. Om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vdrdsldshet eller vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrittat styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Om ldgenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall
iakttas enligt § 28 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt nimnda paragrafer aligger bostadsritthavaren,

6. Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 29 och
denna inte kan visa giltigt skal till detta,

7. Om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs samt

8. Om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fr naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del

ingdr brottsligt forfarande eller om ligenheten anvands for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ir av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket punkter 2,3 eller 5-7 far

ske endast om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Ifrdga om bostadslagenhet fir uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket pkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersattning for skada.
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Ovriga bestimmelser
§34

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Behallna

tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.
§35

Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och andra tillimpliga lagar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie drsstimma den 8 maj 2017 och vid
ordinarie drsstimma den 21maj 2018.

Intygar undertecknade styrelseledamaoter.

WMWM J 0

Katzina Forssén Natalia Jonsson Era;;o\)
— rrt——l i A —
Léna Sylven Johan Samuelsson
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