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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strandlyckan i Karlstad far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att pa féreningens
fastighet Strandslutet 4 1 Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Strandslutet 4 i Karlstads kommun bestar av nio flerbostadhus i tvé vaningar med
totalt 36 bostadsrittsldgenheter. Forrad och bilplats finns till samtliga ldgenheter. Foreningens fastighet
innehas med dganderitt och &r inte en del i en gemensamhetsanldgging.

Ligenhetsfordelning
20st 3 rok
16st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 810 m2.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar inte utan
varje bostadsrittshavare maste sjdlva teckna detta. Foreningens fastighet dr byggd 2009-2010. Viardeér
2010.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har en underhallsplan frén 2020 som strécker sig till och med 2050 och bedéms
av styrelsen som aktuell.

Fastighetens lingsiktiga varde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2024-05-21 haft féljande sammanséattning:
Matts Brolin Ledamot Ordférande

Maria Dahlberg Ledamot

Andreas Forslund Ledamot

Maria Axelsson Ledamot

Emil Lindelof Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit tio protokollférda sammantriaden.
Ersittning till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 29 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Ordinarie

Gunilla Wahlgren Intern revisor

Valberedning Servicegrupp

Mats Nyman Sven-Erik Jarvius Thomas Jagermyr
Thomas Jagermyr Roland Olsson Olavi Kiveld

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-25.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
FF-Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, varme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 56 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har en o6verlatelse skett.

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen amorterat 4 500 000 kr extra pa foreningens fastighetslan. Utover detta har
styrelsen inget att rapportera. Den extra amorteringen dr ocksa den stdrsta orsaken till att kassaflodet for
det géngna aret ar negativt, vilket framgér av kassaflédesanalysen pa sida 8.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser Over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2024 har vi fatt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall.
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Arsavgifter

3(14)

Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 10%. Genomsnittlig &rsavgift dr ca. 1014 kr per m?.

Fran och med 1/1 -2025 héjdes arsavgifterna med 2%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardear 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr

per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 869
Resultat efter finansiella poster 887
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1014
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,04
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 142
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 142
Snittrénta pa fastighetslan (%) 2,86
Réntekénslighet (%) 11,98
Sparande per kvm (kr/kvm) 456
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155
Balansomslutning 68 882
Soliditet (%) 49,50
Antal medlemmar 56
Antal rostberittigade 36
Antal 6verlatelser under éret 1

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 29637070 3119000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 29 637070 3119 000

2023
2 608
855

922

99,32
13924

13924
1,69
15,11
450
138

73 021
46,00
55

36

Fond for yttre

underhall

852 000

284 000

1136 000

2022
2397
631

846

98,96
14 105

14 105
0,94
16,68
420
126

72 548
44,68
54

36

Balanserat

resultat

-1 189 694

854 922
-284 000

-618 772

2021
2397
134

846

98,95
14 286

14 286
0,94
16,89
490
131

72 417
43,89
55

36

Arets

resultat
854 922
-854 922

886 902
886 902

Totalt

33273 298

0

0

886 902
34 160 200
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
reservering fond for yttre underhill, enligt underhéllsplan

i ny rakning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-618 772
886 902
268 130

347 000
-78 870
268 130

4 (14)

Assently: 9897a640df6d95d3c9639554015bc91f59dalab4bfe947a3da2ch11c0892a285h5163abb05df4a0e6c530f5a828985ccc2d4a5819f07f6a6ba069d88ec4a9335



Bostadsrittsforeningen Strandlyckan i Karlstad
Org.nr 769620-2618

Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningnar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N N A

2024-01-01
-2024-12-31

2 868 889
7904
2876 793

833 624
-99 444
36133

-390 000

-1 359 201

1517 592
83 604
=714 294
-630 690
886 902

886 902
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2023-01-01
-2023-12-31

2 607 585
1
2 607 586

-929 688
-88 390
-31 534

-390 000

-1 439 612

1167974
118 266
-431 317
-313 051
854 923

854 923
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

67 787 880
67 787 880

67 787 880

31737
162 400
194 137

944 418
944 418

1138 555

68 926 435
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2023-12-31

68 177 880
68 177 880

68 177 880

29 457
73 831
103 288

4 739 605
4739 605

4 842 893

73 020 773
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

29637 070
3 119000
1 136 000

33892070

-618 772
886 902
268 130

34 160 200

13213 248
13 213 248

20905 617
247 872

0

71 189
328 309
21 552 987

68 926 435
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2023-12-31

29 637 070
3119000
852 000
33608 070

-1 189 695
854 923
-334 772

33273298

965 000
965 000

38 162 065
106 066

27 684

70 004
416 656
38 782 475

73 020 773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

886 902
390 000

1276 902
-118 533
141 806

-87 163
1213 012

-5 008 200

-5 008 200

-3 795 188

4739 605
944 417
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2023-01-01
-2023-12-31

854 923
390 000

1244 923
-74 829
36 546

115572
1322 212

-508 200
-508 200
814 012

3925 594
4739 606
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas over balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande riakenskapsér samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintéikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsratt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intakter
frén arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, Ventilation och OVK
Reparation och underhall
Energideklaration

El

Fjarrvarme

V/A

Renhéllning och sophédmtning
Snoéréjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsikring

Tradgard och vaxter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

2024

2 849 089
19 800
2 868 889

2024

98 977
5682
5331

19 994

26 979

296 245
111111

51011

24 426

44 442

849

71439

58 689

18 448

833 623

2024

14 400
54616

190
30 238
99 444

11 (14)

2023

2589984
17 600
2607 584

2023

76 001
142 759
19 240
0
54260
246 884
87102
55731
55141
42322
2290
64 985
57204
25769
929 688

2023

15 000
50030

23360
88 390
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Foreningsvird
Socialforsikringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Strandslutet 4
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Rénta, amortering 2025
Summa

2024

29 000
6 000
1133

36 133

2024

72711 750
72 711 750

-4 533 879
-390 000
-4 923 879

67 787 871

47 800 000
9133 000
56 933 000

42 624 871
25163 000
67 787 871

2024-12-31

22700
21398
16 883
14 994
86 425
162 400

12 (14)

2023

23100

8434
31534

2023

72 711 750
72 711 750

-4 143 879
-390 000
-4 533 879

68 177 871

47 800 000
9133 000
56 933 000

43014 871
25163 000
68 177 871

2023-12-31

21743
21398
15911
14779

0
73 831
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,78

3,20

1,05

4,10

3,15

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren ar ca 508 200 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 31 578 000 kr.

Datum for

villkorséindring

2026-12-01
2026-12-30
2025-04-30
2025-01-30
2025-09-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Fjarrvirme

Renhéllning

Snordjning och halkbekdmpning
Arvode och sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Amorteringar
2024-12-31
2037 500

80 000

10 000

2756 592

124 108

5008 200

2024-12-31

0

224 435
4289
39 949
4621

0

49 874
5141
328 309

2024-12-31

40 694 000
40 694 000
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Lanebelopp
2024-12-31
1 600 000

11 730 748
965 000

7 815720
12 007 397
34 118 865

-20 905 617
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Strandlyckan i
Karlstad,org.nr: 769620-2618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Strandlyckan i Karlstad for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under



revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Strandlyckan i Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av vara digitala underskrifter

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Gunilla Wahlgren
Av féreningen vald
revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse 2024, digital signatur via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-04-25 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-04-30.

Gunilla Wahlgen Urban Johansson

gunilla_wahlgren@hotmail.com urban.johansson@weaudit.se
BankID returnerade BankID returnerade

‘ personnamnet "Gunilla Christina ‘ personnamnet "URBAN

BankiD  Wabhlgren" BankiD JOHANSSON"

Signerat: 2025-04-28 Signerat: 2025-04-30

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.


http://www.tcpdf.org

	Årsredovisning 2024 - receipt rwgod
	(Signerad) Revisionsberättelse 2024, digital signatur 5102


2025-04-28 07:51:09 UTC

2025-04-28 08:40:30 UTC

2025-04-28 08:41:52 UTC

2025-04-28 08:45:06 UTC

2025-04-28 09:05:07 UTC

2025-04-29 07:11:43 UTC

2025-04-29 07:16:07 UTC

2025-04-29 13:31:28 UTC

2025-04-29 13:32:14 UTC

2025-04-30 12:51:26 UTC

2025-04-30 12:53:34 UTC

2025-04-30 13:05:40 UTC

2025-04-30 13:06:08 UTC

2025-04-30 13:06:08 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2024
Bostadsrattsforeningen Strandlyckan i Karlstad for 20240101-20241231.pdf:

838ec5ac9d0a96a4d1lac565c453h9fe239fa9f9430b009b6efd82d99fdd2d43b2a651a839af870f1695ca27135e4
Oecec5f46ea3091f23e9d2f7c5496fe0lal

Case reviewed by party: Siv Elsa Maria Axelsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.5.81

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/18.4 Safari/605.1.15

Case signed by party: Siv Elsa Maria Axelsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.5.81

Case reviewed by party: John Matts Brolin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:176.10.211.164

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case signed by party: John Matts Brolin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP:176.10.211.164

Case reviewed by party: Ulla Maria Dahlberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 193.181.34.213

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Ulla Maria Dahlberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.181.34.213

Case reviewed by party: Andreas Forslund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.86.119

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Andreas Forslund [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.86.119

Case reviewed by party: Gunilla Christina Wabhlgren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.141

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Gunilla Christina Wahlgren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 194.103.31.141

Case reviewed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 77.53.193.156
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 77.53.193.156

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Andreas Forslund/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T13:32:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Andreas Forslund","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.86.119","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/John Matts Brolin/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-28T09:05:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"John Matts Brolin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"176.10.211.164","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Siv Elsa Maria Axelsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-28T08:41:52","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Siv Elsa Maria Axelsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.5.81","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulla Maria Dahlberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T07:16:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulla Maria Dahlberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.181.34.213","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Gunilla Christina Wahlgren/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-30T12:53:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gunilla Christina Wahlgren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.141","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-30T13:06:08.123656Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"77.53.193.156","Signature":"","MobilePhone":""}






Bostadsrättsföreningen Strandlyckan i Karlstad för 20240101-20241231.pdf

VANER o
FORVALTNING o phm partner








Bostadsrittsforeningen Strandlyckan i Karlstad 1(14)
Org.nr 769620-2618

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strandlyckan i Karlstad far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att pa féreningens
fastighet Strandslutet 4 1 Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Strandslutet 4 i Karlstads kommun bestar av nio flerbostadhus i tvé vaningar med
totalt 36 bostadsrittsldgenheter. Forrad och bilplats finns till samtliga ldgenheter. Foreningens fastighet
innehas med dganderitt och &r inte en del i en gemensamhetsanldgging.

Ligenhetsfordelning
20st 3 rok
16st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 2 810 m2.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar inte utan
varje bostadsrittshavare maste sjdlva teckna detta. Foreningens fastighet dr byggd 2009-2010. Viardeér
2010.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har en underhallsplan frén 2020 som strécker sig till och med 2050 och bedéms
av styrelsen som aktuell.

Fastighetens lingsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.







Bostadsrittsforeningen Strandlyckan i Karlstad

Org.nr 769620-2618

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2024-05-21 haft féljande sammanséattning:
Matts Brolin Ledamot Ordférande

Maria Dahlberg Ledamot

Andreas Forslund Ledamot

Maria Axelsson Ledamot

Emil Lindelof Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit tio protokollférda sammantriaden.

Ersittning till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 29 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
WeAudit Sweden AB
Gunilla Wahlgren

Valberedning
Mats Nyman

Thomas Jagermyr

Foreningens stadgar

Ordinarie
Intern revisor

Servicegrupp
Sven-Erik Jarvius Thomas Jagermyr
Roland Olsson Olavi Kiveld

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-25.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning
FF-Fastighetsservice
Karlstads Energi

Sappa

Lansforsakringar Varmland

Foreningsfragor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

El, varme och renhallning
Kabel-TV, bredband
Fastighetsforsdkring
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Foreningen hade vid érets slut 56 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang

upplatna. Under aret har en o6verlatelse skett.

Antal anstillda

Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen amorterat 4 500 000 kr extra pa foreningens fastighetslan. Utover detta har

styrelsen inget att rapportera. Den extra amorteringen dr ocksa den stdrsta orsaken till att kassaflodet for
det géngna aret ar negativt, vilket framgér av kassaflédesanalysen pa sida 8.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser Over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2024 har vi fatt 6kade rantekostnader

1 takt med laneforfall.
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Arsavgifter
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Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 10%. Genomsnittlig &rsavgift dr ca. 1014 kr per m?.

Fran och med 1/1 -2025 héjdes arsavgifterna med 2%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardear 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr

per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 869
Resultat efter finansiella poster 887
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1014
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99,04
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 142
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 142
Snittrénta pa fastighetslan (%) 2,86
Réntekénslighet (%) 11,98
Sparande per kvm (kr/kvm) 456
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155
Balansomslutning 68 882
Soliditet (%) 49,50
Antal medlemmar 56
Antal rostberittigade 36
Antal 6verlatelser under éret 1

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 29637070 3119000

Disposition av foregéende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 29 637070 3119 000

2023
2 608
855

922

99,32
13924

13924
1,69
15,11
450
138

73 021
46,00
55

36

Fond for yttre

underhall

852 000

284 000

1136 000

2022
2397
631

846

98,96
14 105

14 105
0,94
16,68
420
126

72 548
44,68
54

36

Balanserat

resultat

-1 189 694

854 922
-284 000

-618 772

2021
2397
134

846

98,95
14 286

14 286
0,94
16,89
490
131

72 417
43,89
55

36

Arets

resultat
854 922
-854 922

886 902
886 902

Totalt

33273 298

0

0

886 902
34 160 200
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
reservering fond for yttre underhill, enligt underhéllsplan

i ny rakning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-618 772
886 902
268 130

347 000
-78 870
268 130
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningnar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N N A

2024-01-01
-2024-12-31

2 868 889
7904
2876 793

833 624
-99 444
36133

-390 000

-1 359 201

1517 592
83 604
=714 294
-630 690
886 902

886 902
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2023-01-01
-2023-12-31

2 607 585
1
2 607 586

-929 688
-88 390
-31 534

-390 000

-1 439 612

1167974
118 266
-431 317
-313 051
854 923

854 923
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

67 787 880
67 787 880

67 787 880

31737
162 400
194 137

944 418
944 418

1138 555

68 926 435
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2023-12-31

68 177 880
68 177 880

68 177 880

29 457
73 831
103 288

4 739 605
4739 605

4 842 893

73 020 773
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

29637 070
3 119000
1 136 000

33892070

-618 772
886 902
268 130

34 160 200

13213 248
13 213 248

20905 617
247 872

0

71 189
328 309
21 552 987

68 926 435
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2023-12-31

29 637 070
3119000
852 000
33608 070

-1 189 695
854 923
-334 772

33273298

965 000
965 000

38 162 065
106 066

27 684

70 004
416 656
38 782 475

73 020 773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

886 902
390 000

1276 902
-118 533
141 806

-87 163
1213 012

-5 008 200

-5 008 200

-3 795 188

4739 605
944 417
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2023-01-01
-2023-12-31

854 923
390 000

1244 923
-74 829
36 546

115572
1322 212

-508 200
-508 200
814 012

3925 594
4739 606
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas over balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande riakenskapsér samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintéikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsratt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréknas genom att de réntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intakter
frén arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, Ventilation och OVK
Reparation och underhall
Energideklaration

El

Fjarrvarme

V/A

Renhéllning och sophédmtning
Snoéréjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsikring

Tradgard och vaxter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

2024

2 849 089
19 800
2 868 889

2024

98 977
5682
5331

19 994

26 979

296 245
111111

51011

24 426

44 442

849

71439

58 689

18 448

833 623

2024

14 400
54616

190
30 238
99 444
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2023

2589984
17 600
2607 584

2023

76 001
142 759
19 240
0
54260
246 884
87102
55731
55141
42322
2290
64 985
57204
25769
929 688

2023

15 000
50030

23360
88 390
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Foreningsvird
Socialforsikringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Strandslutet 4
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Rénta, amortering 2025
Summa

2024

29 000
6 000
1133

36 133

2024

72711 750
72 711 750

-4 533 879
-390 000
-4 923 879

67 787 871

47 800 000
9133 000
56 933 000

42 624 871
25163 000
67 787 871

2024-12-31

22700
21398
16 883
14 994
86 425
162 400
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2023

23100

8434
31534

2023

72 711 750
72 711 750

-4 143 879
-390 000
-4 533 879

68 177 871

47 800 000
9133 000
56 933 000

43014 871
25163 000
68 177 871

2023-12-31

21743
21398
15911
14779

0
73 831
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,78

3,20

1,05

4,10

3,15

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren ar ca 508 200 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 31 578 000 kr.

Datum for

villkorséindring

2026-12-01
2026-12-30
2025-04-30
2025-01-30
2025-09-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
El

Fjarrvirme

Renhéllning

Snordjning och halkbekdmpning
Arvode och sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Amorteringar
2024-12-31
2037 500

80 000

10 000

2756 592

124 108

5008 200

2024-12-31

0

224 435
4289
39 949
4621

0

49 874
5141
328 309

2024-12-31

40 694 000
40 694 000
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Lanebelopp
2024-12-31
1 600 000

11 730 748
965 000

7 815720
12 007 397
34 118 865

-20 905 617
13 213 248

2023-12-31

91 836
213 558

3 862

43 432

5294
17373

34 498

6 804

416 657

2023-12-31

40 694 000
40 694 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karlstad
Matts Brolin Andreas Forslund
Ordforande Ledamot
Maria Axelsson Maria Dahlberg
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson Gunilla Wahlgren
Auktoriserad revisor Revisor
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