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Foreningen
g1 Namn, 4ndamal och site

Fireningens namn &r Bostadsriittsfreningen Kvarnkullen.

Fareningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begréinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Géteborgs kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

. Upplatelse och utdvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
- upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
! dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den rditt i freningen som en medlem har till filjd av upplitel-
5EM.

En lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del #r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet &n bostadsldgenhet. Till [igenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrimtshavare.
Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsrétt i fireningen till fljd av upplatelse frin féreningen eller som Gvertar
bostadsritt i féreningens hus.

§5 Allmdnna bestdmmelser om medlemskap

- Friga om att anta medlem i fiireningen avgdrs av styrelsen med iaktiagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréittslagen.

. Styrelsen dr skyldig att utan driijsmdl, dock senast inom en (1) méanad fran det att

skriftlig och fullstindig ansikan om medlemskap kom in till féreningen, avgtra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte végras pd grund av kon, konstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,

- sexuell liggning eller Alder.

Annan juridisk person #n kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bo-

; stadsldgenhet far viigras medlemskap. l’@;

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.
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§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

i Den till vilken en bostadsréitt vergitt far inte viigras intriide i foreningen om de vill-
- kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid férvirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lgenheten. Vid andelsftrviiry, diir bostadsriitten efter [Brvirvet
innehas av forilder/fGriildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin boskttningskravet och bevilja medlemskap it frviirvare som inte avser att
permanent bosfitta sig i ligenheten férutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att gira
s4. Se dock filjande stycke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsfiirviry,

Den som firviirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
frvérvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambaolagen (2003:376) dr tilldmplig, ghller dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 §% bostadsrittslagen.

Om en bostadsréitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras
intride 1 fdreningen. Ej heller fir medlemskap vigras ndr bostadsriitt (ill en bostadsli-
| genhet Svergétt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsriittshavaren vid dvergngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal
Upplatelse av en ligenhet med bostadstitt ska ske skriftligen och undertecknas av
i parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen avser samt de belopp som ska
 betalas i insats, drsavgift och i frekommande fall upplételseavgift.

§8 Firhandsavtal

. Freningen far i enlighet med bestmmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingd avtal
om att i framtiden upplata 1dgenhet med bostadsriitt. Ett sddant avial kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlitelse av en bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kdpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte eller giva.

En dverlitelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tvd dr frin den dag dé dverlitelsen skedde, dr rétten till sidan talan
térlorad.

Om séljaren och kiiparen vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris &n det som anges i kdpehandlingen, ir den Hverenskommelsen ogiltig. Mellan

siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far (?—

dock jamkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska

- héinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

 senare intréffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

- En tverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergétt till vigras medlemskap i

i fareningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firséljning av bostadsriitten eller vid

- tvAngsfiirsdljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om férvirvaren i sadant fall viigras

| intride i féreningen ska fireningen l6sa bostadsriitten mot skilig erséittning, utom i
fall d en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utdva bostadsriitten utan att

- vara medlem,

- En dverlételse som avses i § 11 femte stycket dr ogillig om foreskrivet samtycke inte
- erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsritt

i Nér en bostadsrétt Gverlitits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
¢ denne utbva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
i bostadsriittsfreningen, sdvida inte annat anges nedan.

- En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i téreningen om den

- juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller

| tvangstarsiljning enligt 8 kap. bostadsriitislagen och da hade pantriitt i bostadsriitten.
. Tre (3) &r efter [Grvéirvet far freningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6) ménader frin uppmaningen visa alt ndgon som inte fr vigras intride i foreningen
- har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

- bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska

| personens rikning.

- Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utva bostadsréitten utan att vara

- medlem i féreningen. Tre (3) r etter dodstallet far foreningen uppmana dédsboet att

- inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens disd eller att ndgon, som inte fir

¢ vigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om

! uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsfiirsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen fir dddsboets rikning.

! Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande {6rviirv och forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana

- forvirvaren att inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om

i uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-

i réttslagen fir forviérvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i fSreningen fér inte utan styrelsens samtycke
| genom Gverlatelse firviirva en bostadsritt till en bostadsl#genhet.

| Samtycke behivs dock inte vid

| 1. fiirviiry vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsdljning enligt 8 kap.

| bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller
| 2. férvirv som gérs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

i Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har Svergdtt hade mot bostadsriittsféreningen. rTT?:’
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| Nir en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
i liknande fGrvérv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken

! bostadsriitten Gvergiut fiir de forpliktelser som denne haft som innehavare av

| bostadsritten.

| §13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar fiir Atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) &r frdn
upplatelsen och dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar niirmast efter tre (3) manader frin avséigelsen eller vid det senare manadsskifie
som angetts i denna. Bostadsritten &vergér till féreningen utan erséittning till

i bostadsrittshavaren,

§15  Hévning av upplatelseavtalet
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
| betalas innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
| tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till

ersittning fir skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmint om avgifter till féreningen

Fiir varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse.

| Foreningen fér i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr atgdrder som fireningen ska
- vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan [Grlattning.

 Insats, arsavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgitt. upplatelseavgift samt avgift
 for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om &ndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Liigenheten far inte tilltridas forsta gingen frriin faststilld insats och i forekom-

i mande fall upplitelseavgift inbetalats till fiireningen, om inte styrelsen medgivit an-
| nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i férhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfiir sig till uppvrmning eller nedkylning av

7 (26)



Riksb en
R styaoen

en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paftras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sidan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmiitta
fisrbrukningen. Fiir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pd annat séitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fdrdela bertirda kostnader genom s#rskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan férdelningsgrund in andelstal
bir tillimpas har styrelsen riit att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift i frskott
frdelat pd manad fir bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
tisre varje kalenderménads birjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
i kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgitten genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses

. beloppet ha kommit féreningen tillhanda ndr betalningsuppdraget togs emot av

i betaltjlinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsliigenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbérdes firhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende findrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitter, &ven om Ovriga
bostadsrittshavares inbérdes forhillande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nigon
av dvriga bostadsréttshavare fir en hiigre drsavgift 4n tidigare. Styrelsen fir besluta
om fndring av andelstal som inte medftr rubbning av inbérdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid Gvergéing av bostadsritt ta

ut en tverlitelseavgift som ska betalas av den férviirvande bostadsriittshavaren.

Owverlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for tverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger fdreningen ritt att vid pantsiittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5} procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér fireningen
underréttas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen riitt att vid upplételse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hdigst uppgi till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om lidgenheten
upplats under del av ar berdknas den héigsta tillitna avgiften efler det antal
kalendermdnader som ligenheten &r uppliten.

g\
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till freningen betalas i réitt tid utgdr drdjs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska
bostadsritishavaren dven betala pAminnelseavgift samt i fSrekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning fir inkassokostnader med mera.

§20 Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom

upplatelse av parkeringsplats, extra férridsutrymme och dylikt erliggs sérskild
ersittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

§21 Foreningens legala pantrétt

Féreningen har pantriitt i bostadsriitten fiir sin fordran pd obetalda avgifter 1 form av
insats, arsavgift, upplatelseaveift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sddan pantriitt med
handpantritt och den har foretride framfér en pantréitt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsriitien om inte annat [6ljer av 7 kap. 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsritishavaren fir inte anvinda l8genheten [Or ndgol annat findamal dn det
avsedda. Foreningen T&r dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
. for fdreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

' Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i fiireningen & permanentbostad (Gr
bostadsrittshavaren svida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att | sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
. ndgot annat har avialats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat fin avsett indamal svarar bostadsriittshavaren fiir nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

»  kostnader e [igenhetens iordningstéllande ftir annat dn avsett dndamal,

* kostnader fir indringar i 1dgenheten som pafordras av beréirda myndigheter,

» dkade kostnader fir fiireningen som téljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» Lkostnader fiir ligenhetens dterstllande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick
| Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
| omgivningen inte utsiitts fr stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga fiir hillsan
| eller annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor télas.

| Bostadsrattshavaren ska #ven i dvrigt vid sin anvéindning av lagenheten iaktta allt som (W
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om ¥

| fireningen antagit ordningsregler 4r bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter 5

| dessa. (—2
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar fiir enligt bostadsriittslagen,

Om det férekommer stérningar i boendet ska fireningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsiigelse att se till att stdrmingarna omedelbart upphr,
och

2. om det & friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnmnden i den kommun
dir lagenheten ir beligen om stérningarna.

Vid storningar som 8r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
fiireningen ritt att sfiga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

- Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
- behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

' §24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens samtycke kriivs dock inte
- 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv firséljning eller tvingsfirsiiljning

enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i fireningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren &nda upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och fareningen inte har ndgon befogad anledning ait viigra samtycke.
TillstAndet ska begriinsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att fireningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke,
Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd 1ill andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medftira men fiir fdreningen eller ndgon annan medlem i féreningen,

Underhall av lagenheten

§26  Allmdnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplételsen eller hor till
lagenheten géller samma ansvarsftrdelning for dessa som fiir ligenheten. Med

ansvaret fiiljer sdvill underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsr#ittshavaren #r skyldig att filja de anvisningar som féreningen limnar Q?,
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och

ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utftirs %

10 (28)



Riksb en

fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfiras av
auktoriserad elinstallatér, eller nigon som omfattas av elinstallationsfiretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att fretaget far utfiira det aktuella arbetet. Det &r
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i lgenheten utfiirs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser éiven mark, om sddan ingdr i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att filja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.
Fiireningen svarar i Svrigt fir att fastigheten dr vl underhdllen och halls i gott skick.

Om inte fdreningen tecknat en férsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bér
bostadsréittshavaren teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhdllsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

+ inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhSrande lagenhe-
ten

» yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannam@ssigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

= ledningar fiir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséivertiring som
endast tjinar bostadsriittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

» ledningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med huvudbrytaren i l3genhetens elcentral (sikringsskipet))

= ligenhetens elcentral (sdkringsskap), strdmbrytare, eluttag och armaturer

* anordningar for informationsdverftiring som endast tjdnar bostadsriittshavarens
liigenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

= elradiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fir malning)

= varmvattenberedare (firutsatt att den inte fir integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligt § 29)

* brandvarnare

» eldstider och braskaminer, dock ej tillhrande rikgingar utanfor ligenheten

= ligenhetens innerd&rrar med tillhéirande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

» till dirrar, fonster och inglasningspartier hiirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barmnskyddsspérrar, spréjs, isolerglaskassett, fiinsterkitt (pd insidan och
mellan fénster/dtrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjérn och titningslister. Gangjérn som ir en
integrerad del av dtirr- eller fénsterkonstruktionen svarar dock foreningen fir.
Fireningen svarar diven for ytterdtrrens titningslister, som #r en del av
brandskyddet.

s persienner

» elektrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all mélning férutom utvndig mélning och
kittning av ytter-, balkong- och altand@rrar, fnsterbdgar, dérr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar Sven fiir att funktionen i

S
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beslagningen av fBnster och dérrar skéts och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengdrs.

Bostadsrittshavaren svarar dértill fér all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillftirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bastadsrittshavaren fir renhdllning och sndiskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren fiir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren 3ven se till att avrinning
tisr dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betridffande vitutrymmen och kik géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

»  yiskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

« kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlds

« inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

» vitvaror och sanitetsporslin

» tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

= armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  koksflakt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbarl fir armaturer och
strimbrytare samt fir rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

+ avfallskvarn

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer fiirutsatt att freningen forsett 1genheten med dessa:

= ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstéverfiiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer fin en ldgenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

» ledningar fiir avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

*  virmepanna/viirmepump

» vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fir malning)

# golvbrunn

s  ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

e gingjérn vilka r en integrerad del av diirr- eller finsterkonstruktionen G?

» fiinsterbAgar och finsterkarmar

* malning av utsidan av ytter-, balkong- och altand&rrar, fénsterbdgar, diirr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier /:\7‘:‘)
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= rikkanaler och rékglngar utanfir ligenheten

* postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
* vattenburen golvviirme som &r en del av fastighetens uppvirmningssystem
 solceller

» staket

- §30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
. Fiir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom

' 1. egen virdslashet eller forsummelse, eller

| 2. vérdslashet eller frsummelse av

: a) négon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som géist,

b) nigon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som utfiir arbete i ligenheten fir bostadsriittshavarens rilkning.

Fiir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom véardslishet eller
| forsummelse av nagon annan &n bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren
| ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

. §3 Bostadsréittshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister
i sddan l4genhetsutrustning som freningen svarar fiir enligt ovan.,

§ 32  Fdreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir ita sig att utfira underhéllsétglird som bostadsriittshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa fireningsstimma och biir endast avse

Atglrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som ber&r bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 Ersittning for intréffad skada

Om fireningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fiir ligenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersfittningen beriknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock fGr brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

- Om bostadsréttshavaren forsummar sitt underhéllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir

' en tillstindspliktig fordndring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s4 att ndgon annans

sikerhet &ventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd ndgon annans

- egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens

| skick s& snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35  Foreningens ritt till tilltrdde till lagenhet
| Féretriidare for fireningen har riitt att fa komma in i ligenheten niir det behivs for
| tillsyn eller for att utfra arbete som foreningen svarar fiir eller har ritt att utféra
| enligt § 34. Nar bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-
| ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa

| limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre W

| oldgenhet &n nédvandigt.
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Bostadsriittshavaren fir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjander#tten som
foranleds av nédvindiga dtgiirder fir att utrota ohyra i huset eller pd marken, ven om

i hans eller hennes ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrifde till 1zenheten nér freningen har ritt till
. det far Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtglird i ligenheten som

- innefattar
. 1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar fiir avlopp, virme, gas eller vatten,

{ 2
: 3. installation eller &ndring av anordning fiir ventilation,
4

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

| 5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

Fiir en ldgenhet som har sfrskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmaissiga eller
konstndrliga virden kriivs alltid tillstdnd for en atgérd som innebdr att ett sddant virde
paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand Gll en tgird som avses i [Grsta stycket om

i dtgfrden &r till pAtaglig skada eller oldgenhet {or fGreningen. Ett tillstind Gir [Grenas
i med villkor, exempelvis att bostadsrattshavaren star for de kostnader som atgérden
i kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd

med styrelsens beslut fir han eller hon begiira atl hyresnfmnden privar [rdgan.
Fordndringar 1 ldgenheten ska alltid utféras fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godk#nnande, Bostadsriittshavaren bér underhallsansvaret
fiir sddana anordningar. Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behivs fir att féreningen ska kunna
fullgiira sin underhallsskyldighet eller pd grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och &rligen filja upp underhallsplan tér genomfirande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom fireningen ska hildas en fond for det planerade underhéllet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéiver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder fiir underhdll av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning till fireningens underhdllsfond sker arligen med belopp som far forsta fret

anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan. 4??

X5
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom &rliga avsétt-
ningar frin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrfittande av och
frliga avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder
i Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
de hegrénsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och fireningen har riitt
¢ all siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning,

| 1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor frdn det att fireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgdira sin betalningsskyldighet,

a. Drijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrilttshavaren drijer med att betala Srsavgift eller avgill [Or
. andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsldgenhet mer iin en vecka efter
firfallodagen och niir det giller en lokal mer dn tva vardagar eller fGrfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsetl @ndamdl eller om bostadsritishavaren har
inneboende 1ill men [r foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
| véirdsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
 rittshavaren genom att inte utan oskéligt drjsméal underriitta styrelsen om att det
 finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
| skyldigheter enligt § 23 vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten
- upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna ésidosétter de skyldigheter som en
| bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

i om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till lagenheten enligt § 35 och han eller
' han inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
i om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska

| gora enligt bostadsréittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for férening-
| en att skyldigheten fullgdrs, samt /}/'
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8. Brottsligt férfarande med mera

- om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds for sddan niringsverksamhet eller
- liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte
- oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning, eller

| 8. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstand utfér en atgiird
| som anges i § 36.

§40 Hinder for forverkande
Nyttjanderiitten #r inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
i ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsligenhet firverkad pd
- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
- bostadsréttshavaren & en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgbras
¢ av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till
grund foir forverkande.

g4 Majlighet att vidta rittelse med mera
. Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pd grund av ett sadant forhallande som avses i
| § 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillséigelse si snart som mojligt
vidtar ritelse.

I friga om bostadsldgenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillatna om- eller

| tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren etter tillsligelse utan
dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen/atgfirden och far ansékan beviljad. Vid
. olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader mdste fireningen
 siiga till bostadsrittshavaren att vidta réittelse inom tva (2) méanader frin den dag

. foreningen fick reda pa frhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas frin
ligenheten pa den grunden.

Uppsdgning av bostadsldgenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske firrin socialndmnden har underrittats.

Vid sfirskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om ndgon
tillsédgelse om réttelse inte har skett. Vid sidana stbrningar fir uppsigning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
| uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och

i underriittelse till socialnimnden krivs dock om stérningarna intrfiffat under tid da
ligenheten varit uppliten i andra hand pd siitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten frverkad pa grund av firhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan freningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avilyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr férverkad pa grund av sidana sérskilt

| allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

: Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte har sagt

| upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da
| freningen fick reda p forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7. .
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En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av firhdllanden som avses
- i § 39 punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
- inom tv (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
 brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderskning har inletts inom
- samma tid, har freningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)
. manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
firfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt,

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a frverkad pé grund av drijsmal med betalning av
drsavgift eller avgift fr andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av
| detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fir han eller hon pa grund av
- drojsmalet inte skiljas frdn ligenheten

- 1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
‘ veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pd sidant séitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdéjligheten att 3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har limnats till
5 socialniimnden i den kommun dér ldgenheten dr beldgen, eller
: 2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor frdn det
: att bostadsriittshavaren pé sidant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som

| anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i fiirsta instans.

Fiirsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har sidosatt sina
farpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bir fa behdlla ligenheten.

' Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
| Ségs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nidgon orsak som anges i § 39
- punkt 1, 4-6 eller 8 &r han eller hon skyldig att flytta genast.

| Siigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géiller om uppsdgningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestdimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Svriga W

. bestimmelser1 § 42.
x>
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§44  Ratt till ersattning foér skada vid uppsédgning

Om freningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen riitt till
. ersiittning for skada.

§45  Férfarandet vid uppsagning
- En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppsigning.

'§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som

. avses i § 39 ovan ska bostadsritten tvangsfiirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen si
! snart som mdjligt, om inte fGreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer
. vars ritt berdirs av firsiljningen kommer &verens om nigot annat. Forséljningen far
- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar fiir blivit
 dtgérdade.

Tvangsforsiljning genomfiirs av Kronofogden efter ansiikan av bostadsrittsfor-
. eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént
Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifi &r att foretrida

. foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skiits pd eu tillfredsstillande sirt,

: §48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for en period av hiigst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordfirande utses arligen (ordftranden fr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd fireningsstdmma ska
mandattiden fiir hiilfien, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar,

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fiir det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nirmast dirpd fiiljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledamdter och 0-2 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstiimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:
1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhdr medlems familjehushall och &r bosatt i féreningens hus

3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person ?V

X2
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. Den som &r underdrig, i konkurs, har niringsforbud eller har firvaltare enligt 11 kap.
. 7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordfdrande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamter
utse ordftirande vid det styrelsesammantride som hélls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra freningsstimma om styrelseval har
fiirekommit pd sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordftrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdéter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska fven sekreterare utses.

§50 Sammantrdaden

- Ordftranden ska se till att sammantriide hélls niir sd beh&vs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska

- framstéillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
- behandla. OrdfSranden &r om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla
| styrelsen.

'§51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfiir om mer dn hilften av antalet ledaméter édr nirvarande vid
sammantriidet. Mer &n hiilften av de niirvarande ledaméterna méaste rijsta for ett beslut
[@r att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordfrande utslagsrist.

Om alla ledaméter inte dr nirvarande miste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer &n 1/3 av s minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rastat tor beslutet.

Om ledamaot tillkommer eller franfaller under sammantrédets ging (exempelvis pd

- grund av jiv) méaste en ny beddémning av beslutsforheten goiras.

' Beslut far inte fattas i ett Arende, om inte samtliga styrelseledamidter, fir det fall det &r
| miijligt, har

+ 1. fan illfille ant delta i drendets behandling ach

2, fatt ett tillfredsstéllande underlag fiir att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stillforetradare fir inte filja sddana fSreskrifter av féreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fiireningar eller

| dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller

 justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
- har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

- Tid foér sammantrédet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

protokollet. Styrelseledaméterna har riftt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras | nummerftljd och fiirvaras pd betryggande siitt.

. Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
| protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens '
i protokoll.

3
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§ 53 Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad fretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtréitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare fir foreningen far besluta att
teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsritstilligge,

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillfiretridare for féreningen far inte utan freningsstimmans
bemyndigande avhiinda fiireningen dess fasta egendom eller tomtriitt,

Styrelsen Fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av freningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad firetridare for féreningen tar inte utan
threningsstimmans bemyndigande triffa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande frmedlade tjfinster. Har stimman
zivil styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§54  Firmateckning

Fireningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamter
tvit 1 frening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besikiningar av fiireningens egendom
som ftreningen har underhallsansvaret f&r och i rsredovisningens

firvaltningsherittelse avge redogirelse for kommande underhdllsbehov och under
dret vidtagna underhéllsatgirder av storre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for féreningen fir inte fireta en handling eller
annan Atgéird som dr Hgnad att bereda en otillbérlig firdel 4t en medlem eller nigon
annan till nackdel fir foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) kan valberedning utses om stdmman si
beslutar med noll (0) till tva (2) personer till att vara ledaméter i valberedningen.
Deras uppdrag giiller fiir tiden fram till dess niista ordinarie stimma (arsstimma)
hallits.

Valberedningens framsta uppgift dr att foresld valbara och limpliga kandidater till
firtroendeposter som féreningsstimman ska vilja.
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Foreningsstamma

§58  N&r stdimma ska hallas

. Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska héllas inom sex (6) méanader efter

utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

. Gverldmnat sin berdttelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att hilla foreningsstimma fiire nésta

ordinarie stimma. Sadan stimma ska fven hdllas nir det fr uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor frén den dag dé sidan begéran

| kom in till fiireningen.

Foreningsstimman ska héllas pd den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
. besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om fSreningsstimman
ska héllas helt digitalt stills srskilda krav pa kallelsen, se § 60.

 Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen dppen fir

utomstdende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitrfiden och andra
stimmofunktionéirer har alltid riitt att néirvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska férekomma:

a) Stimmans dppnande

b} Faststillande av rostlingd

¢)  Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfiirare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

f)  Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Frdga om ansvarsfrihet fiir styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden och andra eventuella ersiittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordftirande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

t) | farekommande fall val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
irenden (motioner) som angetts i kallelsen

1)  Stdimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom frenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden fir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fiireningsstimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

H
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Stéimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som dérefier firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma {él’SBlﬂl‘l"ll‘ﬂE}

Kallelse till ordinarie fiireningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom freningens
fastighet. Dérutéver ska kallelsen ldmnas genom skrifiligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. 1 vissa
s#rskilda fall stills hgre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

| kallelsen ska genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller pd annat sitt anges vilka
firenden som ska farekomma till behandling vid stimman. Om firslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehdllet av &ndringen anges i kallel-
sen. Om text fisreslas tas bort ska dven detta framgd. Om fireningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarma ska g till viiga for att
delta och for att rista.

Om det krévs fiir att freningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den fGrsta stimman
har hallits. [ en sAdan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvd (2) veckor fiire stdimman, varvid det eller de &renden fiir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om fireningsstimman
ska behandla

I. en friga om #indring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att fdreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sérskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sdsom e-

post. | vissa sfirskilda fall stills dock hiigre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och &r:

1. om en stimma ska héllas p annan tid &n vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgefindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till iterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, ritten till vinst
inskréinks eller rétten till tillgdngar vid fiireningens upplésning inskriinks (se lag
om ekonomiska fireningar fiir fullstindig redogorelse)

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av

ftireningen.,
I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna Q‘P
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit. q‘._..-
2
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§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila #rendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitriade

Pa foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt fger flera
bostadsritter kan de dock avliigga en rijst var.

Rastritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fdreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som fr medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett (1) &r frin utfiirdandet.

Medlem fir firetridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.
Medlem fir medftira ett valfritt bitriide.

§63 Beslut och omrdstning

Féreningsstimmans mening dr den som har fitt mer &n hélften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordfGranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Firsta stycket ghiller inte fiir sidana beslut som for sin giltighet kréver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omriistningar vid féreningsstimma sker Sppet, om inte niirvarande rstberdttigad
medlem vid personval begér sluten omristning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kridvs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

- 1. Andring av insats som rubbar inbérdes féirhallanden

i Om beslutet innebéir ndring av ndgon insats och medfr rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av

! #ndringen ha gitt med pd beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet &nda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de bertrda bostadsrittshavarna har gt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

11a Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att férhéllandet mellan de

' inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriitishavarna ha gitt med pa beslutet. Om

| enighet inte uppnés, blir beslutet iinda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande

| har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresniimnden.

| Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot Q’P
| nagon bostadsrittshavare.

| RS
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| 2. Fdrandring eller ianspraktagande av bostadsréttsl&genhet

Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
fiirdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om
minst tvi tredjedelar av de riistande har gitt med pd beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gétt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhlir fGreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som #r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sétt som ghller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska fSreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska tiverldtas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfiir rubbning av det inbiirdes
forhillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitter, dven om Gvriga
bostadsriittshavares inb&rdes forhallande rubbas pga. upplételsen s lange inte ndgon
av dvriga bostadsrittshavare fir en htigre irsavgift n tidigare.

Fdreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som &r kéind
fiir fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

| Ett beslut om éndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga riistberfittigade &r

ense om det. Beslutet ir &ven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra filjande
féreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de

| réstande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka irsavgifter ska beriiknas fordras
 att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems rétt till féreningens behallna tillgingar vid dess
uppliisning inskriinks, fordras att samtliga réistande pd den senare stimman gétt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebdir att en medlems riitt att dverlata sin bostadsrétt inskriinks fr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdirs av dndringen gdtt med
pé beslutet.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Ridkenskapsar

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frn och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och férdelning av verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehdllande firvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i fiireningens verksamhet ska avsittas till fond fiir planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

§68  Revisorer

Fir granskning av styrelsens firvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie fiireningsstimma fir tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits
en (1) till tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fiireningens

. Arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska filja
. de stirskilda freskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
i lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

: Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fir det fall revisorerna i sin revisionsberfittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
fiirvaltning ska styrelsen avge skriftlig féirklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

| Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens

yttrande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fiysiskt till den medlem som sa begér,

Ovrigt

§M Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller p& vl synlig plats inom fdreningens fastighet, genom

utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress @,ﬂ(
och samtyckt dértill.

=5
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§72 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppliises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och féirdelas i forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

1 allt som rir freningens verksamhet géller utéiver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ckonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma

den [dag-ménadir] s tmﬁ‘.
P os el
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