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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Porten i Silverdal

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Sollentuna.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.
Fastighetsavgift

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra dan medlemmar i féreningen och
ar redovisningsskyldig fér mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten

Foreningen dr dgare till fastigheten Middagen 31 i Sollentuna kommun. Pa féreningens fastighet finns det tvd bostadshus i fyra-fem
vaningar med totalt 73 bostadsratts-ligenheter, total boarea ca 5 132 m” samt tvé lokaler med en total lokalarea om ca. 148 m”.
Foreningen disponerar éver 60 parkeringsplatser varav 46 i garage (44 st bil, tva MC).

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsrittstillagg for alla
medlemmar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska méarkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vdlfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gemensamma utrymmen fér killsortering och hushallssopor, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsférrad. Det finns extra ldgenhetsforrad for uthyrning. | fastigheten finns dven styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar avseende kvartersgator, gangbanor, anldggningar och dagvattenhantering,
planteringar och grénomrade, gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar. Gemensamhetsanlaggningarna
forvaltas genom samfillighetsférening.

Féreningens lokaler

Lokaltyp Yta Loptid t.o.m.
Kontor 59m’ 2027-09-30
Kontor 88m’” 2027-12-31

Foreningen har 2021 erhallit 556 046 kronor i aterbetald mervardesskatt hanférlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for
att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgast
som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 16 maj 2024 haft féljande sammansattning:

Jens Andersson Ordférande
Lena Wenzel Styrelseledamot
Linn Alenlov Styrelseledamot
Linnea Hedin Styrelseledamot
Nastaran Khorasani Styrelseledamot
Gina Safar Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférséakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning

Rita Svanstrém Rooth. Milad Sanaie

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Emil Flodqvist ~ Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Radek AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

[ E‘/| Bkb9hOMrkgx-rkonRGrJgl




Brf Porten i Silverdal
769637-7352

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stréacker sig fram till 2050. Den arliga avséttningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 219 000 kr.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Véderprognosstyrning
Entrémattor
Serviceavtal

Bredband

Individuell métning av varmvatten
Kameradvervakning
Entréskarmar

Kodlas- och bricktjénst
Hiss

Atervinning tidningar
Revisor

Forsakring

Hushallsavfall, farligt avfall, vatten, el

Medlem i samfdllighet

JM@Home AB
JM@Home AB

Kiona AB

Elis Textil AB
Brandsdkra Norden AB
Telia AB

Brunata AB

DIJO Smart Solution AB
Atea

Pob:s Elektriska AB
Kone AB

Prezero Recycling AB
Rédek KB

Trygg-Hansa

Sollentuna Energi och Miljc AB

Foreningen ar medlem i SFF Middagen, med en andel pa 32%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgator, gangbanor, anlaggningar och dagvattenhantering, planteringar och grénomrade,

gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar. .

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat om en hajning med 7 procent fr.o.m. den 1 januari 2024, arsavgift for ligenhet ar efter hojningen 731 kr/m’.

Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 60 kr/m* exkl moms.

Styrelsen har beslutat om en héjning med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2025. Arsavgift fér ligenhet, 4r 753 kr/m’. Senast antaget pris

for debitering av varmvatten ar 60 kr/m® exkl moms.

Fordndringar i avtal

Foreningen innehar tva hyreslokaler som nyttjas som kontorsutrymmen. Under 2024 har ett av hyresavtalen forldngts, vilket ger

foreningen en fortsatt stabil intaktsstrém. | den andra lokalen har en ny hyresgist tilltratt. De gillande hyresavtalen I6per till och med

2027-09-30 respektive tillsvidare med en uppsagningstid om fyra manader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 119 st. Tilkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar

under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 Overlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4960 322 4778 380 4613 350
Resultat efter fin. poster -806 170 -169 822 202 917
Soliditet (%) 79 79 79
Yttre fond 475110 316 740 158 370
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 792 748 670
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 81,1 80,4 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13174 13 331 13 447
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 805 12 960 13073
Sparande per kvm totalyta, kr 167 277 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 151 -
Réntekanslighet (%) 16,63 17,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 152 154 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr ddrmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa resultatet dr drivet av avskrivningar som belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon
paverkan pa foéreningens kassaflode.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 154 793 000 - - 154 793 000
Upplatelseavgifter 103 207 000 - - 103 207 000
Fond, yttre underhall 316 740 - 158 370 475 110
Balanserat resultat 130 565 -169 822 -158 370 -197 627
Arets resultat -169 822 169 822 -806 170 -806 170
Eget kapital 258 277 483 0 -806 170 257 471 314

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -197 627
Arets resultat -806 170
Totalt -1 003 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 158 370
Balanseras i ny rakning -1162 166
-1 003 796

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4960 322 4778 380
Rérelseintdkter 3 -3 42 921
Summa rorelseintikter 4 960 319 4 821 301
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 141 920 -1712377
Ovriga externa kostnader 8 -317 506 -333 240
Personalkostnader 9 -113 347 -129 705
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 598 796 -1 598 796
Summa rorelsekostnader -4 171 569 -3774 119
RORELSERESULTAT 788 749 1047 182
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3145 3564
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 598 064 -1 220 568
Summa finansiella poster -1594 919 -1 217 004
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -806 170 -169 822
ARETS RESULTAT -806 170 -169 822
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 323783 898 325 382 694
Summa materiella anldggningstiligangar 323 783 898 325 382 694
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 323 783 898 325 382 694
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 105 432 111 286
Ovriga fordringar 11 1877 963 2005 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 120 458 124 802
Summa kortfristiga fordringar 2103 853 2 241 810
Kassa och bank

Kassa och bank 55772
Summa kassa och bank 55772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2103 853 2297 582
SUMMA TILLGANGAR 325 887 751 327 680 276

[ E‘/| Bkb9hOMrkgx-rkonRGrJgl




Brf Porten i Silverdal
769637-7352

Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 000 000 258 000 000
Fond for yttre underhall 475 110 316 740
Summa bundet eget kapital 258 475 110 258 316 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -197 627 130 565
Arets resultat -806 170 -169 822
Summa fritt eget kapital -1 003 796 -39 257
SUMMA EGET KAPITAL 257 471 314 258 277 483
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 13 375 000 26 800 000
Summa langfristiga skulder 13 375 000 26 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 54 235 000 41 615 000
Leverantorsskulder -100 333 23 584
Skatteskulder 27 970 27 970
Ovriga kortfristiga skulder 0 47 207
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 878 800 889 032
Summa kortfristiga skulder 55 041 437 42 602 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 325 887 751 327 680 276

[ E‘/| Bkb9hOMrkgx-rkonRGrJgl




Brf Porten i Silverdal
769637-7352

Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 788 749 1047 182
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1598 796 1598 796
2 387 545 2 645 978

Erhallen ranta 3145 3564
Erlagd ranta -1 598 064 -1 220 568
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 792 626 1428 974
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 972 259 491
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -181 356 -135 688
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 603 298 1552777
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -805 000 -595 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -805 000 -595 000
ARETS KASSAFLODE -201 702 957 777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 029 597 1071 820
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 827 896 2 029 597

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Porten i Silverdal har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 3756 300 3505 784
Arsavgift lokaler 331014 358 064
Hyresintikter garage och p-platser 494 800 513 400
Hyresintakter férrad 39 900 25 650
Fastighetsskatt 25168 27 976
Intékter internet 156 804 192720
Varmvatten periodisering 0 7180
Varmvatten, moms 152 384 140 989
Ovriga intikter -428 1799
Andrahandsuthyrning 4380 4818
Summa 4 960 322 4778 380
NOT 3, OVRIGA INTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 3 2
Erhallna statliga bidrag 0 42 919
Summa -3 42 921
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetssk&tsel utdver avtal 1210 16 674
Stadning 4 507 0
Fastighetsskotsel 374 258 459 612
Besiktning och service 144 171 36 926
Tradgardsarbete 0 136
Sndskottning 54 591 54973
Summa 578 737 568 321
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostader 25 161 0
Reparationer lokaler 0 8294
Reparation gemensamma utrymmen 40913 11 886
Lépande rep och underhall garage och p-platser 26 008 14 625
Ovriga rep./Junderhall 526 0
Summa 92 608 34 806
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 251758 154 406
Uppvarmning 477 452 470 858
Vatten 193 453 171 871
Sophémtning 135 045 91 994
Summa 1057 708 889 130
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32619 28912
Kabel-TV 197 925 194 761
Samfallighet 154 354 0
Berdknad fastighetsskatt 27 970 -3 552
Summa 412 868 220 121
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 19 616 183 845
Forbrukningsmaterial 18 325 307
Revisionsarvoden 40 063 50 963
Ekonomisk foérvaltning 209 502 98 126
Konsultkostnader 30 000 0
Summa 317 506 333 240
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 87 750 98 697
Sociala avgifter 25 597 31008
Summa 113 347 129 705
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 328 980 000 328 980 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 328 980 000 328 980 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3 597 306 -1998 510
Arets avskrivning -1 598 796 -1598 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -5196 102 -3 597 306
Utgaende restvirde enligt plan 323 783 898 325 382 694
Bokfort virde mark 137 123 985 137 123 985
Bokfort vérde byggnad 186 659 913 188 258 709
Taxeringsvdrde byggnad 138 113 000 138 113 000
Taxeringsvdrde mark 36 684 000 36 684 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31126 31 368
Momsfordran 14 642 0
Ovriga fordringar 4299 529
Klientmedelskonto 1827 896 1973 825
Summa 1877 963 2 005 722
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 389 104 007
Forsdkringspremier 5559 4829
Kabel-TV 13510 15 966
Summa 120 458 124 802
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-06-29 1,20 % 13 515 000 13 690 000
Nordea 2025-06-30 1,04 % 13 515 000 13 690 000
Nordea 2025-06-30 353 % 13 515 000 13 655 000
Nordea 2025-06-30 353 % 13 515 000 13 690 000
Stadshypotek 2025-06-30 3,65 % 13 550 000 13 690 000
Summa 67 610 000 68 415 000
Varav kortfristig del 54 235 000 41 615 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 585 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 70 000 51752
El 16 089 0
Uppvarmning 67 125 75 055
Utgiftsrantor 93 031 175769
Vatten 23121 15937
Arvoden 87 750 78 750
Uppl kostn renhadliningsavg 15974 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 571 24 743
Forutbetalda avgifter/hyror 453 139 442 026
Beraknat revisionsarvode 25 000 25 000
Summa 878 800 889 032
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 har féreningen genomfort installationen av ett kameradvervakningssystem i syfte att ka tryggheten och sikerheten for

medlemmarna. Féreningen gor dven ett arbete med att férbereda for utdkade elplatser for laddning av fordon i garaget. Detta initiativ

syftar till att méta det vaxande behovet av laddméjligheter och framja ett mer hallbart bilagande bland medlemmarna.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifterna med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Jens Andersson Lena Wenzel
Ordférande Styrelseledamot
Linn Alenlov Linnea Hedin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nastaran Khorasani

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Baker Tilly Radek AB
Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Porten i Silverdal

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Sollentuna.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.
Fastighetsavgift

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra dan medlemmar i féreningen och
ar redovisningsskyldig fér mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten

Foreningen dr dgare till fastigheten Middagen 31 i Sollentuna kommun. Pa féreningens fastighet finns det tvd bostadshus i fyra-fem
vaningar med totalt 73 bostadsratts-ligenheter, total boarea ca 5 132 m” samt tvé lokaler med en total lokalarea om ca. 148 m”.
Foreningen disponerar éver 60 parkeringsplatser varav 46 i garage (44 st bil, tva MC).

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsrittstillagg for alla
medlemmar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska méarkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vdlfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gemensamma utrymmen fér killsortering och hushallssopor, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsférrad. Det finns extra ldgenhetsforrad for uthyrning. | fastigheten finns dven styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar avseende kvartersgator, gangbanor, anldggningar och dagvattenhantering,
planteringar och grénomrade, gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar. Gemensamhetsanlaggningarna
forvaltas genom samfillighetsférening.

Féreningens lokaler

Lokaltyp Yta Loptid t.o.m.
Kontor 59m’ 2027-09-30
Kontor 88m’” 2027-12-31

Foreningen har 2021 erhallit 556 046 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En férutséttning for
att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgast
som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 16 maj 2024 haft féljande sammansattning:

Jens Andersson Ordférande
Lena Wenzel Styrelseledamot
Linn Alenlov Styrelseledamot
Linnea Hedin Styrelseledamot
Nastaran Khorasani Styrelseledamot
Gina Safar Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférséakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning

Rita Svanstrém Rooth. Milad Sanaie

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Emil Flodqvist ~ Auktoriserad revisor ~ Baker Tilly Radek AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stréacker sig fram till 2050. Den arliga avséttningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 219 000 kr.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Véderprognosstyrning
Entrémattor
Serviceavtal

Bredband

Individuell métning av varmvatten
Kameradvervakning
Entréskarmar

Kodlas- och bricktjénst
Hiss

Atervinning tidningar
Revisor

Forsakring

Hushallsavfall, farligt avfall, vatten, el

Medlem i samfdllighet

JM@Home AB
JM@Home AB

Kiona AB

Elis Textil AB
Brandsdkra Norden AB
Telia AB

Brunata AB

DIJO Smart Solution AB
Atea

Pob:s Elektriska AB
Kone AB

Prezero Recycling AB
Rédek KB

Trygg-Hansa

Sollentuna Energi och Miljc AB

Foreningen ar medlem i SFF Middagen, med en andel pa 32%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgator, gangbanor, anlaggningar och dagvattenhantering, planteringar och grénomrade,

gastparkeringsplatser, belysning innefattande armaturer och anldggningar. .

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat om en hajning med 7 procent fr.o.m. den 1 januari 2024, arsavgift for ligenhet ar efter hojningen 731 kr/m’.

Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 60 kr/m* exkl moms.

Styrelsen har beslutat om en héjning med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2025. Arsavgift fér ligenhet, 4r 753 kr/m’. Senast antaget pris

for debitering av varmvatten ar 60 kr/m® exkl moms.

Fordndringar i avtal

Foreningen innehar tva hyreslokaler som nyttjas som kontorsutrymmen. Under 2024 har ett av hyresavtalen forldngts, vilket ger

foreningen en fortsatt stabil intaktsstrém. | den andra lokalen har en ny hyresgist tilltratt. De gillande hyresavtalen I6per till och med

2027-09-30 respektive tillsvidare med en uppsagningstid om fyra manader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 119 st. Tilkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar

under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 Overlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4960 322 4778 380 4613 350
Resultat efter fin. poster -806 170 -169 822 202 917
Soliditet (%) 79 79 79
Yttre fond 475110 316 740 158 370
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 792 748 670
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 81,1 80,4 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13174 13 331 13 447
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 805 12 960 13073
Sparande per kvm totalyta, kr 167 277 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 151 -
Réntekanslighet (%) 16,63 17,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter freningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 152 154 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr ddrmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa resultatet dr drivet av avskrivningar som belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon

paverkan pa foéreningens kassaflode.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 154 793 000 - - 154 793 000
Upplatelseavgifter 103 207 000 - - 103 207 000
Fond, yttre underhall 316 740 - 158 370 475110
Balanserat resultat 130 565 -169 822 -158 370 -197 627
Arets resultat -169 822 169 822 -806 170 -806 170
Eget kapital 258 277 483 0 -806 170 257 471 314
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -197 627
Arets resultat -806 170
Totalt -1 003 796
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 158 370
Balanseras i ny rakning -1162 166
-1 003 796

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4960 322 4778 380
Rérelseintdkter 3 -3 42 921
Summa rorelseintikter 4 960 319 4 821 301
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 141 920 -1712377
Ovriga externa kostnader 8 -317 506 -333 240
Personalkostnader 9 -113 347 -129 705
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 598 796 -1 598 796
Summa rorelsekostnader -4 171 569 -3774 119
RORELSERESULTAT 788 749 1047 182
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3145 3564
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 598 064 -1 220 568
Summa finansiella poster -1594 919 -1 217 004
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -806 170 -169 822
ARETS RESULTAT -806 170 -169 822
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 323783 898 325 382 694
Summa materiella anldggningstiligangar 323 783 898 325 382 694
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 323 783 898 325 382 694
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 105 432 111 286
Ovriga fordringar 1877 963 2005 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 458 124 802
Summa kortfristiga fordringar 2103 853 2 241 810
Kassa och bank

Kassa och bank 55772
Summa kassa och bank 55772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2103 853 2297 582
SUMMA TILLGANGAR 325 887 751 327 680 276
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 258 000 000 258 000 000
Fond for yttre underhall 475 110 316 740
Summa bundet eget kapital 258 475 110 258 316 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -197 627 130 565
Arets resultat -806 170 -169 822
Summa fritt eget kapital -1 003 796 -39 257
SUMMA EGET KAPITAL 257 471 314 258 277 483
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 13 375 000 26 800 000
Summa langfristiga skulder 13 375 000 26 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 54 235 000 41 615 000
Leverantorsskulder -100 333 23 584
Skatteskulder 27 970 27 970
Ovriga kortfristiga skulder 0 47 207
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 878 800 889 032
Summa kortfristiga skulder 55 041 437 42 602 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 325 887 751 327 680 276

Sida 9 av 16





Brf Porten i Silverdal
769637-7352

Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 788 749 1047 182
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1598 796 1598 796
2 387 545 2 645 978

Erhallen ranta 3145 3564
Erlagd ranta -1 598 064 -1 220 568
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 792 626 1428 974
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 972 259 491
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -181 356 -135 688
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 603 298 1552777
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -805 000 -595 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -805 000 -595 000
ARETS KASSAFLODE -201 702 957 777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 029 597 1071 820
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 827 896 2 029 597

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Porten i Silverdal har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus med

tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 3756 300 3505 784
Arsavgift lokaler 331014 358 064
Hyresintikter garage och p-platser 494 800 513 400
Hyresintakter férrad 39 900 25 650
Fastighetsskatt 25168 27 976
Intékter internet 156 804 192720
Varmvatten periodisering 0 7180
Varmvatten, moms 152 384 140 989
Ovriga intikter -428 1799
Andrahandsuthyrning 4380 4818
Summa 4 960 322 4778 380
NOT 3, OVRIGA INTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 3 2
Erhallna statliga bidrag 0 42 919
Summa -3 42 921
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetssk&tsel utdver avtal 1210 16 674
Stadning 4 507 0
Fastighetsskotsel 374 258 459 612
Besiktning och service 144 171 36 926
Tradgardsarbete 0 136
Sndskottning 54 591 54973
Summa 578 737 568 321
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostader 25 161 0
Reparationer lokaler 0 8294
Reparation gemensamma utrymmen 40913 11 886
Lépande rep och underhall garage och p-platser 26 008 14 625
Ovriga rep./Junderhall 526 0
Summa 92 608 34 806
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 251758 154 406
Uppvarmning 477 452 470 858
Vatten 193 453 171 871
Sophémtning 135 045 91 994
Summa 1057 708 889 130
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32619 28912
Kabel-TV 197 925 194 761
Samfallighet 154 354 0
Berdknad fastighetsskatt 27 970 -3 552
Summa 412 868 220 121
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 19 616 183 845
Forbrukningsmaterial 18 325 307
Revisionsarvoden 40 063 50 963
Ekonomisk foérvaltning 209 502 98 126
Konsultkostnader 30 000 0
Summa 317 506 333 240
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 87 750 98 697
Sociala avgifter 25 597 31008
Summa 113 347 129 705
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 328 980 000 328 980 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 328 980 000 328 980 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3 597 306 -1998 510
Arets avskrivning -1 598 796 -1598 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -5196 102 -3 597 306
Utgaende restvirde enligt plan 323 783 898 325 382 694
Bokfort virde mark 137 123 985 137 123 985
Bokfort vérde byggnad 186 659 913 188 258 709
Taxeringsvdrde byggnad 138 113 000 138 113 000
Taxeringsvdrde mark 36 684 000 36 684 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31126 31 368
Momsfordran 14 642 0
Ovriga fordringar 4299 529
Klientmedelskonto 1827 896 1973 825
Summa 1877 963 2 005 722
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 389 104 007
Forsdkringspremier 5559 4829
Kabel-TV 13510 15 966
Summa 120 458 124 802
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-06-29 1,20 % 13 515 000 13 690 000
Nordea 2025-06-30 1,04 % 13 515 000 13 690 000
Nordea 2025-06-30 353 % 13 515 000 13 655 000
Nordea 2025-06-30 353 % 13 515 000 13 690 000
Stadshypotek 2025-06-30 3,65 % 13 550 000 13 690 000
Summa 67 610 000 68 415 000
Varav kortfristig del 54 235 000 41 615 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 585 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 70 000 51752
El 16 089 0
Uppvarmning 67 125 75 055
Utgiftsrantor 93 031 175769
Vatten 23121 15937
Arvoden 87 750 78 750
Uppl kostn renhadliningsavg 15974 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 571 24 743
Forutbetalda avgifter/hyror 453 139 442 026
Beraknat revisionsarvode 25 000 25 000
Summa 878 800 889 032
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 har féreningen genomfort installationen av ett kameradvervakningssystem i syfte att ka tryggheten och sikerheten for

medlemmarna. Féreningen gor dven ett arbete med att férbereda for utdkade elplatser for laddning av fordon i garaget. Detta initiativ

syftar till att méta det vaxande behovet av laddméjligheter och framja ett mer hallbart bilagande bland medlemmarna.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifterna med 3 procent fr.o.m. den 1 januari 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Jens Andersson Lena Wenzel
Ordférande Styrelseledamot
Linn Alenlov Linnea Hedin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nastaran Khorasani

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats — -

Baker Tilly Radek AB
Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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      true
      2025-04-25T18:13:11.101Z
      
      
       /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/Hyb8Z1mS1el
       LINN
       ALENLÖV
       Linnalenlov@outlook.com
       199610241003
       1996/10/24
       83.187.168.241
     
    
     199610241003
     2025-04-25T18:13:11.101Z
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/Hyb8Z1mS1el
     LINN
     ALENLÖV
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T18:36:07.737Z
    BycQkXByxl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.229.131.198
    
     BycQkXByxl
     2025-04-25T18:36:07.722Z
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/BycQkXByxl
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/BycQkXByxl
     Linnea
     Hedin
     81.229.131.198
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T18:36:33.669Z
    rkonRGrJgl.37ab2bcf-9b99-4bfb-89d6-78bcff206c2a
    
     rkonRGrJgl.37ab2bcf-9b99-4bfb-89d6-78bcff206c2a
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/documents/rkonRGrJgl/signatures/rkonRGrJgl.37ab2bcf-9b99-4bfb-89d6-78bcff206c2a
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/documents/rkonRGrJgl
     
      /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/BycQkXByxl
      LINNEA
      HEDIN
      1995/01/24
      199501245949
    
     signed
     bankid-se
     LINNEA
     HEDIN
     1995/01/24
     81.229.131.198
     
      rkonRGrJgl
      01966e3c-9154-7a92-9f10-9109dbb0d741
      true
      2025-04-25T18:36:33.190Z
      
      
       /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/BycQkXByxl
       LINNEA
       HEDIN
       linneahedin95@gmail.com
       199501245949
       1995/01/24
       81.229.131.198
     
    
     199501245949
     2025-04-25T18:36:33.190Z
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/BycQkXByxl
     LINNEA
     HEDIN
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-25T18:36:34.054Z
    Hyec4IUtJlg
    
     Hyec4IUtJlg
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl/notifications/Hyec4IUtJlg
     Dokument att signera
     Nastaran23@live.se
     2025-04-25T18:36:33.911Z
     011001966e3cb319-0a31609c-a8a2-4bdd-86bc-53c02a68561a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T18:38:40.192Z
    rky8k7S1gl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.69.208.185
    
     rky8k7S1gl
     2025-04-25T18:38:40.160Z
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl
     Nastaran
     Khorasani
     78.69.208.185
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-25T18:39:03.897Z
    SJexRUUFJxl
    
     SJexRUUFJxl
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx/notifications/SJexRUUFJxl
     Dokument att signera
     emil.flodqvist@radek.se
     2025-04-25T18:39:03.766Z
     011001966e3efc71-3563b84c-9a94-44e8-8006-5ed4c307ba29-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-25T18:39:03.606Z
    rkonRGrJgl.f209c35e-86d2-48f6-aeec-91f6457ae44b
    
     rkonRGrJgl.f209c35e-86d2-48f6-aeec-91f6457ae44b
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/documents/rkonRGrJgl/signatures/rkonRGrJgl.f209c35e-86d2-48f6-aeec-91f6457ae44b
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/documents/rkonRGrJgl
     
      /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl
      NASTARAN
      KHORASANI
      1998/05/19
      199805194686
    
     signed
     bankid-se
     NASTARAN
     KHORASANI
     1998/05/19
     78.69.208.185
     
      rkonRGrJgl
      01966e3e-db6d-767a-b8e4-9078f25e738a
      true
      2025-04-25T18:39:03.272Z
      
      
       /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl
       NASTARAN
       KHORASANI
       Nastaran23@live.se
       199805194686
       1998/05/19
       78.69.208.185
     
    
     199805194686
     2025-04-25T18:39:03.272Z
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/rky8k7S1gl
     NASTARAN
     KHORASANI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T11:13:27.917Z
    B1MKPkXByxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      4.223.155.94
    
     B1MKPkXByxx
     2025-04-28T11:13:27.892Z
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx
     Emil
     Flodqvist
     4.223.155.94
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T11:33:57.825Z
    rkonRGrJgl.13d31900-2de9-4e22-9e2b-0f39c67d4da2
    
     rkonRGrJgl.13d31900-2de9-4e22-9e2b-0f39c67d4da2
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/documents/rkonRGrJgl/signatures/rkonRGrJgl.13d31900-2de9-4e22-9e2b-0f39c67d4da2
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/documents/rkonRGrJgl
     
      /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx
      EMIL CHRISTIAN
      FLODQVIST
      1987/05/14
      198705140252
    
     signed
     bankid-se
     EMIL CHRISTIAN
     FLODQVIST
     1987/05/14
     194.17.2.210
     
      rkonRGrJgl
      01967c2c-d2b0-7aa2-81c8-ecd0521030cb
      true
      2025-04-28T11:33:57.520Z
      
      
       /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx
       EMIL CHRISTIAN
       FLODQVIST
       emil.flodqvist@radek.se
       198705140252
       1987/05/14
       194.17.2.210
     
    
     198705140252
     2025-04-28T11:33:57.520Z
   
    
     /envelopes/Bkb9h0Mrkgx/recipients/B1MKPkXByxx
     EMIL CHRISTIAN
     FLODQVIST
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