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BRF Rokeriet i Trosa 1(11)
Org.nr 769609-2704

Styrelsen for BRF Rokeriet i Trosa far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Gistgarden 8 och Skjutsstationen 11 i Trosa
kommun, Sédermanlands lan. Féreningen ager marken som byggnaderna ar uppférda pa.
Totalt finns det 26 stycken lagenheter.

Som medlem i BRF Rokeriet innebar det att man har nyttjanderéatt till en viss lagenhet. Det ar
inte ett &gande, men som medlem har man fullt ansvar for bostadsratten da det galler
lagenhetens inre underhall och skétsel. Genom medlemskap i féreningen, som godkéanns av
styrelsen, atager man sig att respektera och leva upp till regler och villkor i féreningens stadgar.
Utover detta regleras medlemmarnas och féreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen eller engagera
sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelse och revisorer
Under verksamhetsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

Rigmor Hedlund Breidemalm ordférande

Lars Jarlerud styrelseledamot
Benny Nicolaysen styrelseledamot
Dennis Peterson styrelseledamot
Maria Ekstam styrelseledamot
Bjérn Samuelsson styrelsesuppleant
Kristina Nystrom styrelsesuppleant
Anita Gustafsson revisor

Jan Lindskog revisorssuppleant

Foreningen har sitt sate i Trosa.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut hade féreningen 42 medlemmar och 26 upplatna lagenheter. Ingen
lagenhet har varit uthyrd i andra hand. Féreningen har inte drabbats av nagra hyresforluster. Ett
agarbyte har skett under aret.

Sammantraden
Under aret har styrelsen haft 6 protokollférda sammantraden.

Fastigheter

Foreningens fastigheter ar taxerade till 44 400 000 (fg ar 44 400 000) kronor varav byggnader
37 000 000 (fg ar 37 000 000) kronor och mark 7 400 000 (fg ar 7 400 000) kronor och ar
forsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar. | forsakringen ingar aven bostadsrattstillagget for
medlemmarna.

Drift, administration och ekonomi

Den tekniska férvaltningen administreras av styrelsen.

Skotsel av gronomraden har lagts ut pa Jorda Tradgardstjanst.

Sndéréjningen har ombesorjts av Orca Entreprenad AB.

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Reventia AB.

Under aret har fortsatt underhall av tak och balkonger skett.

Tva storre vattenskador hos tva medlemmar har drabbat féreningen. Med anledning av detta
har styrelsen bestallt och delat ut att tva vattenvarnare/ Igh for att férebygga vattenskador.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1629 1486 1481 1414
Resultat efter finansiella poster 93 -3 70 169
Soliditet (%) 65 65 64 64
Arsavgift per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 553 503 0 0

Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 7 246 7 348 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 124 135 0 0
Rantekanslighet (%) 13 14 0 0
Energikostnad per kvm

(kr/kvm) 17 20 0 0
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 92 94 0 0

De nyckeltal som tillkommit (arsavgift, skuldsattning, rantekanslighet, sparande och
energikostnad) har inte raknats for tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning.
Arsavgift: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsyta.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder per total yta pa bokslutsdagen. Riktvardeskala: lag
<4 000, normal 4 001 — 10 000, hég 10 001 — 15 000, mycket hég > 15 000.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall
per kvadratmetertotalyta. Riktvardeskala: hogt> 300, mattligt till hdgt 201 — 300, lagt till mattligt
120 — 200, mycket lagt < 120.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med
de totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Riktvardeskala: lag <5, hog 9 — 15, mycket hdg
>15

Energikostnad: Medlemmarna har egna abonnemang for leverans av el och fjarrvarme. Vad
galler vatten betalar medlemmen den rérliga kostnaden for VA medan féreningen betalar den
fasta delen. Féreningens nettokostnad for VA ar 51 359 SEK.

Arsavgifternas andel av de totala rérelseintakterna utgér 92%.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 40 530 000 447 800 -124 211 -2913 40 850 676
Disposition av
foregaende
ars resultat: -2913 2913 0
Avsatt till fond for yttre
underhall 111 000 -111 000 0
Arets resultat 92 986 92 986
Belopp vid arets
utgang 40 530 000 558 800 -238 124 92 986 40 943 662

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -238 124

arets vinst 92 986
-145 138

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 111 000

i ny rakning o6verfores -256 138
-145 138

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

4,5

2024-01-01

-2024-12-31

1628 665
200 157
1828 822

-720 271
-321 439
-1 041 710
787 112

18 887
-713 013
-694 126

92 986

92 986

92 986

4 (11)

2023-01-01

-2023-12-31

1486 346
86 823
1573 169

-737 112
-321 439
-1 058 551
514 618

13 152
-530 683
-517 531

-2913

-2913

-2913
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgangar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

61 514 566
174 200
61 688 766

61 688 766

939
939

10 904

91
76 689
87 684

825 281
825 281
913 904

62 602 670

5(11)

2023-12-31

61814 230
195 975
62 010 205

62 010 205

939
939

298 459
91

34 470
333 020

750 689
750 689
1084 648

63 094 853
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

8,9

2024-12-31

40 530 000
558 800
41 088 800

-238 124
92 986
-145 138
40 943 662

21025 000
21 025 000

300 000
0

83 694
250 314
634 008

62 602 670

6 (11)

2023-12-31

40 530 000
447 800
40 977 800

-124 211
-2913
-127 124
40 850 676

21 325 000
21 325000

300 000
8 933
80 808
529 436
919 177

63 094 853
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Kassaflodesanalvs Not 2024-01-01 2023-01-01
y 1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 92 986 -2 913
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 321 439 321 439
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 414 425 318 526

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar 287 555 -51 031
Forandring av kortfristiga fordringar -42 219 205 942
Férandring av leverantdrsskulder -8 933 -453 892
Forandring av kortfristiga skulder -276 236 100 632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 374 592 120 177

Finansieringsverksamheten

Amortering lan -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassafléde 74 592 -179 823

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan 750 689 930 512
Likvida medel vid arets slut 825 281 750 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Forradsbyggnad 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsattning
| féreningens arsavgifter ingar fast avgift for vatten samt sophamtning.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
VA-avgifter 155 575 52 681
Hushallsavfall 9 000 8 200
Forsakringsersattning 28 194 20770
Bidrag vagunderhall 5 540 5172
Ovriga ersattningar och intakter 1848 0
200 157 86 823

Not 4 Administration och forvaltning
2024 2023
Styrelsearvoden och revision 37 600 34 200
Arbetsgivaravgift 5815 4 350
Ekonomisk forvaltning 51 515 53 201
Arsstamma 22 418 23 362
Serviceavgift till branschorganisation 4780 5 544
Bank- och postavgifter 2416 2602
Gardsfest mm 16 335 15110
Ovriga férvaltningskostnader 1300 800
Diverse ovriga kostnader 0 10 899
142 179 150 068
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Not 5 Fastighetskostnader

Vatten och avlopp
Sophamtning
Vintervaghallning
Tradgarsskotsel
Rep/underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2024

156 642
73 658
20125
31430

174 102
42 380
76 974

1195

576 506

2024-12-31

66 881 094
66 881 094

-5 066 864
-299 664
-5 366 528

61 514 566

2024-12-31

217 750
217 750

-21775
-21775
-43 550

174 200
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2023

111 158
59 656
16 963
52 499

231 095
41 314
71128

2316

586 129

2023-12-31

66 881 094
66 881 094

-4 767 200
-299 664
-5 066 864

61814 230

2023-12-31

217 750
217 750

0
-21 775
-21775

195 975
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Not 8 Langfristiga skulder
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Skulder som ska betalas senare an 5 ar efter

balansdagen

Langivare Skuld

SEB 6 600 000
SEB 6 650 000
SEB 5375000
SEB 3 000 000

Not 9 Skulder som avser flera poster

Ranta

4,64
1,67
4,67
1,58

10 (11)

2024-12-31 2023-12-31
19 825 000 20 125 000
19 825 000 20 125000

Rorlig ranta

Bunden ranta 2025-12-28

Rorlig ranta

Bunden ranta 2024-06-28

Foretagets banklan om 21 325 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
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2024-12-31

21 025 000
21 025 000

300 000
300 000

2024-12-31

26 520 000
26 520 000
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21 325 000
21 325 000

300 000
300 000
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rigmor Hedlund Breidemalm Lars Jarlerud
Ordférande
Benny Nicolaysen Dennis Peterson

Maria Ekstam

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anita Gustafsson
Revisor
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Filnamn:
Checksumma:
Skickad:

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID
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Underskrift av arsredovisningen

Digitalt signerad av:

ldentifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

Digitalt signerad av:

Identifikationstyp:
Signering skedde:

LARS JARLERUD
BankID
2025-04-11 kl 11:56

RIGMOR HEDLUND
BREIDEMALM

BankID
2025-04-11 kl 12:00

LEIF HELGE BENNY
NICOLAYSEN

BankID
2025-04-11 kl 12:50

MARIA EKSTAM
BankID
2025-04-11 kI 13:06
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") Digitalt signerad av: Paul Dennis Peterson
ldentifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2025-04-13 kl 11:48

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [amnats den 13 april 2025.

", Digitalt signerad av:  Helmi Anita Gustafsson
ldentifikationstyp: BankID

BankID ) )
Signering skedde: 2025-04-13 kI 14:07

Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsméarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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