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Stadgar BRF Strand

Om foreningen
81
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Strand.

§2

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler for nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsradttshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt sdte i Uppsala.

§4
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden september till och med augusti.

Medlemskap och dverlatelse

§5

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i féreningen. Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av
bostadsrattslagen. Forvarvaren ska ans6ka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt kopeskilling. Motsvarande géller vid byte och gadva. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansdkan om medlemskap kommit in till féreningen,
préva fragan om medlemskap.

§6

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Overlatelsen ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i féreningen.

§7

Juridisk person som foérvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intrdde i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.



§8
Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattsldagenheten har
foreningen ratt att vdagra medlemskap.

§9

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far viagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

§10
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt. En medlem
som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

Avgifter

§11

For bostadsratten utgaende insats, arsavgift, och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

§12

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fond for yttre underhall skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta om i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, varmvatten, renhallning, el, TV,
bredband och telefoni skall erldggas efter forbrukning eller area.

§13

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift, samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
styrelsebeslut. Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och far maximalt uppga till 2,5% av gillande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren och far maximalt uppga till 1% av gallande
prisbasbelopp. Avgift for andrahandsuthyrning far arligen maximalt uppga till 10% av géllande
prishasbelopp, och betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Foreningsstimma
§14
Ordinarie féreningsstamma skall hallas en gang om aret fére november manads utgang.

§15

Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skal till detta. Sddan stdmma ska dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begars av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

816

Kallelse till stimma skall ske skriftligen till samtliga medlemmar genom utdelning och skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pa stamman. Kallelsen far utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore stimma.



§17
Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§18
Pa ordinarie stamma skall forekomma féljande arenden:

Upprattande av forteckning 6ver ndarvarande medlemmar och faststdllande av rostlangd.
Val av ordférande vid stamman.

Val av sekreterare vid stamman.

Val av justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om kallelse av stimman behorigen skett.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisorernas berattelse.

Sw® 0 o 0o W

Faststdllande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.
j.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

k. Beslut om arvoden fér ndstkommande verksamhetsar.
[.  Val av styrelseledamoter och suppleanter.

m. Val av revisorer och suppleant.

n. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stdmma skall utdver punkt a-e ovan, férekomma endast de drenden, for vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

8§19

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost.

§20

Medlem far utova sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer @n en annan
rostberattigad.

§21
Stammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n halften av de avgivna rosterna. Vid lika
rostetal avgdrs val genom den mening som bitrads av ordféranden. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutats av stdmman innan valet forrattas.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

For vissa beslut, bland annat i fraga om andring av dessa stadgar, kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.



§22
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

§23
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Styrelse och revision

824

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdamma hallits.

§25
Styrelsen ar beslutfor nédr de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledamoter ar

narvarande, enighet om besluten.

§26
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller med en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen utsett.

§27
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsens utsedd vicevird, eller genom
fristaende forvaltningsorganisation. Vicevarden far inte vara ordférande i styrelsen.

§28

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtratt.

§29
Det aligger styrelsen att:

* avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att Iamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for intdkter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

e uppratta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande aret.

e minst en gang arligen innan arsredovisning avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse.

» senast sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilket arsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framlaggas, till revisorerna dverlamna arsredovisningen for det gangna
verksamhetsaret.



e senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna.

e fora forteckning 6ver féreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt férteckning 6ver de
ldgenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning) enligt bostadsrattslagen 9
kap. 8-11 §§.

§30
Tva revisorer och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdamma hallits.

§31
Det aligger revisorerna att:

e verkstélla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning.
e senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberéttelse till styrelsen.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§32

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar saledes for underhall och reparationer av bland annat:

s ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e glas och bégar i lagenhetens innanfénster samt tillhérande beslag och Idsanordning

o till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister

o till ytterddrr hérande |as inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med
undantag for malning av ytterdérrens utsida

e innerddrrar

s lister, foder och stuckaturer

¢ malning av vattenfyllda radiatorer

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

e sakringsskap (eller motsvarande) och darifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon,
tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum och andra vatutrymmen svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat for:

o till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
e inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin



e golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten
e rensning av golvbrunn och vattenlas
e |forekommande fall tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

e vitvaror

e iforekommande fall koksflakt

e rensning av vattenlas

e | forekommande fall diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

§33
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§34
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast |
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

§35
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§36
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§37

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§38
Bostadsrattshavaren far inte utan tillstand av styrelsen utféra atgiard som innefattar:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.



Anvdndning av bostadsratten

§39

Bostadsrattshavare far inte anvianda lagenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§40

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han eller hon anvander ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte utsitta de som bor i omgivningen
for sddana stérningar att de inte skaligen bor talas. Han eller hon skall rdtta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem som hor till bostadsrattshavarens hushall, géstar
bostadsrattshavaren, eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§41
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

§42

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen givit sitt skriftliga
samtycke. Bostadsrattshavare skall i god tid skriftligen hos styrelsen ansoka om tillstand for
andrahandsupplatelse. | ansdkan skall skilet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga, samt till
vem ldgenheten skall upplatas.

Tillstand skall Iamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstdnd kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

§43
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Forverkande

844

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och foreningen saledes
bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning om:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullflja sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgiften mer @n en
vecka efter forfallodagen.

2. bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

3. ldgenheten anvands i strid med 39 eller 43 §§.



4. bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

5. lagenheten pa annat sdtt vanvardats eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 40 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare.

6. bostadsrattshavare inte lamnar tilltrade till Idgenheten enligt 41 § och han eller hon inte kan visa
giltig ursakt for detta.

7. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs.

8. lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte en ovdsentlig del ingar i brottsligt foérfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

§45

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§46
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foéreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser

§47

Meddelanden och information till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens hus, pa
foreningens webbplats, genom e-post, eller genom utdelning.

§48

Till fond fér yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Om foreningen har en underhallsplan, far istéllet avsattning till fonden goras enligt
planen.

849
Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrattslagen. Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

§50
Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och i
andra tillampliga lagar. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fértydligande av dessa stadgar.



