ABRF Ostra Polhem

HSB - ddr majligheterna bor

Boendehandbok




Forord

For att underlatta for dig som boende har vi har samlat praktisk information. Syftet med
denna handbok ar att den ska kunna ge svar pa fragor som vi vet ar vanligt férekommande
och vi vill ocksa tydliggora de rutiner och férvantningar som finns pa alla som bor har.

Handboken kommer att uppdateras I6pande och den senaste versionen finns tillganglig pa
féreningens hemsida www.brfpolhem.se. Hor garna av dig till styrelsen om du &nd& undrar
Over nagot eller har synpunkter. Pa féreningens hemsida laggs det ut information
kontinuerligt som ar viktigt for dig som boende att ta del av. Dar finns ocksa féreningens
stadgar och andra viktiga dokument som du kan ha nytta av.

Halsningar,
Styrelsen


http://www.brfpolhem.se
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Foreningen

Allman information

e Organisationsnummer: 769625-2779
e Foéreningens namn: HSB Bostadsrattsférening Ostra Polhem 4:2 i Jarfalla
e Lagenhetsnummer: Se avgiftsavin eller logga in pa Mitt HSB.

Mycket information finns pa féreningens hemsida brfpolhem.se. Hemsidan fungerar som ett
komplement till boendehandboken och innehaller framst information som riktar sig till
medlemmar med datorvana. Sidan brfpolhem.se/info innehaller dock mycket allman
information om foreningen och svar pa typiska fragor vi ofta far fran maklare.

Vi har ockséa en grupp pa Facebook som organiseras av boende sjélva: Brf Ostra Polhem.
Styrelsen bevakar inte det som skrivs i Facebook-gruppen.

Sa styrs foreningen

Foreningens hogsta beslutande organ ar féreningsstdamman som halls en gang per ar, i april
manad. Pa stdmman har en medlem/lagenhet ratt att rosta. Under stdmman granskas det
gangna arets verksamhet, och de motioner som kommit in fran medlemmarna behandlas.
Styrelsen leder foreningens arbete mellan stdmmorna och ansvarar for forvaltningen. Under
aret genomférs mellan 10-12 ordinarie styrelsemoéten, med ett nagot langre uppehall under
sommaren. For kAnnedom om vilka som sitter i styrelsen: se féreningens hemsida
www.brfpolhem.se.

Styrelsens viktigaste uppgift ar att fér medlemmarnas rakning ansvara for férvaltningen av
BRF Ostra Polhems fastigheter och ekonomi. Styrelsen har uppdraget att se till att
foreningen forvaltas pa basta satt, men alla medlemmar ar gemensamt ansvariga for att
boendet fungerar bra.

Som bostadsrattshavare har du inflytande 6ver féreningens verksamhet, ratt att narvara vid
féreningsstdmman och kan valjas till styrelseledamot. Du ansvarar for det inre underhallet
liksom reparationer av bostadsratten och du ar skyldig att folja féreningens stadgar. Nar du
daremot bor i en bostadsratt ansvarar du sjalv for till exempel tapeter, parkettgolv, plastgolv
och innerdérrar. Darfor ar det extra viktigt att skaffa sig en tillaggsférsakring till sin
hemférsakring som kallas for bostadstillagg. Hos vissa bolag ingar det i hemférsakringen
aven en forsakring for bostadsratt. Nyttjanderatten kan forverkas vid misskétsel och
allvarliga stadgebrott.

Som medlem har du mdjlighet att skriva forslag, sa kallade motioner, i olika fragor som beror
foreningen. Skriv ett forslag dar det framgar tydligt vad du féreslar och lamna till styrelsen.
Dessa behandlas i samband med den arliga stdmman.


http://www.brfpolhem.se/info
https://www.brfpolhem.se/info/
https://www.facebook.com/groups/960410160667222
http://www.brfpolhem.se

Dina rattigheter och skyldigheter

En bostadsrattsforening styrs i enlighet med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.
Bostadsrattslagen reglerar dels fragor som ror nyttjanderatten mellan medlemmarna och
féreningen, dels fragor som rér féreningsratten mellan féreningen och medlemmarna.
Stadgarna ger ramar i fragor som bl.a. ror skétsel, medlemmarnas inflytande och styrelsens
befogenheter. Som medlem i féreningen accepterar man stadgarna och férbinder sig att folja
dessa.

Underhall — ett delat ansvar

| en bostadsrattsférening delar lagenhetsinnehavaren och féreningen pa ansvaret fér skotsel
och underhall. Underhallsansvaret regleras av bestdmmelserna i 7 kap, 2§, 4§ och 12§ i
bostadsrattslagen tillsammans med de fortydliganden som finns i foreningens stadgar.
Forenklat galler att bostadsrattshavaren ansvarar for sin lagenhet, medan féreningen
ansvarar for fastigheten.

Innebdrden av underhallsansvaret ar att den ansvarige dels ska vidta de reparationer och
underhallsatgarder som behdvs, dels svara for kostnader for atgarderna.
bostadsrattshavaren ar alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesdrja underhall som
tapetsering, malning, reparera skador som uppstar sa att lagenheten halls i "gott skick”.

Ager jag min lagenhet? Om &gande- och nyttjanderatt

Som bostadsrattshavare ager du inte din lagenhet i juridisk mening. Det ar foreningen som
ar agare till bade huset och marken. Som bostadsrattshavare ar du delagare och medlem i
féreningen med nyttjanderatt till din lagenhet. Du har ratt att inom ramen fér stadgarnas
bestammelser gora forandringar i lagenheten, hyra ut den eller beldna den. Du har ocksa
ratt att fritt salja din bostadsratt eller andel till det pris som du kan fa ut pa marknaden. Om
du inte foljer stadgarnas bestammelser kan du bli uppsagd av féreningen och tvingas flytta.

Kontakt

Du kan kontakta styrelsen genom att:

e Maila oss pa styrelsen@brfpolhem.se. Vi har som
malsattning att svara pa mail inom en vecka.

e Ringa oss pa 070-0928293. Vi lyssnar av telefonsvararen
med jamna mellanrum.

e Skicka en skrivelse via brev till
Styrelsen fér HSB Bostadsréttsférening Ostra Polhem 4:2 i Jérfélla
Nydalsvédgen 2
177 71 Jéarfélla

OBS! Av respekt for styrelseledamoternas privatliv sa ar kontakt via besok i hemmet eller
privata telefonnummer ej tillatet.


mailto:styrelsen@brfpolhem.se
tel:0700928293

Felanmalan
Samlade kontaktuppgifter for felanmalan hittar du nedan.

e Fastighet och jour (Riksbyggen)
o (0771860860
o info@riksbyggen.se
e Tvattstugan (Norr-Vast Hushallservice)
o (08-583 583 09
o info@norrvesthushallsservice.se
o www.norrvesthushallsservice.se
e Skadedjurssanering (Anticimex)
o 075-2451000
e Bredband, TV och telefoni
o Kontakta leverantéren du har avtal med
e Grundutbud TV (Tele2)
o 90222
o tele2.se

For mer detaljerad information och férklaringar, 1as vidare.

Fastighet och jour

Ibland uppkommer fel eller olyckan ar framme och du behéver snabbt komma i kontakt med
nagon for att fa hjalp. Det kan t.ex. handla om vattenlackor, inbrottsskador, elfel, etc.
Foreningen har avtal for fastighetsskotsel och jour med Riksbyggen. Alla typer av
felanmalan gors via kontaktvagarna nedan.

e Telefon: 0771 860 860
e E-post: info@riksbyggen.se

Felanmalan ar 6ppen dygnet runt.

Jourutryckningar

Riksbyggen skickar vid behov ut jouren for akuta arenden kvallstid och helger. Dessa
utryckningar ar av forklarliga skal mycket kostsamma och jourbil skickas endast ut pa fel
som kan anses utgdra en 6verhangande risk for byggnaden eller fastighetens olika system
(driftfel, lackage, dversvamning, stromavbrott, inbrott och sabotage pa fastighetens
installationer etc.). Alla bostadsrattshavare ska ha ett bostadsrattstillagg i sin hemforsakring!

Nar rycker jouren inte ut pa foreningens bekostnad?

Pa fel som inte beddms akuta och som kan vanta till pa féljande arbetsdag med atgard.
Speciellt galler detta for saker som den boende har underhallsansvaret for. Nar en akut
felanmalan inkommer avgors om detta ar ett verkligt jourarende och ett fel som ar akut. Den
boende kan givetvis anda fa hjalp av jouren, men betalar da sjalv for utryckningen. Nar det


tel:0771860860
mailto:info@riksbyggen.se
tel:08-58358309
mailto:info@norrvesthushallsservice.se
http://www.norrvesthushallsservice.se
tel:0752451000
tel:90222
http://tele2.se

galler installationer som bredband, kabel-TV och andra specialtjanster som vi har externa
serviceavtal pa, sa ska felanmalan ga direkt till det aktuella serviceféretaget och inte till
jouren!

Vem betalar kostnaden for jourutryckningen?

e Bostadsrattsforeningen betalar normalt om: felet ar av akut art och beror pa
funktionsfel i det fasta systemet fér varme, vatten eller elsystemet for den tillhérande
fastigheten.

e Bostadsrattshavaren betalar om: felet har uppkommit p.g.a. dennes férsumlighet eller
slarv med fastighetens installationer, eller att man orsakat felet genom "egna
arbeten” i fastigheten eller dess system. Galler aven uppkomna fel som enligt
stadgarna ar bostadsrattshavarens underhallsansvar!

Tvattstugan

Norr-Vast Hushallservice AB har i uppdrag att skota servicen pa
vara maskiner i tvattstugorna.

For felanmalan, ring 08-583 583 09.

Telefontiderna ar: man-tors 8.00-16.00, lunchstangt 12.00-13.00,
fredagar 8.00-12.00.

Ovriga tider kan vi dven felanmala via e-post
(info@norrvesthushallsservice.se) eller via hemsidan (www.norrvesthushallsservice.se)

Skadedjurssanering

Om du drabbas av skadedjur, t.ex. vaggloss. eller misstanker att nagot ovalkommet flyttat in
i bostaden ska du handla snabbt s& det inte sprids till fler lagenheter.

Skadedjurssanering via Anticimex ingar i foreningens fastighetsférsakring. Kontakta
Anticimex pa 075-245 10 00.

Bredband, TV och telefoni
For att felanmaéala bredband, kabel-tv och telefoni, kontakta "r\//;e‘a\? 'QL

leverantor du har avtal med direkt. v [ oﬁ »

Grundutbud TV

Har du problem med grundutbudet av TV-kanaler som ingar i
avgiften/hyran, ring felanmalan hos Tele2 pa 90 222.


mailto:info@norrvesthushallsservice.se
http://www.norrvesthushallsservice.se

Ordnings- och trivselregler

Det ar vi sjalva som tillsammans avgor hur trivseln ska vara i omradet. Darfor har vi i
styrelsen gjort en lista pa regler som vi vill ska vara vagledande i vart omrade. Reglerna ar
till for att vi alla ska trivas battre hemma. Las igenom och kom garna med synpunkter till oss
i styrelsen.

1. Var radd om det vi ager tillsammans. Var ekonomi ar baserad pa sjalvkostnad. Det
innebar att vi kan sanka vara boendekostnader om vi ar radda om vara saker.

2. Musik ska byggas utav gladje. Kanske ska din granne stiga upp tidigt imorgon.
Dampa darfor volymen pa kvallstid. For allas trivsel bor det vara tyst och lugnt i
omradet 22:00 till 07:00 natter mot vardagar, och 23:00 till 07:00 natter mot lediga
dagar.

3. Renovering och hogljutt arbete bor i forsta hand utféras 8:00-19:00 pa vardagar. Om
du vill renovera sjalv och endast har maéjlighet till detta pa helger, ar det aven OK att
arbeta 9:00-17:00 pa helger. Det har galler dock endast mindre renoveringar som
utfors under kortare tidsperioder.

4. Dina djur ar dina djur. Tank pa att det ar forbjudet att rasta hundar/katter i omradet.

5. Respektera trafikskyltarna. Omradet ar inte avsett for motortrafik i undantag for
palastning eller avlastning. Mopeder, elsparkcyklar och motorcyklar far ej kdras inne
pa gardarna. Tank pa att inte blockera vandplatser och tillfartsvagar. Har behéver
ambulans och brandkar kunna komma fram.

6. Vitanker pa miljon. Darfor har vi ordning pa soporna och slanger i ratt sopkarl. Till
vara soprum finns tydlig information om vad som ska slangas i respektive soprum.
Kontakta styrelsen om ni behdver hjalp eller vill traffas for en genomgang av
soprummen. OBS! Tém och platta till alla kartonger och andra skrymmande saker.
Mébler, garderober, kyl och frys fraktar ni sjalva till Gorvalns atervinningscentral.

7. Spara pa vattnet. Vi sparar pengar at oss sjalva. Vattna inte i onédan.

8. Nijut av din uteplats, och lat aven andra gladjas at den. Att ha en egen tappa ar
mycket vart for de flesta. Det ingar i dina uppgifter att skota om din tradgard och
hackarna runt den. Har du som boende ett altandack etc, da ar du skyldig till
underhall av den.

9. Lamna vara gemensamma utrymmen lasta och stdng bommarna pa gardarna efter
dig. Vi ska forsvara for tjuvar genom att se till att det ar l1ast. Ser du ett uppbrutet las
sa anmal det. Var ambition som styrelse ar att skapa trivsamma och ekonomiskt
vettiga forhallanden for oss alla som bor i vart omrade. For att det ska vara méjligt
behdvs ocksa dina insatser. Ytterst ar det alltid en fraga om kostnader.

10. Tvatt av motorfordon far inte ske pa vara gardar. Detta ar forbjudet och kommunen
kan stamma oss. Enligt miljdlagstiftningen ar det inte tillatet att slappa ut tvatt- och
spolvatten fran tvatt av motorfordon till dagvattennatet och darmed i vattendragen.
Det basta alternativen ar att tvatta motorfordon i en tvattanlaggning med bra rening.
Tillsammans maste vi skydda Malarens vatten som vi anvander for att framstalla



11.

12.

13.

14.

15.

16.

dricksvatten och for att bada och fiska i. Narmaste tvattanlaggning ar OKQ8,
Jattevagen 1, vid stora korsningen vid pafart E18 mot Kallhall.

En bostadsrattshavare ar skyldig att se till att inga grannar eller andra stors. Nar
lagenheten anvands ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar i sadan grad som kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmilj att de inte skaligen bér talas. Aven i dvrigt ska iakttas
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom huset.
Lagenheten ska anvandas pa ett for omgivningen godtagbart satt.

Efter en rekommendation frdn Anticimex/Nomor har styrelsen beslutat att matning av
faglar ar forbjudet inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig
rattor och andra skadedjur.

Med tanke pa brandsakerheten ska mopeder och motorcyklar inte stallas utanfor
entréer eller direkt vid byggnaderna. Vid den arliga brandinspektionen har
papekanden gjorts av brandmyndigheterna.

| stérsta man ska gasol- eller elgrill anvandas da dessa ger mindre sot och gnistregn
jdmfért med kolgrillar. Kolgrillar har ocksé lang brinntid efter anvandning. Pa
balkonger far endast elgrill anvandas. Du ska ocksa ta hansyn till grannar och
minimera brandrisk nar du grillar pa din tomt. Stall grillen sa langt fran husvaggen
som mojligt, och speciellt inte under ventilationsintag.

Rokning kan upplevas mycket besvarande for manga. Om du réker i anslutning till
din bostad (t.ex. pa balkonger) eller pa féreningens mark, ta hansyn till dina grannar.
Undvik framférallt att roka nara ventilationsintag och fénster.

Styrelsen har lagt in sin ratt att besluta om utférande/utseende av byggnationer,
staket, vaxter etc., alternativt aterstallning till ursprungligt utseende, dar
boende/grannar inte kan komma dverens.

Om reglerna ovan inte féljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om
bostadsrattshavaren ska fa bo kvar. Styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna.
Om medlemmen trots uppmaning inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning.

Avfall

Sorteringsguide: https://www.sorab.se/sorteringsguiden/

Regler

| soprummen sa staller vi inget pa golvet. Detta finns det inga undantag pa!
Finns det inte plats for ditt avfall s& ombesdrjer du sjalv transport till Gérvalns
atervinningscentral eller sa vantar du pa nasta tomning. Om inte detta efterhalls sa
kommer féreningen att bli tvungen att satta upp évervakning i samband med att
lassystemen byts ut. Vi kan da se exakt vem som slanger vad da nyckelbrickan gar
att spara till hushallet. Vi kan darfér debitera stadningen av dina saker direkt pa
hyran/avgiften (men vi vill helst undvika detta)!


https://www.sorab.se/sorteringsguiden/

e Det ar viktigt att ni inte dverfyller karlen. Om karlet ar fullt sa far du vanta tills nasta
tomning eller kéra dina saker till Gorvalns atervinningscentral!

Soprum

| soprummen kan ni slanga foljande avfall:

Hushallssopor
Grovsopor
Matavfall/Kompost (har kan ni hamta fler bruna pasar nar
de tar slut).

e Elavfall, batterier och glédlampor. Elavfall maste laggas i
buren.

Grovavfall sasom mobler, skap, bankar, stolar, cyklar, etc. skall du som boende lamna till
Gorvalns atervinningscentral. Mindre prydnadssaker, klader, skor etc. kan kastas i
grovkarlen.

Sedan 11 april 2015 ingér féreningen i Jarfalla kommuns matavfallssystem. Detta system
kommer sa smaningom att bli ett framtida krav fran kommunen. Varfér kommunen anvander
detta system ar for att de vill ta vara pa avfallet som en resurs. Idag kérs matavfallet till en
rétningsanlaggning, dar det omvandlas till biogas och biogddsel. Vi i styrelsen anser att det
ar ett satt att gora en insats for miljon och for foreningen. Systemet ar gratis och skots helt
av Jarfalla kommun. Det vi gér som boende ar dock bland det viktigaste: att sortera
matavfallet pa ratt satt. Ga in pa Jarfalla kommuns hemsida, s6k pa matavfall och dar finns
mer information om matavfall och hur det fungerar.

Kallsortering

| kallsorteringsrummen kan ni slanga foljande avfall:

Pappersférpackningar & Wellpapp/kartong

Glas (ej porslin, muggar, tallrikar eller annat stengods)
Metallférpackningar

Plastférpackningar

Tidningar

Kompost

Vi har en kompost bakom kullen i parken. Det som ni slanger har ar féljande: jord, 16v,
buskar, blommor, vaxter och grenar. Tradgardsavfall ska endast slangas i
tradgardskomposten och inte i vara 6vriga soprum. Plastsackar far ej kastas i komposten!



Container

Styrelsen bestaller da och da in en stor container for diverse foremal som boende vill slanga.
Malsattningen ar att bestalla in en container 1-2 ganger per ar (oftast i samband med
gemensam staddag).

Atervinningscentral och atervinningsstationer

Se Jarfalla kommuns hemsida (https://www.jarfalla.se/) fér information och dppettider till
Gorvalns atervinningscentral samt scheman och datum for mobila atervinningscentraler som
regelbundet besdker Jarfallas olika stadsdelar. Vagbeskrivning till Gérvains
atervinningscentral finns nedan (uppdaterad 2025-03-15).
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Pa Jarfalla kommuns hemsida finns &ven information om ett antal atervinningsstationer dar
det gar att lamna textilavfall, vilket inte &r mojligt i vara avfallsrum. Nedan finns en karta dver
vara tva narmaste stationer (uppdaterad 2025-03-15).



https://www.jarfalla.se/

Tvattstuga

Foreningen har totalt fem tvattstugor: tva pa Nydalsvagen och tre

pa Ostanvéagen.
Varje lagenhet har 8 tvattpass i manaden till sitt férfogande.

Tider som galler i tvattstugan ar:

07:00-10:00
10:00-13:00
13:00-16:00
16:00-19:30
19:30-23:00

Kom ihag att det inte gar att komma fére och/eller efter sin tid till tvattstugan. | den bokade
tiden ingar det eftertork. Strommen stings av 23:00 alla dagar.

Allmanna regler

Djur far inte vistas i tvattstugan.

RoOkning ar forbjuden.

Mattor far endast tvattas i grovtvattmaskiner.

Tom allt som tvattas pa l16sa foremal fore tvatt. Speciellt metallféremal som mynt och
balten sliter hart pa vara maskiner.

Tvattning till personer som inte bor i foreningen ar forstas inte tillaten.

Stadregler efter pass

Torka av utspillt tvattmedel pa maskiner (speciellt runt tvattmedelsfacken) och golv.
Ta bort ludd fran filter i torktumlaren (innanfér luckan) och torkskdpet. LAmna inget
I6st skrap efter dig, varken i maskinerna, pa bankar, eller pa golvet.

Om du har djur hemma finns det en risk att dina klader lamnar djurhar efter sig i
tvattmaskinerna. Kontrollera detta efter tvatt och kor ett kort skdljprogram (med tom
maskin) vid behov for att rengéra maskinerna.

Sammanfattningsvis: Iamna tvattstugan i det skick du énskar finna den.

Bokning av tvattpass

Tvattpass gar att boka bade direkt via panelerna i tvattstugorna och pa webben.
Instruktioner fér webbokning finns pa www.brfpolhem.se/tvattstuga.


http://www.brfpolhem.se/tvattstuga

Tilltrade

Varje bostad har tva nyckelbrickor (en gra och en bla) som anvands for att komma in i
tvattstugor och soprum. Varje bostad har aven en vanlig nyckel for att komma in i férraden.
Borttappad nyckel eller bricka ersatts mot en avgift pa 250 kr (via avgiftsavin). Vid tilltrade ar
saljare skyldig att dverlamna tva nyckelbrickor och en férradsnyckel till kdpare. Kontakta
darfor styrelsen sa snart som majligt efter att du forlorat brickor eller nyckel.

Om du ar hyresgast och har tappat bort eller 6nskar en extra nyckel till din lagenhet,
kontakta styrelsen.

Skyddsrum

Vi har tre skyddsrum pa vart omrade enligt kartan nedan. Om regeringen beslutar om hojd
beredskap i Sverige sa behover féreningen stélla i ordning skyddsrummen inom 48 timmar.
Styrelsen ar ytterst ansvarig for att stalla i ordning skyddsrummen, men vi behoéver alla
hjalpa till vid behov. Vid hojd beredskap ar skyddsrummen 6ppna foér allmanheten, ej endast
boende i var férening.




Leverantorer

Fibernatet

Som boende kan man valja leverantér av bredband, telefoni och TV via fibernatet pa
www.zmarket.se. Dar finns det ett antal aktorer inom dessa omraden.

Grundutbud TV

Ett grundutbud med digitala TV-kanaler (via antennuttaget) fran Tele2 ingar i hyran/avgiften.
Boende kan aven gratis registrera sig for Tele2 Play Grundutbud for att se pa TV direkt i en
webblasare, pa sina mobiltelefoner (via app fér iOS och Android) eller via app pa TVn pa
nyare modeller. Registrering och mer information finns pa
https://www.tele2.se/tv/play-grundutbud.
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Parkering

Foéreningen har totalt 115 parkeringsplatser for boende. Majoriteten av platserna har
motorvarmare och 20 platser har elbilsladdare. Ansékan om parkeringsplats gérs enklast via
www.brfpolhem.se/parkering/. Malet ar att varje lagenhet ska ha tillgang till en
parkeringsplats. For aktuell information gallande parkerings- och laddpriser, se
brfpolhem.se/info.

Det finns fyra géstplatser pa parkeringen vid Ostanvagen 26-28 (nr 7 i bilden nedan) samt
tre vid parkeringen pa Nydalsvagen 16 (nr 4 i bilden nedan). Samtliga ar betalplatser.

Ovrig parkering pa omréadet tillats ej. Av- och palastning vid bostader ar tillatet (bilen maste
hallas under uppsikt). For att anmala felparkerade bilar, kontakta Europark pa 0771-401020.

2. Vastanvigen (Nérmast Yrvidersvigen)

3. Nydalsvégen (Vid soprum)

4. Nydalsvégen (Narmast Enkpingsvigen)
5. Véstanvigen(Narmast Ostanvigen)
6. Bstanvigen(vid soprum)

7. Bstanvagen(Nérmast Enkspingsvigen)
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Andrahandsupplatelse

Vad galler vid andrahandsupplatelse?

Under en andrahandsupplatelse ar du som
bostadsrattshavare alltid ansvarig for att din hyresgast
foljer foreningens stadgar och ordningsregler.

Ansokan

bostadsrattshavaren ska lamna en skriftlig ansékan om andrahandsupplatelse till styrelsen

for att fa tillstand att hyra ut sin lagenhet. Olovlig andrahandsuthyrning kan innebara skal till
forverkande av bostadsrattslagenheten. Boende ansoker enklast om andrahandsuthyrning

via brfpolhem.se/ansokan-andrahandsupplatelse.

Om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att neka tillstand for uthyrningen ska styrelsen ge tillstand till
uthyrningen.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Samtycke

Styrelsens samtycke kravs inte om lagenheten ar avsedd for permanent boende och
innehas av kommun eller landsting. Styrelsen ska underrattas om upplatelsen.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse har bostadsrattshavaren
mojlighet att 6verlamna arendet till hyresnamnden som da beslutar i fragan.

Besittningsskydd

Avtala om att hyreslagens bestammelser om besittningsskydd inte ska galla mellan dig och
hyresgasten, detta i syfte for att kunna aterta nyttjanderatten till IAgenheten. En sadan
oOverenskommelse ska i vissa fall aven godkannas av Hyresnamnden.

Styrelsen tillampar enligt stadgar 2015 en administrativ avgift om 10% av prisbasbeloppet
varje ar vid godkand andrahandsupplatelse.

Blankett for ansdkan finns att hamta pa www.brfpolhem.se/blanketter.
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Reparation, underhall och byggnation

| lagenheter

Vill du géra andringar i din lagenhet? Da maste andringen godkannas av styrelsen innan
arbetet paborjas. Du ansoker enklast genom att fylla i formularet pa
brfpolhem.se/ansokan-om-tillstand-for-andring-av-lagenhet. Kontakta styrelsen om du
behdver ritningar eller annan information.

Sarskilt viktiga regler:

e Allt arbete ska vara fackmannamassigt utfort.

e Radiatorer och vattenledningar far absolut inte hanteras av nagon annan an
certifierad VVS-montor samt kraver sarskilt tillstand av styrelsen.

e Montering av vattenledningar i yttervagg ar ej tillatet. Vi rekommenderar att ledningar
som bostadsrattshavare ansvarar for monteras atkomliga i lagenheten.

e Vaggar far inte tas bort utan att de ersatts med antingen limtrabalk eller pelare. Detta
beror pa att vi tidigare haft problem med sattningar p.g.a. att vaggar blivit “ofrivilligt
barande” med aren. Du maste alltid rddgéra med styrelsen innan du tar bort vaggar.

Badrum och kok

Vid renovering av badrum ska styrelsen informeras i sarskilt god tid innan. Arbete i vatrum
maste utforas av branschbehdrigt foretag, t.ex. Sakervatten, BKR eller GVK. Byte av
golvbrunn bekostas av féreningen och maste utforas av var avtalade entreprenér Jarfalla
BadrumsRenovering AB (JBR). Notera att JBR kan ha vantetid, sa ansok i god tid innan
renoveringen pabdrjas. Kontaktuppgifter till JBR:

e Telefon: 08-583 550 50
e E-post: info@jbrab.com
e Hemsida: www.badrumsrenovering.nu

Avlopp i kdk och badrum far inte tillatas slamma igen. Droppande kranar skall omedelbart
atgardas. Bestallning om atgardande/rensning kan goras via HSB service till gangse taxa.

Vid byte av flakt i kdk godkanns endast

e passiv spiskapa med grundflode och forcering eller
e Kkolfilterflakt som ej kopplas till ventilationssystemet.

Diskmaskin, kyl och frys ska installeras med lackageskydd undertill.

Pa upplaten mark

Vid ny- och ombyggnation pa upplaten mark, altansidan/tomtmark kravs féreningens
godkannande! Vid utbyggnationer, altanbyggnationer med tak samt skarmar och staket som
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ar hogre an 80 cm ska en skriftlig ansékan ldmnas till styrelsen med beskrivning pé vad som
skall géras. Skicka ett mail till styrelsen@brfpolhem.se. Observera att altanbyggnationer
med tak samt skarmvaggar (plank) aven kraver bygglov. Ansdkan skickas in till
byggnadsnamnden, Jarfalla kommun. Informera dina grannar innan byggnationen. Ett
godkannande fran styrelsen innebar att du tar pa dig kostnads- och underhallsansvaret for
det du bygger och att det ser prydligt ut.

Utdragbara skarmar/vindskydd ska vara infallda nar man inte vistas pa platsen. Styrelsen
kommer annars anse att de ar permanenta och kréava bortmontering eller bygglov fér dessa.

Montering i tegelfasad ar inte tillatet, om inte styrelsen godkant det. Markiser far sattas upp
men med férbehall att dessa inte monteras i tegelfasad.

Estetiska riktlinjer:

e Staket ska vara av tra i nagon av fargerna:
o Vitt (DEMIDEKK ULTIMATE TACKFARG, 1453 / S0502-Y, kulérnamn
BOMULL)
o Oljeimpregnerat trd (JOTUN TRAOLJA, recept OK017 RB039 SS055, KLAR
BAS)
e Hackar far inte vaxa sig for hoga eller for breda. Maximal hojd ar 2 m pa hackvaxter.
Bredd pa hackvaxter far ej vaxa ut till asfaltskant, vag/gangvag.
e Trad och vaxter med rotter som gar djupt far inte planteras eftersom rotsystemet kan
skada de nedgravda ledningssystemen.
e Gras- och planteringsytor ska utformas sa att vattenavrinning sker fran fasad. Jord
ska inte laggas direkt mot fasad/sockel. Fasaden ska vara tillganglig fér underhall.
Detta innebar att klangvaxter och andra hdgre vaxter inte far placeras intill fasaden.

Marken tillhérande lagenheter ska skdtas av den boende pa bade fram- och baksida (galler
aven for dig med hyresratt). Detta inkluderar (men ar inte begransat till) klippning och
trimning av

grasmattor,
buskar,
hackar och
rabatter.

De som har hack vid sin tomtgrans ska klippa dessa i samrad med 6vriga grannar sa att vi
far ett lika utseende. Hackar och buskar ska klippas pé alla sidor (alltsa inte bara mot den
sida som ar mot din fasad/uteplats). Hack och buskar mot vagar och gangvagar ar extra
viktiga att regelbundet varda da vagarna behéver anvandas av raddningstjansten vid
utryckningar. Om man misskoéter sina ataganden sa kommer féreningen efter anmodan att
ombesorja skotsel av den enskilda boendes omrade med debitering som féljd. Féreningen
underhaller enbart de allmanna markomradena samt trad pa tomter.

Boende far inte utan styrelsens medgivande ta bort hackar eller trad (bade pa boendes
tomter och péa féreningens mark). Trad far dessutom inte beskaras utan medgivande. Vid
forsaljning av lagenheter med uteplatser ska kdpare informeras om ovanstaende.
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For de som finner ndje i att odla sin tappa har féreningen diverse olika tradgardsredskap att
lana ut. Dessa finns i verktygsboden vid lekplatsen (anvand férradsnyckeln).

Behov kan uppsta, akut eller planerat, att behéva utfora entreprenader kring huskroppar.
Boende i bostadsratter/hyresratter ansvarar for atkomlighet, dvs. flytta/ta bort installationer.

Paraboler och balkonglador

Vill man satta upp en parabol maste man fraga styrelsen om lov, och det finns en del regler
som géller for detta. Man far absolut inte borra hal i vaggen for att satta fast den, och det
maste fastas inne pa balkongen med storre delen innanfér balkongracket sa att den inte kan
ramla ner och skada nagon annan. Aven balkonglador maste fastas pa insidan av balkongen
av samma anledning.

Byggavfall

Byggavfall vid lagenhetsrenovering och liknande bor ej samlas utanfor respektive lagenhet
utan skall forslas bort till atervinningscentral snarast. Foreningen ansvarar for atkomlighet for
ovriga boende, markentreprendr och brandmyndigheter.

Flytta

Om du som boende funderar pa att flytta: kom ihag att det ska goras en lagenhetsbesiktning
innan utflytt fér hyresgaster, och innan férsaljning for bostadsrattshavare. Kostnaden star
bostadsrattshavaren for.

Kom aven ihag att ny bostadsrattshavare tar dver ansvaret for underhall av uteplatsen enligt
markupplatelseavtalet.

Gemensamma driftskostnader

Laga driftskostnader gynnar alla medlemmar da vi betalar

for dessa gemensamt! Styrelsen arbetar kontinuerligt med att \ :
sanka kostnaderna fér varme och vatten. Boende har dock N\
ocksa sjalva ett stort ansvar gallande varme och

vattenférbrukning. ) =

Varme

Manga boende anmaler att man upplever fel pa varmen. Nedan listar vi nagra av de
vanligaste felen, som inte ar fel utan som du sjalv ansvarar for att kontrollera, sa att inte
foreningen, eller du som privatperson rakar ut for onoédiga felsékningskostnader. Innan du
g6r en felanmalan bér du darfér forst utesluta fel som du sjalv ansvarar for, se nedan. | varje
bostad finns givare installerad som mater varmen i vara hushall. Det ar en vit liten plastdosa
(ca 5x10cm) som oftast sitter pa en list. Givaren far ej tas ned eller flyttas.



Avlasning av termometer

Termometern ska inte avlasas om den sitter pa eller i narheten av en yttervagg eller fonster.
Temperaturen som ar relevant ar i din vistelsezon som mats ca 1 meter fran yttervagg och
golv.

Temperaturen bér vara ca 21 grader och lagst 20 grader i alla rum. Vid vaderomslag kan det
handa att temperaturen kortvarigt sjunker under 20 grader.

Termostaten eller vredet

En vanlig felorsak med bada dessa ar att de inte ar vridna tillrackligt hogt. Vanligt ar att man
vridit ner dessa 6éver sommaren och gldmmer vrida upp till hdsten/vintern.

Om du ar oséker se till att alltid ha dessa vridna till maxinstaliningen. Man vrider dem da
motsols tills det tar stopp. Om det da blir fér varmt vrider man sedan ner dessa i sma steg till
man far en behaglig temperatur. Lat det dock ga ett dygn mellan justeringarna da det kan ta
sin tid for rummet att justera varmen.

Foredrar man svalare i till exempel sovrummet se till att stdnga dorren da det paverkar
varmen i hela bostaden nar man vrider ner temperaturen.

Moblering

Bade termostatventiler och element behdéver fri cirkulation. Inred darfér inte med mdobler eller
tunga gardiner framfér—de hindrar varmen fran att strdmma ut i rummet. Undvik ocksa
varmealstrande apparater for nara termostaten. Varmen fran till exempel en tv kan goéra att
en termostat slar av.

Koksflakten

Om flakten star pa ett forcerat lage, som vid matlagning, i onédan kan den bidra till att
varmen dras ut ur lAgenheten.

Vadra ratt

Nar du vadrar sa gor det snabbt och effektivt, garna med tvardrag i max 10 minuter.
Kalluften fran ett fonster som star pa glant kyler ner lagenheten. Det kan ta lang tid att varma
upp tak, vaggar och golv som kylts ner under en langre period. Man kan inte vadra langre
tider och samtidigt férvanta sig att varmen blir okej kort tid efter man slutat vadra. Det ar
viktigt att man har éppna luftintagen bakom elementen i huset. Annars riskerar husen inte fa
tillrackligt luftgenomstromning vilket i sin tur kan leda fukt eller andra obehag.

Elementskydd och tatning

Att bygga in sitt element for att snygga till det gor att varmeavgivningen minskar sa det far
betydelse for inomhustemperaturen. Val av elementstorlek och injustering av fastighetens
varmesystem ar nastan alltid utfort under férutsattning att dessa ar fria mot rummet. Valjer



man att anvanda elementskydd sa gér man med andra ord ett val som din
bostadsrattsférening inte kan géra nagot at ifall du har det svalare i din bostad.

Det ar ocksa viktigt att se till att tatningslister runt dorrar och fonster ar hela och rena.

Vatten

Foreningen har inte individuell matning och debitering (IMD) av tappvatten, vilket innebar att
boende i féreningen betalar gemensamt for all vattenforbrukning. Nar IMD inte anvands sa
saknas ett viktigt direkt incitament for boende att minska sin egen vattenforbrukning. Det ar
dock fortfarande mycket viktigt att alla boende tar ansvar for att inte forbruka vatten i
onodan.

Grannsamverkan

Brf Ostra Polhem &r med i ”Grannsamverkan mot brott’ och har ett samarbete med polisen i
Jarfalla. Syftet med grannsamverkan ar att minska brottsligheten och dka tryggheten och
darmed trivseln. Detta kan uppnas genom ett socialt natverk, som skapas av att de boende
samarbetar, stddjer och hjalper varandra.

Vi bor i ett trevligt och lugnt omrade, men det forekommer ibland skadegorelse,
inbrottsforsok och inbrott. Darfor ar det bra att vi alla har lite extra uppsikt pa vad som
hander i omradet och vilka som befinner sig dar.

Dra er inte for att halsa pa utomstaende och fraga vad/vem de sdker. Ar man hér i ett skumt
syfte ar det oftast inte bekvamt att bli uppmarksammad, sa redan det kan hjalpa. Rakar det
vara en nyinflyttad granne man halsat pa, ar det ju bara en positiv effekt av
grannsamverkan; att vi som bor har Iar kdnna varandra béattre.

Ar det nagot ni vill informera styrelsen om, skicka déa ett e-postmeddelande till
styrelsen@brfpolhem.se eller ring 070-092 82 93.

Ser ni nagot pagaende brott: kontakta polisen pa 112.

Vid misstanke om brott, ring polisen pa 11414.
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