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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Akerbaret, 769619-4765, med sate i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

o
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer i
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman -
Mimis Ouzounis Ordférande 2024 =
Jens Aronsson Ledamot 2024 “
Anton Samuelsson Ledamot 2024 5
Birger Ohman Ledamot 2024 =
Dragan Markovic Ledamot 2024 P

(]
Styrelsesuppleanter 3
Simon Niva Suppleant 2024 &

[{e]
Ordinarie revisorer 5
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor E
Revisorssuppleanter ‘g
Malin Johannesson, BoRevision AB Revisorssuppleant B
Valberedning _é
Charles Kallin

Viktor Larsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kviberg 741:182 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader
med 58 lagenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus som ar uppférda &r 2012. Fastighetens
adresser ar Soldathemsgatan 8, 10, 28 och 30.

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

25 25 8

Total tomtarea: 3105 kvm
Total bostadsarea: 3 937 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-11-24.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Fastighetsavgift behdver inte betalas de férsta 15 aren for nybyggda agarlagenheter som har vardear
2012 och senare. Da foreningens hus ar uppfdrda 2012 &r féreningen saledes befriad fran
fastighetsavgift till och med 2027.

Gemensamma utrymmen
Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférrad finns i kallaren till vastra huset.
Cykelrum finns i kallaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:181 (Brf Havtornet).

- Sida (3 av 19)

Gemensamhetsanlaggningar

Foéreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Géteborg Kviberg GA:47 och GA:48
tillsammans med andra fastigheter i omradet avseende vagar, parkering, gronytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsugsanldggning. Gemensamhetsanlaggningarna férvaltas av Oster om
Bellevue samféllighetsférening.

Foreningen ar dven delaktig i gemensamhetsanlaggningen Goteborg Kviberg GA:65 tillsammans med
Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten. Gemensamhetsanlaggningen omfattar
skotsel av garden mellan husen.

Viasentliga servitut .
Till férman for féreningen upplater fastigheten Kviberg 741:187 (Brf Véastra Akanten) servitut utan
ersattning avseende ett styrelserum.

Dokumentnummer: 662f4d61e500d

Foreningen upplater utan ersatining servitut avseende parkeringsplatser for rorelsehindrad med
erforderlig angdringsyta till f{drman for fastigheten Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten).
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telia Tv, bredband och telefoni

Goéteborg Energi Din El Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Presto Brandsikerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Brunata Avlasning av varmvatten i lagenheter
Kone Serviceavtal hissar

Goteborg Energi & KTC Serviceavtal varmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 253 239 kr och planerat underhall for
204 317 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser diverse malningsarbete, underhallsspolning av samtliga
lagenheter samt installation av ny varmvattenmaétare.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018-05-25 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 540 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
vilket motsvarar 137 kr per kvm.

- Sida (4 av 19)

e
o
Sammanstélining utférda atgérder Ar 2
Dammbindning 2023 -
Barnvagnsrummen och en ytterdérr har malats 2023 §
Underhallsspolning 2023 b
Impregnering av fasad 2022 e
Uppréttande av energideklaration 2022 L
OVK-besiktning, stickprov av 6 lagenheter 2022 B
Forstarkning av dérr 2021 g
Installation av solceller 2020 =
Tillverkning och montering av 4 st ddrrstopp 2020 o
Radonmaétning 2020 =
Byte av all belysning i trapphusen till LED-lampor 2019 =
Montering av cykelstall i gemensamt cykelrum (delas med Brf Havtornet) 2019 o
Ommalning av fasad (garantiarbete) 2018
OVK-besiktning 2018
Rensning och injustering av ventilationssystem 2018
Behandling (dammbindning) av kallargolv 2018
5 &rs-besiktning 2017-2018

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar per 2023-12-31: 2 st (2 st beviljlade andrahandsuthyrningar per
2022-12-31).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 82 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under ridkenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 82 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade &rsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran 2024-01-01 hoja avgifterna med 14,5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 220 kr per manad fér tv, bredband och telefoni samt
18 kr per manad foér administrativ avgift avseende avlasning av varmvatten. Styrelsen har beslutat att
justera avgiften avseende tv, bredband och telefoni till 179 kr per manad fran 2024-04-01.

- Sida (5 av 19)

Foreningen genomfor kvartalsvis avlasning av varmvatten och respektive lagenhet debiteras efter
faktisk forbrukning.

Varje lagenhet debiteras dven manadsvis for inkdpta filter. Debiteringen uppgar till 95 kr per ar per
filter och beror pa hur manga filter respektive lagenhet valt att kdpa in.

| arsavgiften ingar varme och kallvatten.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 3 311 3 268 3 207 3114
Resultat efter finansiella poster -537 46 9 95
Foérandring av underhallsfond 336 516 528 527
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 331 734 685 735
Sparande, kr / kvm 221 324 311 324
Soliditet (%) 79 78 78 78
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 721 710 699 700
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 86 86 86 88
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 660 647 644 644
Driftskostnad, kr / kvm 313 313 283 253
Energikostnad, kr / kvm 120 117 106 89
Ranta, kr / kvm 107 42 56 69
Avsittning till underhallsfond, kr / kvm 137 137 137 137
Lan, kr / kvm 6 951 7 042 7 259 7 476
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 6 951 7042 7 259 7 476
Réantekéanslighet (%) 9,64 9,92 10,39 10,69
Snittranta (%) 1,54 0,60 0,77 0,93

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt I&n i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja
arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet
Vid arets bdrjan 102 930 000 3331635
Disposition enligt féreningsstimma
Avsittning till underhallsfond 540 000
Ioanspréktagande av underhallsfond -204 317
Arets resultat
Vid arets slut 102 930 000 3667 318

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

6(17)

Fritt Fritt

Arets
resultat

-2 959 438 46 043
46 043 -46 043
-540 000
204 317
-536 613

-3 249 078 -536 613

-2 913 395
-536 613
-540 000

204 317

-3 785 691

-3 785 691

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2781 348 2734214
Ovriga rérelseintakter 3 529 222 533 663
Summa rérelseintakter 3310570 3267 877
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 691 512 -1 359 286
Ovriga externa kostnader 7 -420 325 -375 389
Personalkostnader 8 -125 513 -118 080
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 203 753 -1 203 752
Summa rorelsekostnader -3 441 103 -3 056 507
Rérelseresultat -130 533 211 370
Finansiella poster
Rénteintakter 14 376 929
Réntekostnader -420 456 -166 256
Summa finansiella poster -406 080 -165 327 -
>
Resultat efter finansiella poster -536 613 46 043 >
o0
Arets resultat -536 613 46 043 S
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 128 559 528 129 763 281
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1094 494 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 654 022 129 763 281
Summa anlaggningstillgangar 129 654 022 129 763 281

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 -

Ovriga fordringar 359 273 50 401

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 169 361 168 972

Summa kortfristiga fordringar 528 663 219 373 _
(s}

Kassa och bank 12 723 601 1811799 5

Summa omsittningstillgangar 1252 264 2031172 3
o

SUMMA TILLGANGAR 130 906 286 131 794 453 <
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2023-12-31

102 930 000
3667 318

106 597 318

-3 249 078
-536 613

-3 785 691

102 811 627

8 562 500
8 562 500

18 804 000
113 462

63 224

551 473

19 532 159

130 906 286

9(17)

2022-12-31

102 930 000
3 331635

106 261 635

-2 959 438
46 043

-2913 395

103 348 240

18 054 000
18 054 000

9 668 500
127 054
104 618
492 041

10392 213

131 794 453
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -130 533 211 370
Avskrivningar 1203 753 1203 752
1073 220 1415122
Erhallen ranta 14 376 929
Erlagd ranta -420 456 -166 256
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 667 140 1249 795

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/l\/linskning (+) av rorelsefordringar (1) -309 290 -30 429
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 4 446 95 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 362 296 1315359

Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 094 494 -

Y
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 094 494 - %
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan 9 500 000 - =
Amortering av laneskulder -9 856 000 -856 000 )
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -356 000 -856 000
Arets kassaflode -1 088 198 459 359
Likvida medel vid arets bérjan 1811799 1 352 440
Likvida medel vid arets slut 723 601 1811799
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Passagesystem 20 ar
-Solceller 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 598 851 2 547 852
Hyror p-platser 182 497 186 362

Summa 2781348 2734 214

Dokumentnummer: 662f4d61e500d
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tv, bredband och telefoni 153120 153120
Vatten 54 600 59 696
Overlatelseavgifter 2626 5 986
Andrahandsuthyrningsavgifter 13 995 2015
Intakter avseende Goteborg Kviberg GA:65 * 220 826 200 956
Ovriga intékter ** 62 314 38 699
Intakt producerad el *** 21 741 73 191
Summa 529 222 533 663

* Samtliga kostnader fér gemensamhetsanlaggningen GA:65 betalas av Brf Akerbaretﬂsom sedan vidarefakturerar kostnaderna

baserat pa andelstal till Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten. Brf Akerbéarets kostnader fér
gemensamhetsanldggningen aterfinns i not 6 till resultatrdkningen och kostnaderna som vidarefakturerats aterfinns i not 7 till

resultatrdkningen.

* | posten dvriga intakter ingar det 2023 19 080 kr i form av elstdd samt intékter for I6pande debiteringar av medlemmar

avseende filter och administrativ avgift for avlasning.

*** Féreningen producerar egen el genom solceller. Del av den egenproducerade elen saljs vidare till Géteborg Energi DinEl.

Féreningens kostnad for kopt el aterfinns i not 6 till resultatrakningen.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 9 029 o
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 67 915 22 947 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 1940 .
VA & sanitet, installationer 2693 - =
Varme, installationer 21 262 43 675 2
Ventilation, installationer - 2294 o
Tele/tv/porttelefon, installationer - 2 682 '
Hiss 3603 11 284 S
Huskropp, fonster - 3480 o
Vattenskador 157 766 4 264 =
Summa 253 239 101 595 §
™~
* Kostnad 2022 avser reparationer av handledare. b3
p
Not 5 Planerat underhall E
2023-01-01- 2022-01-01- =
2023-12-31 2022-12-31 E
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 31 250 - £
VA & sanitet, installationer 97 025 z =
Ventilation, installationer 76 042 . a
Huskropp, fasader - 24 250
Summa 204 317 24 250

* Kostnad 2023 avser malningsarbete i fastigheten.
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 146 230 145125
OVK-besiktning * - 4 875
Energideklaration - 13 461
Ovriga besiktningskostnader 3733 3526
Serviceavtal 99 461 92 061
Foérbrukningsmaterial 2339 5 306
El* 54 883 91 892
Uppvarmning 326 807 277 253
Vatten och avlopp 90 207 90 618
Avfallshantering 1919 .
Forsakringar 37 955 35127
Systematiskt brandskyddsarbete 6 988 22 099
Gemensamhetsanlaggningar *** 85 802 78 226
Samfalligheter 216 388 216 388
Tv, bredband och telefoni 161 244 157 484
Summa 1233 956 1233 441
* Kostnad 2022 avser stickprovskontroll av 6 Idgenheter.
** Féreningen producerar egen el genom solpaneler, intékt aterfinns i not 3.
*** Avser Brf Akerbérets kostnader for gemensamhetsanléggningen GA:65.
. o
Not 7 Ovriga kostnader s
2023-01-01- 2022-01-01- ;
2023-12-31 2022-12-31 =
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11 736 - =
Tele och post 3915 6770 @
Forvaltningskostnader 133 040 130 296 '
Revision 18 650 17 825 S
Jurist- och advokatkostnader 9 005 1744 %
Bankkostnader 650 2499 =
IT-tjénster 4 403 4 054 b
Ovriga externa tjanster - 1677 ~
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 340 6 250 ©
Vidarefaktureringar avseende Géteborg Kviberg GA:65 * 220 986 200 955 =
Ovriga externa kostnader 11 600 3319 E
Summa 420 325 375 389 5
i Samﬂlga kostnader for gemensamhetsanlaggningen GA:65 betalas av Brf Akerbaret som sedan vidarefakturerar kostnaderna o
baserat pa andelstal till Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten. Brf Akerbarets kostnader for E
gemensamhetsanléggningen aterfinns i not 6 till resultatrékningen och intakterna fran deldgarna aterfinns i not 3 till X
resultatrakningen. b
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Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 98 903 89 850
Summa 98 903 89 850
Sociala avgifter 26 610 28 230
Summa 125 513 118 080

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1203 753 1203 752

Summa 1203 753 1203 752

- Sida (15 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Vid arets borjan

-Byggnader

-Mark

/i__rets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvérden
Bostader

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2023-12-31

116 703 045
23 715 000

140 418 045

1094 494
1094 494

141 512 539

-10 654 764
-10 654 764

-1 203 753
-1 203 753

-11 858 517

129 654 022

104 844 528
23 715 000
1094 494

108 000 000

108 000 000
81 000 000

2022-12-31

116 703 045
23 715 000

140 418 045

140 418 045

-9 451 012
-9451 012

-1 203 752
-1 203 752

-10 654 764

129 763 281

106 048 281
23 715 000

108 000 000

108 000 000
81 000 000

- Sida (16 av 19)
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31
Upplupna intakter 24 935
Forutbetald forsakring 39 979
Foérutbetalda kostnader 104 447
Summa 169 361
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 723 601
Summa 723 601
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 18 804 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 562 500
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Summa 27 366 500
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31
Fastighetslan 27 366 500
Summa 27 366 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.
Stadshypotek Lan lost Lan l6st 9 062 500 9 062 500
Stadshypotek * 0,59 % 2024-01-30 8 325 000 - 500 000
Stadshypotek 0,59 %  2024-04-30 10 335 000 - 106 000
Stadshypotek ** 4,75 %  2024-01-16 - 500 000
Stadshypotek 3,63 %  2026-01-30 - 9 000 000 187 500
Summa 27 722 500 9 500 000 9 856 000

16(17)

2022-12-31
27 429

37 955

103 588

168 972

2022-12-31
1811799

1811799

2022-12-31
9 668 500
18 054 000

27 722 500

2022-12-31

27 722 500
27 722 500

Utg. skuld

7 825 000
10 229 000
500 000

8 812 500

27 366 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet kapitalbands 1 ar hos Stadshypotek med en ranta pa signeringsdatum pa 4,25 %.

** Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Lanet |dstes i sin helhet per 240131.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 124 761
Upplupna rantekostnader 45 446
Forutbetalda intakter 286 745
Upplupna revisionsarvoden 18 600
Upplupna driftskostnader 75 921
Summa 551 473

2022-12-31
118 080

18 410

244 501

17 700

93 350

492 041

- Sida (17 av 19)
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Not 16 Stillda sidkerheter

Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 36 570 000 36 570 000
Summa stallda sakerheter 36 570 000 36 570 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mimis Ouzounis Jens Aronsson
Styrelseordférande
Anton Samuelsson Birger Ohman

- Sida (18 av 19)

Dragan Markovic

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
BoRevision AB

Dokumentnummer: 662f4d61e500d

Magnus Emilsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akerbret, org.nr. 769619-4765

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfareningen Akerbéret for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en farening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

662fdee1alc70 - Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Akerbaret for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rAkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsalideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tﬂ»llamghgg d.e [arlav Iage”n 0"; e(:(onommka foren|nges
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 3)

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

662f4ee1alc70
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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