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Ombesiktning

Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar

Agare har uppfért huset 1975

Dessa upplysningar lamnades muntligen av fastighetsagare vid besiktningstillfallet.

Utforda renoveringar:

2023 Ny bergvarmepump.

2019 Installation av solceller utfért av Solkraftverket.

2018 Tak laggs om samt nya takfonster, utfort av Tak i Vast.

2017 Nytt badrum pa 6vre plan, utfort av Din renovering, kvalitetsdokument finns.

2006 Installation av bergvarme utfért av Collianders Ror.

1997 Ny tvéttstuga och dusch utfort av Amodeo plattsattning mm.

1997 Nytt kok o golv i kok, hall och sovrum utfért av dgare.

1997 Garageport flyttas, utfort av dgare.

1990-1991 Overvaning inreds, utfort av dgare. Trapanelen/fonster dr I6pande underhallet.

EL: Férandringar har gjorts vid renoveringar.
ELDSTAD: Eldstad saknas.

VVS: Férandringar har gjorts vid renoveringar. Aldre gjutjarnsbrunnar finns.
VENTILATION: Original sjalvdrag (S)(forstarkt i vatutrymmen). Rekommenderar komplettering med tilluftsventiler.
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2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E Vaxter finns i anslutning till byggnaden.

Nér det finns rabatter och vaxter nadra byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vdggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och satta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet ndrmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Utvandigt / Sockel

Inget att notera, dock tacker vaxtlighet en del av den.

Utvandigt / Fasad

Fasadbeklddnaden har lokalt mindre rétskador, sprickor och
malningsbehov (framfor allt pa och ovan garage).

Mindre rotskador finns i fasadpanelen. Dessa bedoms dock inte ha lett till
bakomliggande skador.

For att undvika foljdskador kan rotskadad trapanel bytas ut.

E Sprickor finns lokalt i kalksandstensfasaden.

Tunna sprickor i fasader av kalksandsten ar vanligt forekommande.
Dessa beddms inte ha lett till bakomliggande skador.

Kalksandsten ett starkt och taligt fasadmaterial som kraver lite underhall.
Ofta forekommer tunna sprickor vilket oftast har kosmetisk betydelse.
Med tiden behdver dock oftast fogar kompletteras samt fasadens
kramling (forankring i stommen) kan rosta sénder/lossna vilket innebér att
fasaden kan bukta/svikta. Vanligt forekommande &r dven att armeringen
dver fonster/doérrar rostar (utvidgas) varvid den kraften kan orsaka
fogslapp och sprickbildning i fasader. Ovanstdende kan i sin tur leda till
fuktskador i bakomliggande konstruktioner. Stora avvikelser férekommer
dock beroende pa hur utsatt fasaden ar.

68972260
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Utvindigt / Dérrar/Fénster

Altandérrar och fonster har farg- och kittslapp, torrsprickor samt mindre
otatheter mellan karm/fasad.

Dérrar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rétskador pa
grund av samre vattenavvisande formaga.

For att 6ka livslangden pa dorr rekommenderas malning, underhall och
tatning med mjukfog.

Utvandigt / Hangrannor / Stuprér

Inget att notera.

Utvandigt / Balkong

E Takpappen under tratrallen ar aldre.

En dldre takpapp innebér att fuktskyddet har nedsatt funktion, vilket kan
leda till fuktskador i underliggande konstruktioner.

Virekommenderar att du kontaktar en taklaggare for att bedéma orsak
och omfattning.

Vidare har racket mindre rotskador och underhallsbehov.

Utvandigt / Tak

Kontroll har gjorts vid takfot, garagetak samt marken.
Inget att notera. Observera att ytor under solpaneler, ej kan kontrolleras.

68972260
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Utvandigt / Vind

Mikrobiell pavaxt finns pa underlagstaket.

Den upptackta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket kan vara ett tecken
pa att vinden tillférs fukt inifran bostaden och/eller uteluften.
Se dven notering Allméant 2.

Utvandigt / Forrad

Enklare konstruktion, inget att notera.

Entréplan / Allmént - Kontroll av konstruktion

Vid kontroll av konstruktion uppmattes fuktvarden under kritisk niva for
mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.

Grundlaggningen bestar av en betongplatta pad mark utan underliggande
isolering och med ett uppreglat isolerat golv dikt an betongen.

| provhal i golv i trappforrad uppmattes fuktkvoten till 16,1 % och normal
lukt upplevdes.

| befintligt hal i golv i skap vid hjartvagg i kok uppmattes fuktkvoten till 9,9
% och normal lukt upplevdes.

Befintlig golvkonstruktion och eventuella vaggsyllar riskerar att drabbas av
fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta i sin tur kan leda till
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resultera i att
mikrobiell lukt sprids till boendemiljon.

Om vaggsyllarna ar tryckimpregnerade kan dven en kemisk lukt
forekomma.

Ingen avvikande lukt noterades vid luktkontroller i golv/vaggvinklar.

Entréplan / Allmant 1

Golvlut och golvknarr forekommer lokalt i huset.
Beddms vara kosmetiskt.

68972260
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Entréplan / Allmént 2

For att skapa en god inomhusmiljé samt undvika fukttillskott till vind-
/takkonstruktioner (med risk for fuktrelaterade skador), rekommenderas
det att skapa ett undertryck inomhus genom att installera mekaniska
franluftsflaktar pa vind/tak, alternativt montering av badrumsflaktar i
samtliga vatrum (badrum/tvéttstuga) (finns redan).

Dessa badrumsflaktar (helst sddana som gar kontinuerligt och 6kar vid
fuktbelastning) kan monteras i befintliga franluftskanaler/alternativt
genom vagg. Det rekommenderas dven att friskluftsventiler/spaltventiler
installeras/finns i samtliga sov- och vistelserum (ej kék och vatrum).
Viktigt ar ocksa att eventuella vindsluckor ar tata.

Observera att besiktning av bostadens ventilationssystem inte har ingatt i
uppdraget. Se dven notering vind.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Badrum/Wc

Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.
Ovrigt noterades att kldmringen saknas i golvbrunnen, fénster och
elkoppling finns i vatzon.

Eftersom funktionen, som innebar att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Stickprovskontroll av jordade vagguttag gjordes med godkant resultat.

Entréplan / Sovrum 2

D Anticimex’

Inget att notera.
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Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / K6k

Fuktskydd saknas i diskbdnksskap samt vattenledningar bor fastas i vagg.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd samt fast ror.

Stickprovskontroll av jordade vagguttag gjordes med godkant resultat.

Entréplan / Tvittstuga

Vatutrymmet har adldre yt-/tatskikt.

Ovrigt noterades att golvbrunnen &r inte utbytt i samband med
renovering, samt ar placerad nara vagg och att rorgenomforingar i finns i
golv

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Stickprovskontroll av jordade vagguttag gjordes med godkant resultat.

Entréplan / Dusch

Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.

Ovrigt noterades bom bristfilligt vidhaftning och fogslapp finns pa
klinkergolv 6ver storre yta, sprucken kakelplatta i dusch,
rérgenomforingar i golv (och for néra vagg) samt golvbrunnen &r inte bytt
vid renovering.

Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt samt ovannamnda noteringar finns en 6kad
risk att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i
omkringliggande konstruktioner som foljd.

Stickprovskontroll av jordade vagguttag gjordes med godkant resultat.

D Anticimex’
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Entréplan / Bastu

Inget att notera.

Entréplan / Trappforrad

Inget att notera.

Ovre plan / Allrum

Inget att notera.

Ovre plan / Sidovind 1

Inget att notera.

Ovre plan / Sidovind 2

Mindre mangd mikrobiell pavaxt finns pa raspont. Se notering Vind och
Entréplan/Allméant 2

Ovre plan / Klidkammare

Inget att notera.

68972260
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Ovre plan / Sovrum 1

E Vaggen har lokalt fuktflackar, pa tapeten, torrt vid kontroll med
fuktindikator.
Fuktflackar kan bero pa olika saker, och kan vara ett tecken pa en tidigare
eller en pagaende fuktskada.

Rekommenderar att hélla det under uppsikt. Se dven notering
Garage/Utvandigt.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

Ovre plan / Dusch/Toalett

E Lokalt bristfalligt fall/bakfall noterades pa golv, tat sarg finns runt
golvbrunnen (utstrommande vatten utanfor kan inte ta sig till
golvbrunnen), vaggbrickor saknas pa genomforingar for "ror i rér" samt
enkelisolerade elkablar finns lokalt.

Ovanndamnda innebar risk for att fuktrelaterade skador (mogel- och
rotskador) kan uppsta i anslutande konstruktioner.

Stickprovskontroll av jordade vagguttag gjordes med godkant resultat.

Ovre plan / sidovind 3

Inget att notera.
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Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Fasad

Mindre rotskador finns i fasadpanelen.

Dessa beddms inte ha lett till bakomliggande skador.

68972260
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Utvandigt / Fonster

Fonster har lokalt fargslapp, torrsprickor samt otatheter.

Fonster dar malningsbehov finns/otatheter riskerar att fa fukt- och
rotskador pa grund av sédmre vattenavvisande férmaga.

For att 6ka livslangden rekommenderas tatning med mjukfog, malning och
underhall.

Utvindigt / Tak

Platta/laglutande tak med invandigt takavlopp innebar risk for lackage,
med atfoljande fuktrelaterade skador (mégel- och rétskador), vid brister i
utférandet t.ex. skarvslapp, bristfalliga anslutningar mot genomféringar
och fasader

Takpappen ar dldre och har sprickor. Detta innebar att fuktskyddet har
nedsatt funktion, vilket kan leda till fuktskador i underliggande
konstruktioner.

Vi rekommenderar att du kontaktar en taklaggare for omlaggning av
taket.

Garage invindigt / Allmént - Kontroll av konstruktion

D Anticimex’

Vid kontroll av vdggsyllar uppmattes fuktvarden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.

Risk for mikrobiell tillvéxt foreligger om den relativa fuktigheten i den
omgivande luften i utrymmet ar éver 75 %, vilket i furuvirke motsvarar en
fuktkvot pa 17 %.

Fuktkvoten uppmattes till 16,7 %, vilket ar under riskvardet.

Befintliga vdggsyllar riskerar att drabbas av fuktskador pa grund av
naturlig fuktpaverkan

| samarbete med
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Med vanliga halsningar

Anticimex
Patrik Bergenstav Goteborg 2025-05-08
Namn Kontor Datum
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Ombesiktning

For denna ombesiktning galler samma villkor som for ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet géller i sin helhet med de
forandringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptéacka ar skador i
synliga delar som golv- och vaggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts fér dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan foérvanta sig att funktionen dr nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i

gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pd vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utforanden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dréanering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Markplan
Mikrobiell lukt
Mikroorganismer

Okular besiktning

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stupror.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall aven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon inféstning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en vdarmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdamre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.
Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
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Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

D Anticimex’

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervdggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafdrgad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Vind — ouppvarmt utrymme

Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknik
och hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljoer for
bade foretag och privatpersoner runt om i varlden.

Lds mer pa www.anticimex.se.

Hall utkik efter fukt och
mogel pa din kalla vind

En vind ska inte sldppa in vatten eller f6r mycket fukt, vare
sig inifran eller utifran. Darfér ar det viktigt att inspektera
vinden regelbundet.

| dldre hus bestar vindsutrymmets ventilation av nagra
ventiler i gavlarna och ibland ett 6ppningsbart fonster.
Dessa vindar har dessutom ett vindsbjalklag med en fyllning
av sagspan eller kutterspan ovanpa gamla tidningar eller
papp.

Trots att denna typ av vindsutrymme far ett fukttillskott via
luft fran bostaden sa skapar detta séllan problem pa vinden,
om inte produktionen av fukt inomhus &r extremt hog.
Sagspanet sldpper namligen kontinuerligt igenom varme,
vilket innebar att vinden haller en nagorlunda jamn
temperatur. Tack vare detta klarar sig vinden utan
fuktskador.

Kondens kan uppsta i vilisolerade vindar

Pa en vélisolerad vind i ett nyare hus elleri ett tillaggs-
isolerat dldre hus kan dock ett litet tillskott av fukt fran
bostaden orsaka stora problem med mikrobiell pavaxt
(mogel, bakterier och réta) pa yttertakspanelen som féljd.
Problemen uppstar vintertid, da vinden blir kall och den
fuktiga luften nar den kalla yttertakspanelen. Kondens
skapas, och ibland isbildning, som goér materialet fuktigt.

For att minska fukttillskottet har under manga ar
rekommendationen om att 6ka vindsventilationen varit
vanlig. Detta ar dock en tveksam atgard, eftersom det ar
mycket sannolikt att vinden da blir annu kallare vintertid.

Ventilation i boendemiljon forebygger problem

For att en valisolerad vind ska fungera, kravs i stallet att
ventilationen i sjalva bostaden ar tillracklig. Fukttillskottet
inne ska vara minimalt samt att vindsbjalklaget ar lufttatt,
det vill saga, inte slapper igenom luft fran bostaden.
Sjalvklart ar det viktigt att yttertaket ocksa ar tatt.

A
s

Nar ett litet tillskott av fuktig luft fran bostaden tranger upp, till
exempel genom otét vindslucka, till ett ouppvarmt, kallt
vindsutrymme, kyls luften ned och kondensation kan uppsta.
Det kan i sin tur leda till fukt- och mogelskador.

Tips

Om du har fragor om ventilation av din bostad bér
du ta kontakt med en ventilationsentreprendr.

Las mer om vindar pa www.ri.se (RISE Research
Institutes of Sweden).

For mer information om fuktproblem pa vinden,
kontakta oss pa 075-245 10 00.

Observera att informationen i detta faktablad &r en allman beskrivning.
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http://www.anticimex.se/
http://www.luxlucid.com/
http://www.ri.se/

