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Styrelsen for Brf Park Arena fir

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades &r 2015 och inflytt skedde under varen 2018. Nuvarande stadgar registrerades
2015-10-30.

Féreningen har sitt séte i Orebro kommun.
I resultatet ingdr avskrivningar med 1 581 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 533 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ) )
Foreningen dger fastigheten Orebro Eyravallen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 55 ‘
bostadsrittsligenheter. Byggnaderna ér uppforda 2018. Fastigheternas adress ir Restalundsvigen 16 A-F i Orebro.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 24
3 rum och kdk 25
4 rum och kok 3
5 rum och kok 3
Total bostadsarea 4211 m?
Arets taxeringsvirde 127 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 127 000 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 172 tkr och planerat underhall for 44 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningen har under &ret upprittat en underhéllsplan, som visar en total kostnad pa 14 885 tkr pa 30 &r. Den
genomsnittliga underhéllskostnaden blir 496 tkr. Foreningen foljer inte underhallsplanen, d avsittning till
underhallsfonden for verksamhetséret har gjorts med 189 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malningsarbeten 28 020
Ventilationsfilter 16 301

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Annicka Eklind Ordférande
Charlotte Eriksson Sekreterare
Klaus Béttrich Ledamot
Thomas Nystrom Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Hans-Olof Hillcom Suppleant

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Asa Axell Revisor BoRevision AB
Valberedning

Annicka Eklind

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under ret investerat i staket som har lagts upp som en markanliggning.

Arsavgiften 4ndrades senast 2023-01-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 20 %
fran och med 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 84 personer.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 3389 3300 3302 3269 3180
Resultat efter finansiella poster* —1 049 —385 —125 —-115 1
Soliditet %* 79 79 79 78 78
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegint‘cikter* 86 8 8 88 BT
bA;:taa\Zillgtlg/kvxn upplaten med 723 704 704 700 631
Energikostnad kr/kvm* 191 164 162 140 128
Sparande kr/kvm* 137 284 335 361 365
Skuldséttning kr/kvm* 9291 9514 9618 10 031 10 302
Eﬁﬁ;ﬁfg Kl upplaten hed 9291 9514 9618 10 031 10 302
Réntekédnslighet %* 12,8 13,5 13,7 14,3 15,1

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfdrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm: Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rantekostnader) per kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.
Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 ke/kvm, hég =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hdg =>15 000
kr/kvm.
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Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt: Berdknas pé totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra
skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsrétt. Riktvirde: se ovan.

Rintekinslighet: Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader)
delat med totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika. Riktvérde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog = 9 —
15%, mycket hog = >15%.

Upplysning vid forlust

Foreningen har 4rliga héga avskrivningar pa fastigheten med cirka 1,6 Mkr.

Rintekostnaderna har 6kat viisentligt mellan ren, styrelsen foljer utvecklingen och har till foljd av detta beslutad om en
héjning med 20% pa arsavgiften”.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhaillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopy il frets barjan 154 902 585 821 166 ~3420 154 ~384 501
Disposition enl. arsstimmobeslut 384 501 384 501
Reservering underhéllsfond 189 000 —189 000

Tanspraktagande av underhéllsfond —44 321 44321

Arets resultat 1048 934
Vid érets slut 154 902 585 965 845 -3 949 334 —1 048 934

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 804 655
Arets resultat —1 048 934
Arets fondreservering enligt stadgarna —189 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 44321
Summa —4 998 268

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4998 268

Vad betraffar foreningens resultat och stallmng i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 388 968 3299932
Ovriga rorelseintikter Not 3 155 554 46 762
Summa rorelseintikter 3544 522 3346 694
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 569 716 —1204 430
Ovriga externa kostnader Not 5 —458 340 —397 131
Personalkostnader —98 709 —91 862
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1 581 452 —1 558 250
Summa rorelsekostnader -3 708 217 -3 251 673
Rorelseresultat -163 694 95 021
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 695 71713
Rintekostnader och liknande resultatposter —900 935 —487 235
Summa finansiella poster —885 240 —479 522
Resultat efter finansiella poster —1 048 934 —384 501
Arets resultat —1 048 934 —384 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 189 152 182 190 271 075
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 502 770 570 841
Summa materiella anldggningstillgadngar 189 654 952 190 841 917
Summa anliggningstillgangar 189 654 952 190 841 917

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 101 11 597
Ovriga fordringar 351 366 237 022
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 944 189 513
Summa kortfristiga fordringar 414 411 438 132
Kassa och bank

Kassa och bank Not 8 1205374 1390 887
Summa kassa och bank 1205374 1390 887
Summa omsittningstillgdngar 1619 785 1829 019
Summa tillgdngar 191 274 736 192 670 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 902 585 154 902 585

Fond for yttre underhall 965 845 821 166

Summa bundet eget kapital 155 868 430 155723 751

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 949 333 -3 420 154

Arets resultat -1 048 934 —384 501

Summa fritt eget kapital —4 998 268 —3 804 655

Summa eget kapital 150 870 162 151 919 096
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 22 275 000 21 725 000

Summa langfristiga skulder 22 275 000 21725 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 16 844 282 18 333 230
Leverantdrsskulder 590 701 156 731
Ovriga skulder 846 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 693 745 536 878
Summa kortfristiga skulder 18 129 574 19 026 839
Summa eget kapital och skulder 191 274 736 192 670 936
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1 048 934 —384 501
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1581452 1 558 250

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 532 517 1173 750
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 23 721 —236 512

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 591 683 33 081

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1147921 970 318
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -394 486 —464 029

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -394 486 —464 029
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —938 948 —438 948

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —938 948 —438 948

Arets kassaflode -185513 67 341

Likvidamedel vid arets borjan 1390 887 1323 546

Likvidamedel vid arets slut 1205374 1390 887
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer Linjar 10
Laddpunkter Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 2 800 680 2719 068
Hyror, lokaler 3996 3996
Hyror, p-platser 340 328 330 600
Elavgifter 94 804 97 108
Kabel-tv-avgifter 149 160 149 160
Summa nettoomsattning 3388 968 3299932

Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ersittningar 16 174 24 993
Erhéllna statliga bidrag 112 207 0
Ovriga rorelseintikter 14 598 11375
El laddpunkter 12 575 10 394
Summa dvriga rorelseintakter 155 554 46 762

Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Underhall —44 321 —22 459
Reparationer —172 298 =52 089
Forsakringspremier —60 292 —54 810
Kabel- och digital-TV —169 706 —150 632
Obligatoriska besiktningar —42 406 —11 249
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —-12 500
Sno- och halkbekdmpning —101 208 -85 239
Forbrukningsinventarier —1 589 0
Fordons- och maskinkostnader -5 899 -3 935
Vatten —103 591 -99 139
Fastighetsel —435 671 =367 922
Uppvérmning —263 875 —221 969
Sophantering och atervinning —128 985 —121 593
Férvaltningsarvode drift -39 875 —894
Summa driftskostnader -1 569 716 -1204 430
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -367 315 —325 000
Lokalkostnader -2 000 0
Arvode, yrkesrevisorer —15 750 —13 700
Ovriga forvaltningskostnader —11 794 —31 039
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 688 —18 582
Kontorsmateriel =275 0
Medlems- och foreningsavgifter —12 460 -6 140
Bankkostnader —2 946 -2 670
Ovriga externa kostnader —26 112 0
Summa o6vriga externa kostnader —-458 340 =397 131
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 151337974 151 337974
Mark 46 500 000 46 500 000
197 837 974 197 837 974
Arets anskaffningar
Markanlédggning (Staket) 394 486 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 394 486 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 198 232 460 197 837 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 566 899 —6 053 519
-7 566 899 -6 053 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 513 380 —1 513 380
-1 513 380 -1 513 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 080 279 -7 566 899
Restvarde enligt plan vid arets slut 188 757 696 190 271 075
Varav
Byggnader 141 863 210 143 771 075
Mark 46 500 000 46 500 000
Markanldggning 394 486 0
Taxeringsvarden
Bostdder 127 000 000 127 000 000
Totalt taxeringsvéarde 127 000 000 127 000 000
varav byggnader 99 000 000 99 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 680 718 216 689
680 718 216 689
Arets anskaffningar
Laddpunkter 0 892 500
Avgar erhdllna investeringsbidrag 0 —428 471
0 464 029
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 680 718 680 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —109 877 —65 007
-109 877 -65 007
Arets avskrivningar
Installationer —68 072 —44 870
-68 072 -44 870
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —177 949 —109 877
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =177 949 -109 877
Restvirde enligt plan vid arets slut 502 770 570 841
Varav
Installationer 502 770 570 841
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 392 000 381974
Transaktionskonto 813 375 1008913
Summa kassa och bank 1205 374 1390 887
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 39 119 282 40 058 230
Nista ars omforhandlingar pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -16 405 334 -18 083 230
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -438 948 -250 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 275 000 21725000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-04-19 3758 230,00 —3 738 756,00 19 474,00 0,00
NORDEA 4,33% 2024-04-19 0,00 3738 756,00 19 474,00 3719 282,00
STADSHYPOTEK 0,52% 2024-04-30 13 025 000,00 0,00 150 000,00 12 875 000,00
STADSHYPOTEK 4,21% 2025-04-30 14 325 000,00 0,00 650 000,00 13 675 000,00
NORDEA 2,86% 2026-04-15 8950 000,00 0,00 100 000,00 8 850 000,00
Summa 40 058 230,00 0,00 938 948,00 39 119 282,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 438 948 kr och omsitta 1an for 16 405 334 kr varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 10 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45 045 000 45 045 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Annicka Eklind Charlotte Eriksson

Thomas Nystrom Klaus Béttrich

Min revisionsberittelse har ldmnats

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Park Arena, org.nr. 7696311070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Park Arena for ar
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsikiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag l4mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Park Arena for ar 2023 samt av férslaget

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt férslaget ~ och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet  jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréickliga och

for rékenskapséret. andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den dags som framgér av min digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemf6rsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Brf Park Arena Org.nr: 7696311070
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Arsredovisningen dr uppiettad av styrelsen for
B rf P a rk A re n a Brf Park Arena i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se it {1 b Firf

| ARSREDOVISNING Brf Park Arena Org.nr: 7696311070 _
Transaktion 09222115557516732184
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