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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Rosen nr 1

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1959-05-15. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
ROSERSBERG 6:7 1962 Sigtuna

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1962 och bestar av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1964

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 67 bostadsrdtter om totalt 3 885 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3885
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Rune Ohlund Ordférande
Barbro Carina Hellstrom  Styrelseledamot
Gert Soderberg Styrelseledamot
UIf Larsen Styrelseledamot
Johan Lindgren Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelen, tvé av varandra

Revisorer

Christian Kromnér Revisor Revise

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls .
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Fdreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhdll
1986 e Omldaggning av tak

1990 e Omputsning av fasad
2006 e |Installation av bergvdarmepump

2007-2009 e Roérstambyte
Elstambyte

2012-2013 e Bullerisolering av fonster - Utfort och betalat av Swedavia

2016 e Drdnering av 1hus - Klart
Omlaggning av 1tak - Klart

2017 e Ommadlning trapphus - Klart

Drdnering - Klart
2018 e Ommadlning fonster - Klart

2019 e Ommadlning av fritidslokal - Klart
Ny belysning fritidslokal, tvattstuga, cykelférrdd - Klart

2023 e Nya balkonger - Pdgdende

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Aktivering av nybyggnation balkonger har gjorts under &ret med 8 623 400 kr (varav korrigering resultatfért
2023, 2 449 059kr).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 698 600 2715207 2 695510
Resultat efter fin. poster 1330 084 -5 623 480 148 582
Soliditet (%) 49 47 29
Yttre fond 156 600 232 947 127 200
Taxeringsvdrde 52200 000 52200 000 42 400 000
,:rrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 682 632 692
/&rsovgifternos andel av totala 96,3 i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 5515 4006 2496
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5416 4 006 2 496
Sparande per kvm totalyta, kr -65 144 177
Elkostnad per kvm totalyta, kr 228 108 102
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 93 69
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 34 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 317 236 205
Genomsnittlig skuldrénta (%) 314 1,38 -
Rantekanslighet (%) 8,09 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Avgiftshoéjning har genomférts. Byggt nya balkonger, renoverat balkonger.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 337336 - - 337336
Upplételseavgifter 1142 164 - - 1142 164
Fond, yttre
. 232 947 -232 947 156 600 156 600
underhall
Uppskrivningsfond 15 428 768 - - 15 428 768
Reservfond 76 400 - - 76 400
Balanserat resultat 2 356 460 -5390 533 -156 600 -3190 673
Arets resultat -5 623 480 5623 480 1330 084 1330 084
Eget kapital 13 950 595 (o) 1330 084 15280 678
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 034 072
Arets resultat 1330 084
Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar -156 600
Totalt -1860 590
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -1860 590

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 698 600 2715207
Ovriga rorelseintdkter 540 5805
Summa rorelseintdkter 2 699140 2721012
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 166 443 -7 309 291
Ovriga externa kostnader 9 -337 480 -281904
Personalkostnader 10 -165 330 -173 208
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -441 917 -413 159
Summa rérelsekostnader -778 284 -8177 562
RORELSERESULTAT 1920 857 -5 456 550
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 284 4 887
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -608 057 -171 818
Summa finansiella poster -590 773 -166 931
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1330 084 -5623 480
ARETS RESULTAT 1330 084 -5 623 480
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 34 356 207 26154 719

Maskiner och inventarier 13 98 329 118 333

Summa materiella anléggningstillgéngar 34 454 536 26 273 052

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anléggningstillgéngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 455 036 26 273 552

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 696 22 220

Ovriga fordringar 15 2301876 3495783

Summa kortfristiga fordringar 2334572 3518 003

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 227

Summa kassa och bank (0] 227

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2334572 3518 230

SUMMA TILLGANGAR 36789 607 29791783
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Arsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 15 428 768 15 428 768
Fond for yttre underhdll 156 600 232 947
Reservfond 76 400 76 400
Medlemsinsatser 1479 500 1479 500
Summa bundet eget kapital 17 141 268 17 217 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3190 673 2356 460
Arets resultat 1330 084 -5 623 480
Summa fritt eget kapital -1860 590 -3 267 020
SUMMA EGET KAPITAL 15 280 678 13 950 595
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 17 814 685 12 056 161
Summa langfristiga skulder 17 814 685 12 056 161
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3226117 3226117
Leverantorsskulder 236 627 297 909
Skatteskulder 8 018 621
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 223 482 254 790
Summa kortfristiga skulder 3694 244 3785027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 789 607 29791783
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1920 857 -5 456 550
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 441917 413159
2362773 -5 043 390

Erhéllen rénta 17 284 4 887
Erlagd rdnta -629 634 -161935
K::sscflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1750 423 5200 438
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
ékning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 548 -21 053
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -69 206 128 436
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1676 669 -5093 055
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -8 623 400 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -8 623 400 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 6 146 513 6 000 000
Amortering av ldn -387 989 =241 476
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5758 524 5758 524
ARETS KASSAFLODE -1188 207 665 469
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3488 494 2823025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2300 288 3488 494
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Rosen nr 1 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens

allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte Iangre forenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Okant konto: 1210 10 %
Byggnad 1-25%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

1ygi2876aJg-HJ7i3IXppyx Sida 10 av 16

I<]




Brf Rosen nr 1
714800-1394

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostader 2 600 484 2 600 488
Hyresintdkter p-plats 82 575 89 250
Hyresintakter forrad 1800 1800
P&minnelseavgift 780 0
Drdjsmdlsranta 96 0
Pantsdttningsavgift 6300 23 667
Overldtelseavgift 6 565 o]
Ores- och kronutjémning 0 2
Summa 2 698 600 2715 207
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 540 5805
Summa 540 5805
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 29 488 36 875
Stddning enligt avtal 63 431 68750
Sotning 4707 8 538
Brandskydd 1536 0
Gérdkostnader 0 4938
Snéréjning/sandning 5156 10 281
Serviceavtal 1864 1765
Fordon 15 096 3499
Férbrukningsmaterial 57 078 29 800
Summa 178 356 164 445
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 4782 17 834
Dérrar och |&s/porttele 2808 3173
VVS 6761 3755
Varmeanlaggning/undercentral (0] 38 670
Ventilation 17 256 6 950
Elinstallationer 2574 1350
Fonster 0 1361
Summa 34181 73093
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

VVS 329 671 0
Elinstallationer 8388 0
Balkonger/altaner -2 449 059 5759925
Mark/gérd/utemiljd 63 915 0
Summa -2 047 085 5759925
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 886 153 413738
Olja 190 946 356 114
Vatten 155 147 131552
Soph&mtning/renhdllning 140 112 135 467
Summa 1372 358 1036 871
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 76 790 69 825
Kabel-TV 83 546 101839
Bredband 27 359 0
Fastighetsskatt 108 052 103 292
Summa 295 747 274 956
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1974 938
Juridiska &tgérder 0 463
Inkassokostnader 1436 1996
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 360
Revisionsarvoden extern revisor 33 000 30 625
Foéreningskostnader 8 007 17 224
Forvaltningsarvode enl avtal 80 344 78 086
Overldtelsekostnad 7 352 0
Pantsattningskostnad 7 092 0
Korttidsinventarier 13 579 3974
Administration 157 337 140 879
Konsultkostnader 20 000 0
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 6 670 6 670
Summa 337480 281904
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 95 250 105 500
Loner till kollektivanst 40700 0
Ovriga arvoden (0] 37 000
Arbetsgivaravgifter 29 380 30708
Summa 165 330 173 208
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 578 081 171 012
Dréjsmalsréanta 29 353 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 594 653
Ovriga rantekostnader 0 153
Ovriga finansiella kostnader 29 0
Summa 608 057 171818
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 39237338 23808 570
Arets inkép 8 623 400 15 428 768
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 47 860 738 39237338
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 082 619 -12 689 460
Arets avskrivning -421 913 -393159
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 504 532 -13 082 619
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 356 207 26154719
| utgdende restvdrde ingdr mark med 76 200 000 76 200 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvdrde mark 16 200 000 16 200 000
Summa 52200 000 52200 000
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 448 067 448 067
Utgdende anskaffningsvérde 448 067 448 067
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -329 733 -309 733
Avskrivningar -20 004 -20 000
Utgdende avskrivning -349 737 -329733
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 329 118 333
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 512 -18
Skattefordringar 1076 0
Klientmedel (0] 2 433 539
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 7 534
Transaktionskonto 1233273 0
Borgo rantekonto 1067 014 1054728
Summa 2301876 3495783
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2028-03-01 1,71 % 1924 072 1989 856
Handelsbanken 2024-02-19 505 % 399 116 403 704
Handelsbanken 2024-09-30 1,40 % 1419 314 1435 866
Handelsbanken 2024-01-22 5,05 % 666 935 674 667
Handelsbanken 2025-10-30 110 % 1887 653 1957 569
Handelsbanken 2024-06-30 0,74 % 618 512 640 216
Handelsbanken 2025-04-30 275 % 2125200 2180 400
Handelsbanken 2026-12-30 372 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2028-06-01 398 % 6 000 000 0
Summa 21040 802 15 282 278
Varav kortfristig del 3226117 3226117

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 785 382 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 9281
Uppl kostn rdntor (0] 21577
Forutbet hyror/avgifter 223 482 223932
Summa 223 482 254790
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21300 000 21300 000
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sigtuna

Barbro Carina Hellstrom Gert Sdderberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rune Ohlund UIf Larsen
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revise
Christian Kromnér
Revisor
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= REVISE

Know your numbers

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosen nr 1
Org.nr 714800-1394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosen nr 1 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 7 augusti 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgodra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Rosen nr 1 f6r rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Anmdirknignar

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 6 kap. 9 § Lag om
ekonomiska foéreningar samt 9 kap. 14 § bostadsrittslagen, halla arsstimma inom sex méanader efter
rakenskapsarets utgang.

Stimma ska enligt stadgarna hallas senast 30 juni &rligen. Arsredovisningen har inte avlimnats inom sadan
tid att stimma kunnat héllas i stadgeenlig tid vilket foranleder anmérkning.

Norrk6ping det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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