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Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
769635-4609

Vadlkommen till drsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen
Condor i Danderyd

Styrelsen upprittar hirmed féljande rsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
769635-4609

Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehiller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapséret samt ett forslag pd hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrattsforeningen
3r skta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrikningen kan du se om fdreningen har gtt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var fdreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivhingar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte négot utfidde av pengar. Manga nybildade f6reningar gor stora
underskott i resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pi att avskrivningarna frén kopet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning
Balansrakningen ir en spegling av fdreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alitid rdkenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital

oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter), underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrikning ar alitid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger siger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket fdreningens likviditet (pengar i kassan) har Skat elier minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gitt till.

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att friklara vad siffrorna innebir. For
att du som liser 4rsredovisningen ska fi mer information finns noter som 4r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning,
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fi information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning Sver ldnen, hur stora de &r, vilken
rinta de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumnentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 18

+ Signerat 2025-04-30 12:24:45 UTC Oneflow ID 10633167 Page 3/ 22



Bostadsrittsforeningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamédl att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadsrattsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ritt i foreningen som medlem har pd
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra
frégan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Danderyds kommun.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-02-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta bostadsrattsférening.
Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvirde tex.

genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frdn Entreprencren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for nigon underpriséveriatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Byggnaderna fardigstélldes 2021 och har dsatts vardedr 2021.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmwvatten och
elférbrukning till lagenheterna, el till laddboxar samt fér blockhyra av garage och lokaler.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Bostadsliagenheterna ar fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Fastigheten

Féreningen 4r 4gare till fastigheten Postiljonen 9 i Danderyds kommun. P4 féreningens fastighet finns tva flerbostadshus i dtta-tio
viningar med totalt 108 bostadsrittskigenheter, total boarea ca. 7 701 m> Féreningen disponerar éver 94 parkeringsplatser i garage,
varav fyra platser 4r MC-platser. Féreningen block-uthyr garaget frén och med 23 december 2022 samt lokaler frén och med 16
december 2024 till Condor Parkering AB som ir ett heligt dotterbolag till foreningen.
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Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
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Fastigheten ir fullvirdef6rsikrad hos Trygg-Hansa. | forsikringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen inklusive rattsskyddsforsakring,

Trygg Brf-mdrkning

Trygg Brf 4r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér ryproduktion mer
villfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningen ar
kvalitetsmirkt i enlighet med Trygg Brf. Detta innebér en rad krav som bertr hela processen frdn vad som ska ingd i ansdkan, ordning
pa bygglov, ansvarsfdrsikringar och garantistaganden samt vad som ska ingd i Sverlimningen av projektet. Det innebar utokade krav pd
nyckeltal i kostnadskalkylen och att entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk
kraver. For att sikerstilla en rittssiker process utfirdas sjilva mirkningen av Trygg Brf av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsikring
AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det styrelserum for styrelsens arbete. | fastigheten finns det dven cykel- och barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsférrad samt miljiérum,

Vasentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende nyttjanderétt for tele, avtalsservitut for vég samt tvi officialservitut for
kraftiedning.

P4 fastighetens sydvistra sida ligger en mindre del inom skyddsomréde for Képpalatunneln.

Danderyds kommun, eller den kommunen sitter i sitt stille, far inom fastigheten utan erséttning for all framtid anlégga, nyttja,
underhélla och ombygga belysning och skyttar for allménna gator och végar.

Oppningarna mellan huvudbyggnaderna inom fastigheten fir inte sparras med hinder i nigon form. Omradet ar primért avsett for
fastighetens behov. Anliggningarna inom omradet anlaggs, dgs och forvaltas av féreningen. Allminheten fir dock passera omradet till
fots eller med ledande cykel.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 30 maj 2024 haft féljande sammansittning;

Lennart jagerstahl Ordférande
Agneta Andersson Styrelseledamot

Juhani fioniemi Styrelseledamot
Leif Sivander Styrelseledamot
Sven Berg Styrelseledamot
Maud Palm Suppleant
Rose-Marie Fredfalk ~ Suppleant

Ulf Brandt Suppleant
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening.

Sida 3 av 18

v Signerat 2025-04-30 12:24:45 UTC Oneflow ID 10633161 Page 5/22
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Valberedning
Monica Santiago, Bjorn Andersson, Ingela Wolff och Anders Ljung.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Huvudansvarig Auktoriserad revisor Ella Bladh

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-05-30.
Styrelsen har under verksamhetsiret haft 14 protokollférda sammantréiden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning  JM@Home AB

Vdisentliga hdndelser under ridkenskapsdret

Ekonomi

Tva 1an hade forfall under 2024. Ett 13n pa 18 815 000 kronor och ett lan pi 19 625 000 kronor, bada ldnen bands till en rinta baserad
pa 3 manaders Stibor plus bankens marginal. Det innebar att 12n p& 73 465 000 kronor kommer att ha villkorséndring under 2025. Ett
lan pa 19 725 000 kronor har villkorsindring 1 juni 2026. Styrelsen har beslutat efter samrad fran foreningens bank att anvinda korta
villkorsidndringar da bedémningen 4r att Sveriges Riksbank kommer att sinka styrrdntan under 2025, se 4ven not 16.

Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 6 procent den 1 januari 2024.
Styrelsen har kopt in en hjartstartare som placeras i entrén Golfbanevagen 5.

Styrelsen har haft ett omfattande arbete med uppfdlining efter 2 ars besiktningen samt att se till att verkstilla att de uppkomna
bristerna atgérdas. IMD, Individuell Matning och Debitering, projektet har slutforts under 2024. | december 2024 beslutade styrelsen
att installera ett nytt inpasseringssystern under varen 2025. Det nya systemet ir ett modernt molnbaserat och flexibelt system med
krypterade inpasseringsbrickor till alla forrad, garage och entréer samt porttelefon med kamera i alla entréer. Aven denna investering
har finansierats med en del av den engdngsersittning 23 medlemmar vaide att betala for att ha méjlighet att 6verléta hyreskontraktet
pa sin parkeringsplats till annan medlem. Tidigare &r har foljande investeringar finansierats pa detta sitt:

Installation av elladdboxar pa samtliga 90 parkeringsplatser i garaget

Installation av sikerhetskameror i garage, entréer och miljorum samt ett nytt kamerabaserat inpasseringssystem till garaget
Installation av IMD till samtliga lagenheter

Alla dessa investeringar har darfér inte paverkat foreningens driftbudget. Foreningen har dven i ar bekostat byte av luftfilter i alla
lagenheter. Foreningens dotterbolag, Condor Parkering AB, har i slutet av dret erbjudit medlemmarna i en grannfastighet att hyra en
parkeringsplats i garaget som ar outhyrd f&r att utnyttja garageplatserna maximalt.
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Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
769635-4609

Ovriga vésentliga hdndelser

Den makroekonomiska bilden 4r fortsatt osiker i och med att krigen fortsitter i Europa och Mellangstern. Inflation har sjunkit under
aret och dirmed riintesinkningar fran Sveriges Riksbank. | januari 2025 sinkte Riksbanken styrrantan med 0;25 procentenheter till
2,25. Styrréintan har dirmed sinkts med sammanlagt 1,75 procentenheter sedan maj 2024. Enligt Riksbanken &r inflationstrycket i linje
med 2 procentenheter och inflationen véntas vara nira milet de kommande 4ren. Se &ven not 20.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets bérjan var 182 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och avgiende medlemmar
under &ret var 15. Vid rikenskapsirets siut fanns det 178 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 Sverlitelser.
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Bostadsrittsfareningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsiattning 7453725 6 885 966 6180319
Resultat efter fin. poster -1 854 856 -1 055 556 -514 534
Soliditet (%) 87 87 86
Yttre fond 607 957 376 927 145 897
Arsavgift inkl IMD per bostadsrittsyta, kr 843 767 692
Arsavgift exid IMD per bostadsrittsyta 741 699 690
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 87 839 86,2
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsritt, kr 12101 12 441 12694
Sparande per kvim totalyta, kr 155 245 289
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 70 38
Elkostnad per kvm netto kr* 35 57 38
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 56 51 64
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 13 5
Vattenkostnad per kvm netto, kr* 10 3

Energikostnad per kvm totalyta, kr 150 134 107
Réntekanslighet (%) 14,35 16,22 18,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgingar som ir finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur hogt beldnad
foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta. Nyckeltalet visar hur ménga kronor per
kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anviindas till framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av
sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Kostnader fér el och vatten (totalt 502 079
kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr darmed i berikningen av nyckeltalet for drsavgifter
under bokslutsaret.

Riintekiinslighet (%) - total l3neskuld / ett 4rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur minga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgl‘fter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsriitt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréttslagen.

* Netto efter avrakning av intdkter for el och vatten.
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Bostadsrattsféreningen Condor i Danderyd
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet. Detta betyder att féreningen har ett positivt
likvidmassigt resultat och kommer att kunna finansiera framtida ekonomiska forpliktelser. Féreningen har ett stort eget
kapital pa 623 457 571 kronor med en soliditet p& 87%. Féreningen kan déarfér tala dven framtida férluster. Styrelsen har

dven beslutat att htja ménadsavgiften med 5 % fran och med 1 januari 2025.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
insatser 338 908 000 - 50 000 339 008 000
Upplatelseavgifter 287 932 000 - - 287 932 000
Yttre fond 376 927 - 231030 607 957
Balanserat resultat -817 350 -1 055 556 -231 030 -2 103 937
Avets resultat -1 055 556 1055 556 -1 854 856 -1 854 856
Eget kapital 625 394 021 0 -1 854 856 623 589 165
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -2103 937
Avrets resultat -1 854 856
Totalt -3 958 792
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhill 231030
Balanseras i ny rikning -4 189 822
-3 958792

Den ekonomiska stiliningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

« Signerat 2025-04-30 12:24:45 UTC

Sida 7 av 18

Oneflow ID 10633161 Page §/22



Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2,3 7453725 6 885 966
Rorelseintikter 4 13503 149 655
Summa rorelseintikter 7 467 228 7 035 621
Rérelsekostnader

Driftskostnader 5678 -2 880 831 -23%5773
Owriga externa kostnader 9 -338547 -327857
Personalkostnader 10 -150 600 -113922
Awskrivningar av materiella anlaggningstiligingar -3618748 -3 544949
Summa rorelsekostnader -6 988 727 -6 382 502
RORELSERESULTAT 478 501 653 119
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 74213 3334
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 407 570 -1712 009
Summa finansiella poster -2 333 357 -1708 675
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 854 856 -1 055 556
ARETS RESULTAT -1 854 856 -1 055 556
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark 11,19 711136738 716 365 092
Maskiner och inventarier 12 863 557 1192141
Summa materiella anliggningstiligangar 712 000 295 717 557 233

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13 25000 25000
Summa finansiella anliggningstillgingar 25 000 25 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 712 025 295 717 582 233

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 556 150 49 518
Ovriga fordringar 14 3843567 4037 630
Fordringar hos koncernforetag 250 000 100 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 196 267 122 390
Summa kortfristiga fordringar 4 845 984 4 309538
Kassa och bank

Kassa och bank 2218829 1079 090
Summa kassa och bank 2218 829 1079 090
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 064 813 5 388 628
SUMMA TILLGANGAR 719 090 107 722 970 861
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Bostadsrattsforeningen Condor i Danderyd
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 626 940 000 626 890 000

Fond for yttre underhall 607 957 376 927

Summa bundet eget kapital 627 547 957 627 266 927

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2103 937 -817 350

Arets resultat -1854 856 -1 055 556

Summa fritt eget kapital -3 958 792 -1 872 907

SUMMA EGET KAPITAL 623 589 165 625 394 021

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 19 19725 000 55 750 000

Summa langfristiga skulder 19 725 000 55 750 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,19 73 465 000 40 060 000

Leverantorsskulder 212529 356 851

Skatteskulder 152 000 152 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1946 414 1257989

Summa kortfristiga skulder 75 775 943 41 826 840

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 719 090 107 722 970 861
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Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 478 501 653 119

Justering av poster som inte ingar i kassafiédet

Arets avskrivningar 3618748 3 544 949
4 097 249 4 198 068

Erhéilen rinta 74213 3334
Erlagd rinta -2 407 570 -1712009
Kassafléde fran 16 d rksamheten fore fordndri

. safliéde fran lopande ve m n fore férandringar av 1763 892 2 489 393
rorelsekapital
Férindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -471 605 -1 969 606
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 544102 193 301
Kassaflode fran den IGpande verksamheten 1836 390 713 088
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar 1938190 -671 254
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 1877 330
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1938 190 1206 076
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott 50 000 50 000
Amortering av an -2 620 000 -1 950 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 570 000 -1 900 000
ARETS KASSAFLODE 1204 580 19 164
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 952 252 2933 089
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 156 832 2952 252

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrittsféreningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
769635-4609

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Condor i Danderyd har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad
2016:10 (K2), érsredovisning i mindre fretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
drsredovisningar. Principerna dr oférandrade jamfért med foregdende rikenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért
6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livstingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 34r
Installationer 5-104r

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Finansiella tillgngar
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tiligdngen pd balansdagen har ett idgre virde an
anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fdreningens fond fSr yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsldn
Lin med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsrattsforeningen Condor i Danderyd
769635-4609

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 5 706 504 5 383 404
Hyresintakter p-platser 850 000 887 805
Internet 285120 285 120
Vatten 99 695 100 420
El 402 384 137 307
El laddstolpar 41 940 50 791
Ovriga intikter 2889 76
Andrahandsuthyrning 65193 41042
Summa 7453 726 6 885 965

NOT 3, FORSALJNING TILL KONCERNFORETAG

800 000 SEK av fdreningens nettoomsittning avser den koncern dér Bostadsréttsféreningen Condor i Danderyd ar moderféretag.

NOT 4, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering moms 0 16 328
Erhilina statliga bidrag 12204 133327
Ovriga rérelseintikter 1299 0
Summa 13 503 149 655
NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stidning MiljGrum 13 001 0
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 2363
Stidning 100137 24 959
Fastighetsskotsel 170 807 262823
Besiktning och service 120633 32879
Tridgirdsarbete 118777 0
Summa 523 355 323 024
NOT 6, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhdll gemensarmma utrymmen 8677 4 561
Lépande rep och underhdll installationer 0 63221
Lépande rep ventilation 75683 90 260
Lépande rep och underhall hissar 12024 0
Lépande rep och underhdll 1ds,larm och dérrar 17 917 4543
Lépande rep och underhill garage och p-platser 15 900 12745
Summa 130 201 175 329
Sida 13 av 18
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Bostadsrittsforeningen Condor i Danderyd
769635-4609

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 772585 711745
Uppvirmning 593 429 522570
Vatten 209 758 128 859
Sophémtning 134 694 81934
Summa 1710 466 1445 107
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 91549 52108
Sjalvrisker 0 12015
Kabel-TV 349 260 312190
Fastighetsskatt 76 000 76 000
Summa 516 809 452 313
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 41 670 44 467
Ovriga forvaltningskostnader 10467 13623
Férbrukningsmaterial 27 041 31290
Revisionsarvoden 61111 55 841
Moteskostnader 2019 2000
Ekonomisk forvalttning 156 204 148 502
Konsultkostnader 7 800 0
Ovriga externa tjinster 32236 32134
Summa 338 547 327 857
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Sociala avgifter 36000 8922
Summa 150 600 113 922
Sida 14 av 18
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Bostadsrattsforeningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
769635-4609

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 724742 670 726 620 000
Avdrag: erhillen investeringsmoms -1877 330 -1 877 330
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 722 865 340 724742 670

Ackumulerad avskrivning

Ingiende avskrivning -8 377 578 -5 026 554
Arets avskrivning -3351024 -3351024
Utgiende ackumulerad avskrivning -11728 602 -8 377578
Utgaende restvirde enligt plan 711136738 716 365 092
| utgdende restvérde ingdr mark med 324 496 883 324 496 883
Taxeringsvdrde byggnad 233 600 000 233 600 000
Taxeringsvirde mark 102 000 000 102 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende 1487978 816 724
Avrets inkép/bidrag -60 860 671 254
Utgaende anskaffningsvirde 1427 118 1487978

Ackumulerad avskrivning

Ingdende avskrivningar -295 837 -101 912

Avets avskrivning -267 724 -193 925

Utgiaende ackumulerade avskrivningar =563 561 -295 837

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 863 557 1192 141
Sida 15 av 18
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Bostadsrattsforeningen Condor i Danderyd
769635-4609

NOT 13, ANDELAR I KONCERNFORETAG

Arsredovisning 2024

|

| 2024-12-31 2022-12-31
I

kancemf&retag Org.nummer Agarandel Site Eget kapital | Eget kapital Eget kapital
canor 559411-2731 100% Danderyd 23782 25 000
Parkering AB

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 77 380 253724
Momsfordran 1824 250 1908 381
Fordringar vidarefakturerade kostnader 0 2363
Owriga fordringar 3934 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 1938003 1873162
Summa 3 843 567 4037 630
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Brandskydd 35528 27 242
Férsikringspremier 77 820 75985
Kabel-TV 7919 1763
Upplupna vatten- och elintikter 75 000 17 400
Summa 196 267 122 390
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Bostadsrittsforeningen Condor i Danderyd

Arsredovisning 2024

7696354609

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 456 % 18020 000 18 020 000
Stadshypotek 2025-09-02 295 % 16 195 000 18 815 000
Stadshypotek 2025-03-03 35% 19 625 000 19 625 000
Stadshypotek 2025-06-01 074 % 19 625 000 19 625 000
Stadshypotek 2026-06-01 087 % 19 725 000 19 725 000
Summa 93 190 000 95 810 000
Varav kortfristig del 73 465 000 40 060 000

Om fem 3r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 090 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de defar av linen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsér.

NOT 17, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Summa 0 0
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Stidning 6118 0
El 82754 79029
Uppvidrmning 72 588 86 140
Kabel-TV 712740 427 620
Utgiftsrdntor 158 142 137 612
Sophantering 28 208 16 844
Sodiala avgifter 36 000 0
Forutbetalda avgifter/hyror 735264 510 744
Upplupet styrelsearvode 114 600 0
Summa 1946 414 1257 989
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 101 600 000 101 600 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Brf Condor i Danderyd héjer manadsavgiften med 5% fran och med 1 januari 2025 och héjer utdebitering av varmwvatten till 60 kronor
per kbm frin 44 kronor per kbm. Héjning beror pa ¢kade kostnader fér de taxebundna kostnaderna (varme, vatten, avfallshantering
och avgift fér fastighetens el), dvriga driftkostnader och rantekostnader.

+ Signerat 2025-04-3012:24:45 UTC
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Bostadsrittsforeningen Condor i Danderyd Arsredovisning 2024
769635-4609

Underskrifter

Danderyd den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Agneta Andersson Juhani Honiemi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leif Sivander Sven Berg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lennart Jigerstahl

Ordftrande

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN CONDOR | DANDERYD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-30 11:10:51 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: LENNART JAGERSTAHL

Lennart Jégerstahl

Ordfrande
Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN CONDOR | DANDERYD 763635-4609 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 11:40:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Agneta Andersson

Agneta Andersson

Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN CONDOR | DANDERYD 769635-4609 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 10:34:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Sven Eric Gustav Berg

Sven Berg
Ledamot

Leveranskanal E-post
BOSTADSRATTSFORENINGEN CONDOR | DANDERYD 769635-4609 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 10:42:12 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Kalervo Eero Juhani Honiemi

Juhani Honiemi

Leveranskanal: E-post
BOSTADSRATTSFORENINGEN CONDOR | DANDERYD 769635-4609 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-04-30 12:22:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Carl Leif Sivander

Leif Sivander

Leveranskanal: E-post
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GOHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 12:24:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ELLA BLADH

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Condor i Danderyd, org.nr 769635-4609

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Condor i Danderyd for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4ar tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision fér att utforma granskningséatgéarder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier forhallanden gora att en férening inte
Idngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Condor i Danderyd for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttsiagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Biadh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-30 12:25:03 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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