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2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.Féreningen ska i sin verksamhet framja de
kooperativa principerna sésom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomaéssigt héllbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 4 608 926 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23.
Foreningen har sitt sdte i Bastads kommun.

Avrets resultat r ligre #n foregiende ar frimst p.g.a. hogre drifts- och rintekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregéende ar frimst beroende pa att underhallskostnaderna ingér i
denna post och mer underhall har utforts dven detta ar. Dessutom har den fasta vattenkostnaden 6kat kraftigt samt
fastighetsavgiften till foljd av nytt taxeringsvarde.

Réntekostnaderna har 6kat beroende pa omsatta lan till hdgre ranta. Foreningen har bundit pé langa 16ptider.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 426% till 306%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan som villkorsindras, dessa skulle i s fall ha klassificerats i
arsredovisningen som kortfristiga lan.

Likviditeten kan darfor fordndras mycket genom éaren beroende pa om det finns 1én som ska omsittas.

I resultatet ingdr avskrivningar med 90 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —295 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Boske 37:51-54 samt 37:69-71 i Bastads kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader
med 14 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1988. Fastighetens adress dr Ljungvédgen i Grevie. Mark innehas med
dganderitt.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 5
3 rum och kok 9
Total tomtarea 5 868 m?
Total bostadsarea 1 063 m?
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Arets taxeringsvirde 17 987 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 12 298 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bjére Kraft AB Fiber/TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 431 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvédnds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 371 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 349 kr/m>.

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Avsittningen har 6kat kraftigt d& underhallsplanens prisregister uppdaterats med hogre priser. Detta beroende pa
fordndrade beteenden pa virldsmarknaden med minskad export och utmaningar i logistikfloden vilket paverkat priserna
negativt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Virme 2010-2011 Byte av samtliga elpannor.

Malning 2012-2013 Malning av samtliga fonster.
Fasadrenovering 2012-2013 Fasadrenovering pa samtliga hus vid behov.
Fonsterbyte 2012-2013 Stormskador

Fonsterbyte och mélning 2013-2014

Installationer 2017-2018

Fonsterbyte 2017-2018

Murbyte 2017-2018

Service pannor 2018-2019

Malning och fonsterbyte 2018-2019

Carportar och forrad 2019-2020 Malning carportar och forradd samt panelbyte vid behov
Installationer 2022-2023 Byte 4 st kryddhylleaggregat

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (Byte 8 st kryddhylleaggregat) 403 670 kr

Ovrigt 27 790 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans-Cristian Jonsson Ordférande 2025
Anna Nilsson Sekreterare 2024
Leni Bjorn Vice ordférande 2025
Sven Arne Svensson Ledamot 2024
Ingrid Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Inga-Lill Persson Palmgren Suppleant 2025
Margaretha Svensson Suppleant 2024
Isabell Bengtsson Berggren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans-Erik Petersson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingela Tydell Jonsson 2024

Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Barbro Robertsson 2024

Lisbeth Jonsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under riakenskapséret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 20 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5,0 % frén och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 769 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret inga dverlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar inga).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid rikenskapsarets utgadng var samtliga bostadsrétter
placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning* 818 779 764 756 756
Resultat efter finansiella poster*® —386 -158 161 128 -160
Arets resultat —386 —158 161 128 —160
Balansomslutning 7240 7774 6 949 6 887 6 907
Arets kassaflode —464 910 152 74 —423
Soliditet %* 18 22 26 24 22
Likviditet % inklusive ldneomforhandlingar

kommande verksamhetsar y 306 426 27 1 .
Likviditet % exklusive lz‘:ineomforhandhngar 306 426 146 132 82
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter® 100 100 99 100 100
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 769 733 718 711 711
Driftkostnader kr/kvm 740 540 262 292 568
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 335 243 261 223 240
Energikostnad kr/kvm* 127 102 86 73 69
Underhéllsfond kr/kvm 180 237 278 101 0
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 349 256 179 169 129
Sparande kr/kvm* 128 233 238 274 263
Rénta kr/kvm 203 140 99 85 85
Skuldsattning kr/kvm* 5438 5557 4720 4816 4919
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 5438 5557 4720 4316 4919
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7,1 7,6 6,6 6,8 6.9

* obligatoriska nyckeltal

Foreningen har en forlust detta ar och den ar dels orsakad av hogre underhélls- och réntekostnader p.g.a. omsatta lan
forra aret samt hojda fasta vattenkostnader. Aven fastighetsavgiften har okat p.g.a. nytt taxeringsvéarde.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 699 998 252125 885 205 ~157 672
Disposition enl. arsstimmobeslut 157672 157 672
Reservering underhallsfond 371 000 ~371 000
lanspraktagande av underhallsfond —431 460 431 460
Arets resultat 385711
Vid arets slut 699 998 191 665 787 993 —-385 711
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma 727 533
Arets resultat —-385 711
Arets fondreservering enligt stadgarna =371 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 431 460
Summa 402 282
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 402 282

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 817 872 778 908
Ovriga rérelseintikter Not 3 56 55
Summa rorelseintiikter 817 928 778 963
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =787 104 —573 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 211 —94 368
Personalkostnader Not 6 —31723 -32150
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —90 399 —90 399
Summa rorelsekostnader —1 016 438 =790 722
Rorelseresultat -198 510 -11 759
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 420
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 609 7018
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —215 811 —153 351
Summa finansiella poster —187 202 -145913
Resultat efter finansiella poster —385 711 —157 672
Arets resultat —-385 711 -157 672
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6 329 064 6419 463
Summa materiella anliggningstillgangar 6329 064 6 419 463
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 11 21 000 21 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 21 000 21 000
Summa anliggningstillgangar 6 350 064 6 440 463
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 17 249 9420
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 31239 18 126
Summa kortfristiga fordringar 48 488 27 546
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 841476 1305 888
Summa kassa och bank 841 476 1 305 888
Summa omsittningstillgdngar 889 964 1333433
Summa tillgangar 7 240 028 7773 897
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 699 998 699 998

Fond for yttre underhall 191 665 252 125

Summa bundet eget kapital 891 663 952 123

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 787 993 885 205

Arets resultat —385 711 —157 672

Summa fritt eget kapital 402 282 727 533

Summa eget kapital 1293 944 1679 656
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5654 991 5780991

Summa langfristiga skulder 5654 991 5780 991

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 126 000 126 000

Leverantorsskulder 1615 57 945

Skatteskulder Not 16 37832 429

Ovriga skulder Not 17 5608 10 303

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 120 038 118 573

Summa kortfristiga skulder 291 093 313250

Summa eget kapital och skulder 7240 028 7773 897
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —198 510 —11 759
Justeringar for poster som inte ingdar i kassaflodet
Avskrivningar 90 399 90 399
-108 110 78 640
Erhallen rénta 28 609 7438
Erlagd rinta —215 811 —153 351
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —20 942 —5408
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —22 157 92374
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -338 411 19 693
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —126 000 —110 000
Upptagna lan 0 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —126 000 890 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —464 411 909 693
Likvida medel vid arets borjan 1305 888 396 195
Likvida medel vid arets slut 841476 1 305 888
Kassa och Bank BR 841476 1 305 888
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar 2023:1).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 817 872 778 908
Summa nettoomsittning 817 872 778 908
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 =5
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa dvriga rorelseintakter 56 55
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Not 4 Driftskostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Underhall —431 460 —315 227
Reparationer —28 600 -394
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —129 638 —92 235
Vigavgifter =5 600 =5 600
Forsdkringspremier —-18 322 —15 584
Fiber/TV —18 480 —18 480
Aterbiring frén Riksbyggen 100 900
Forbrukningsinventarier —350 —150
Vatten —134 839 —108 029
Sophantering och atervinning -19915 —19 006
Summa driftskostnader -787 104 -573 805
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration -92 801 —88 850
Ovriga forvaltningskostnader —7 498 —1486
Kreditupplysningar =75 0
Representation -1 386 0
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, bliackpatroner) —1 855 -1414
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) -910 -910
Bankkostnader -2 686 -1708
Summa ovriga externa kostnader -107 211 -94 368
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —17 000 —17 000
Sammantréddesarvoden —6 900 -8 700
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -3 500
Sociala kostnader —4 323 —2 950
Summa personalkostnader -31723 -32 150
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —90 399 —90 399
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -90 399 -90 399




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 420
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 420

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —215 811 —148 426
Ovriga finansiella kostnader 0 -4 925
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -215 811 -153 351
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9039 927 9 039 927
Mark 310 000 310 000
Anslutningsavgifter 94 500 94 500
Markanldggning 51187 51187
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9495 614 9 495 614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 930 464 —2 840 064
Anslutningsavgifter =94 500 =94 500
Markanldggningar =51 187 =51 187
-3 076 151 -2 985 751
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -90 399 -90 399
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0
-90 399 —-90 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =3 166 550 =3 076 150
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 329 064 6 419 464
Varav
Byggnader 6 019 064 6 109 464
Mark 310 000 310 000
Taxeringsvarden
Smahus 17 987 000 12 298 000
Totalt taxeringsvarde 17 987 000 12 298 000
varav byggnader 13 003 000 8 896 000
varav mark 4984 000 3402 000




Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 21 000 21 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 21 000 21 000
42 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen
Not 12 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 9789 9420
Andra kortfristiga fordringar (clearing arvodesutbetalning) 7460 0
Summa ovriga fordringar 17 249 9420
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 16 455 4789
Forutbetalda forsékringspremier 6 467 5388
Forutbetalt forvaltningsarvode 8317 7949
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 239 18 126
Not 14 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 723 455 1107 200
Transaktionskonto 118 021 198 687
Summa kassa och bank 841 476 1305 888
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningsléan 5780991 5906 991
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =126 000 =126 000
Langfristig skuld vid arets slut 5654 991 5780 991

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,47% 2028-06-21 1 000 000,00 0,00 16 000,00 984 000,00

SWEDBANK 1,99% 2029-05-25 1330 000,00 0,00 40 000,00 1290 000,00

SWEDBANK 4,39% 2029-08-29 1 344 094,00 0,00 38 000,00 1306 094,00

SWEDBANK 3,93% 2032-05-25 2 232 897,00 0,00 32 000,00 2200 897,00

Summa 5906 991,00 0,00 126 000,00 5780 991,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 126 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 504 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 150 991 kr forfaller till betalning senare an 5 ér efter balansdagen.

Not 16 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 37 832 429
Summa skatteskulder 37 832 429
Not 17 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 5608 10 303
Summa évriga skulder 5608 10 303
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 2 588 0
Upplupna réntekostnader 24 137 26 494
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 442 33475
Upplupna styrelsearvoden 10 400 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 910 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 71561 58 604
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 120 038 118 573
Not 19 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 9 249 000 9249 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Grevie den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Hans-Cristian Jonsson Anna Nilsson

Leni Bjorn Sven Arne Svensson

Ingrid Gustavsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hans-Erik Petersson
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till Arsmotet i Riksbyggen BRF Greviehus nr 1

Org.nr 716406-2494

Jag har granskat arsbokslutet samt styrelsens férvaltning for ar
2023-09-01 - 2024-08-31 i Riksbyggen BRF Greviehus nr 1.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Revisionen innefattar att granska ett urval av underlag for belopp

och annan information i rdakenskapshandlingarna. Jag anser att

min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet
faststaller resultatrakningen och balansrakningen och disponerar
resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grevie den dag som framgar av min elektroniska underskrift

/Hans-Erik Petersson/
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans adger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo 1 lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsen som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Rikshyggen Bostadsréttsforening Greviehus nr 1 Org.nr: 716406-2494 o ~
Transaktion 09222115557529679721

Signerat |G, HJ, AN, LB, SS, HP




Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som &ar avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féoremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhaéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

Riksbyggen i Rlobyggen Bosadvisienig
Bostadsrattsforening
Greviehus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Rikﬁbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Liret
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