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Styrelsen for Brf Insjon far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Allméint om verksamheten

Fastigheten uppfordes 1935 och foreningen registrerades 1937. Foreningen dger marken som fastigheten
star pa. Fastigheten innehédller 35 st ldgenheter med en total yta av 1 911 m2 samt en lokal pa 47 m2,
totalt 1958 m2. Samtliga ldgenheter inklusive lokalen dr bostadsritter.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Insjon 1.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsékringar.

Inga Gverlatelser har skett under aret.

Styrelsen
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-04-15

Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammanséttning:

Ledamot/Ordforande Maria Alves

Ledamot/Vice ordf. Nils Andersson
Ledamot Britt-Marie Klingborg
Ledamot Ellen Apelqvist
Suppleant Lisa Nicklasson
Suppleant Elsa Klinthall

Firmatecknare r styrelsen i sin helhet eller tva stycken ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 13 st protokollférda méten under 2024 samt en extra ordinarie stimma som holls den
7/5-2024 som avség val av foreningsrevisorer.

Revisor
Magnus Haak, Cederblads Revisionsbyra AB samt intern revisor Tobias Andersen.
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Verksamheten

For foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning har Férvaltnings AB Stadsbostéder anlitats.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har mindre underhallsarbete genomforts. Samtliga koks- och badrumsstammar har spolats,
golven vid entréer och tvittstuga har reparerats, och féreningens dvernattningsrum har fraschats upp.
Brandslackare har installerats i vinds- och kéllargangar, och rutiner for brandskydd har inforts.
Huvudsikringarna i samtliga ligenheter har bytts fran 25A till 16A for att sinka medlemmarnas
elndtsavgifter. Aktuell underhéllsplan omfattar dren 2020-2049. Arbetet med en ny underhallsplan har
paborjats.

Planerade aktiviteter under 2025
Innergardens dorrar ska malas om. I vrigt invintar foreningen den nya underhéllsplanen for att déarefter
fatta beslut.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes med 12 % frén 1/1- 2024. Styrelsen beddémer att den tidigare avgiften varit for 1ag
och behover justeras for att mojliggdra snabbare amortering av gemensamma lan samt skapa utrymme for
framtida underhall genom ny belaning. Styrelsen anser dven att framtida kostnadsokningar i samhallet
bor avspeglas i arsavgiftens niva.

Arsavgifterna hdjdes med 5% fran 2025-01-01.

Féreningens ekonomi ér stabil och allt genomfort underhall har betalats med egna medel. Aven planerade
aktiviteter under 2025 kommer att finansieras med egna medel.

Arvoden
Pa arsstimman beslutades att styrelsens arvode ska uppga till 70 % av ett inkomstbasbelopp.
Det beslutades ocksé att 999 kr av detta arvode ska avsdttas for féreningens internrevisor.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut uppgar till 43 st (45 st).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
1529
225
63

602

1 909
165
231
3

75

2023
1368
-996
60

539
2098
114
224

76

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Uppskrivnings
fond
9 594 450

9594 450

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rakning Sverfores

Foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1 802 605

92 103

1 894 708

2022
1226
164
64

483
2 098
140
188

77

Balanserat

resultat

-3 648 009

-996 367
-92 103

-4 736 479

-4 736 479
224 979
-4 511 500

-4 511 500
-4 511 500

2021
1193
133
63

465
2136
125
189

76

Arets

resultat
-996 367
996 367

224979
224 979

3(12)

Totalt
6 807 929

0

0
224979
7 032 908
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2024-01-01
-2024-12-31

1528 596
38 838
1567 434

-912 548
-116 681
-69 458
-98 338
-1197 025
370 409

671
-146 101
-145 430
224979

224 979

224979

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1367732
23226
1390 958

-1947 323
-128 753
-70 034
-98 338

-2 244 448
-853 490

6 527
-149 404
-142 877
-996 367

-996 367

-996 367
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 10 484 683
9 29 432
10 514 115

10 514 115

34022
45 289
79 311

573 970
573 970
653 281

11 167 396

5(12)

2023-12-31

10 553 617
58 862
10 612 479

10 612 479

2001
45513
6323
53 837

615 707
615707
669 544

11 282 023
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

55250

9 594 450
1 894 708
11 544 408

-4 736 479
224 979
-4 511 500
7032 908

3736 000
63 477
4796

0

330 215
4 134 488

11 167 396

6(12)

2023-12-31

55250

9 594 450
1 802 605
11 452 305

-3 648 009
-996 367
-4 644 376
6 807 929

1 436 000
1436 000

2 670 000
73 286
3361

180

291 267
3038 094

11 282 023
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

224 979
98 338

323 317

2001
-27 475
-9 809
40 203
328 237

-370 000

-370 000

-41 763

615707
573 944

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-996 367
98 338

-898 029

-2 001
17 680
47272
116 048
-719 030

0
0
-719 030

1334737
615707
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kv (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Tidigare aktiverade fatighetsforbattringar 20-33 ar
Inventarier 5 ar
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Not 2 Spec av omsittning

9(12)

Per 31/12 2024 bestér foreningen av 35 st bostadsritter samt 1 lokal. Bruttointékterna fordelas enligt

foljande:

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Virmeavgifter bostader

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intiikter
Elstod

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel kopta tjanster
Ovriga kopta fastighetstjénster
Elavgifter

Virme

Vatten och avlopp

Renhéllning
Fastighetsforsékringar
Bredband och kabel TV
Underhall bostéder

Underhéll gemensamma utrymmen

Underhall utvandigt
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande:

2024

1 147 586
30 694
350316
1528 596

2024

38 838

38 838

2024

77 411
9700
33829
295 744
122 584
46 567
36 344
87726
41 900
86 958
11692
60 060
2033
912 548

35 st lagenheter * 1 630 kr + 1% * 301 000 (tax.vdrde pa lokaler) = 60 060 kr

2023

1027475
27 405
312 852
1367 732

2023

16 956
6270
23 226

2023

81 666
1950
33624
298 588
106 387
55721
30352
88 654
14 345
985 429
191 983
58 625
0

1947 324
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Premier for AMF-forsékringar
Upplupna styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnad
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar avser mark
Utgédende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

71619
35859
887
1350

6 966
116 681

2024

51999
16 446

1013
69 458

2024-12-31

305 450
141 550
447 000

-305 450
0
-305 450

9594 450
9 594 450

9736 000

17719 000
12 982 000
30701 000

0
9736 000
9736 000

10 (12)

2023

71232
47 750
4 463
1250
4058
128 753

2023

53179
16 655
200

70 034

2023-12-31

305 450
141 550
447 000

-305 450
0
-305 450

9594 450
9 594 450

9736 000

17719 000
12 982 000
30701 000

0
9736 000
9736 000
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Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingdende anskaffningsviarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek, lannr: 814088

Stadshypotek, lannr: 13341

Stadshypotek, lannr: 980043

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Uppskattad amortering for 2025 ar 0 kr.
Berdknad skuld efter 5 ar dr 3 736 000 kr.

Rintesats

3,65
3,41
2,48

11 (12)

2024-12-31 2023-12-31

3505198 3505 198

3505 198 3505 198

-2 687 581 -2 618 673

-68 935 -68 908

-2 756 516 -2 687 581

748 682 817 617

2024-12-31 2023-12-31

281274 281274

281274 281274

-222 412 -192 982

-29 430 -29 430

-251 842 -222 412

29 432 58 862
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rinteiindring 2024-12-31 2023-12-31
0 2 670 000
2025-03-03 800 000 0
2025-09-01 1 500 000 0
2025-02-28 1 436 000 1 436 000
3736 000 4106 000
3736 000 2 670 000

Foreningens banklén ér av langfristig karaktér. Styrelsen har inte for avsikt att sdga upp nigra lan och har
inte fatt indikationer pé att banken tinker géra det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att
bankléan, dér kapitalets bindningstid understiger ett ar, numera maste klassificeras som kortfristiga.
Tidigare har bara den del av bankldnen som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara

kortfristiga.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Upplupna driftkostnader
Upplupet revisionsarvode (intern)
Upplupet styrelsearvode
Upplupna soc.avg, arvode
Upplupet revisionsarvode

Not 12 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgifterna hojdes med 5 % frdn 2025-01-01.

2024-12-31

7258
144 699
78 472
999

52 341
16 446
30 000
330 215

2024-12-31

5236 000
5236 000

12 (12)

2023-12-31

11578
104 561
82 777
999
51011
16 341
24 000
291 267

2023-12-31

5236 000
5236 000

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maria Alves
Ordfoérande

Ellen Apelqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Cederblads Revisionsbyrda AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor

Nils Andersson

Britt-Marie Klingborg

Tobias Andersen
Foreningsrevisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Britt Marie Klingborg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-15 13:40:07 GMT+02:00
Transaktions-1D: 972c9daf67b641708045baa3d26261b6

Underskrift 3

Namn: Nils Andersson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-15 18:12:03 GMT+02:00
Transaktions-ID: 895a5327f5284b939503b61a4{665f82

Underskrift 5

Namn: Magnus Haak

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-16 09:36:36 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1680275a5ce441b49fde70241bdf2c7f

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Maria Alves

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-15 14:16:51 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8c03e4868a52467e9867dda20b36fa82

Underskrift 4

Namn: Ellen Apelgvist

Identifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2025-04-15 18:54:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: a2c5de2acc8d46dba21fbd9fe54c7bco

Underskrift 6

Namn: Tobias Andersen

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-16 10:05:39 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2f6ac02a01cc40c7bf11dc367ca1823e



