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§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsritter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen fir d4ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsritt eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site 1 Upplands Bro kommun, Stockholms lan.

§ 4 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Andring av andelstal som medfor rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen ska beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst
tre fjardedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhdllanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning, konsumtionsvatten, tv, bredband, parkeringsplats och
telefoni kan berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift, avgift for
andrahandsupplételse och avgift for parkeringsplats.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hgst 6 styrelseledaméter med ldgst 0 och hogst 6
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma. Fram till ett &r efter godkéind
slutbesiktning av samtliga ldgenheter och reglering av samtliga skulder som foéreningen har
ager Lenca Properties AB, genom dess stillforetriadre, ratt att utse alla styrelseledamoter och
suppleanter forutom en som viljs pd foreningsstimman. Styrelseledamoter och suppleanter
utsedda av Lenca Properties AB behtver inte vara medlemmar i féreningen.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses
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en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 0101-1231.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie

foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollforare

2. godkédnnande av rostlingden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore féreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem som ér fysisk eller juridisk person en rést. Om flera
medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far hogst foretrdda tvd medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstamman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.
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§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla 1dgenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sidan ingér 1 upplételsen.
Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till 1dgenheten
- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

- lagenhetens brevlada och nummerskylt

- ldgenhetens oljeavskiljare

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som
tjdnar mer dn en ligenhet.

For reparationer p grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillimpliga delar d&ven om
det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidana underhallsatgéirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 14 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i biarande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vasentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstilla behovliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus, samt varje ar
besiktiga foreningens egendom. Avsittning till yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

§ 16 Foreningens vinst
Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras 1 ny rakning.
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§ 17 Upplésning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga

Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cl6yzlzkv01131syOph5y18h7 Zigned



Registrerades av Bolagsverket
2022-07-20 10:34
R335687/22

Ekonomisk Plan
for

Bostadsrittsforeningen Bro Foretagspark
(769640-5211)

‘ - (750N . .
Digitally signed and sealed via Zigned. E’éPéFJéH88:03%;%%%?%%“171%55?&8% Rergh7 SEneratJs, £5, JK ﬁ?'g“e"



1. Inledning

Bostadsrattsforeningen Bro Foretgspark (769640-5211), bildad 2021-11-02, har till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsratter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsratt eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen har ingatt avtal om férvirv av fastigheten
Bro-Skéllsta 1:41 i Upplands-Bro kommun genom att férvarva samtliga aktier i Bro-Skallsta 1:41 AB (559328-9761) fran
Lenca Properties AB (556987-3796). Fastigheten har darefter 6verlatits fran Bro-Skallsta 1:41 AB till
Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna ekonomiska plangrundar sig pa de berdknade kostnaderna for
férvarv av fastigheten och entreprenaden samt uppgifter fran séljarens erhallna drifts-, férvérvs- och
entreprenadkosthader samt féreningens arliga kapitalkostnader. Kapitalkostnader grundar sig pa en kalkylrdnta som
ar 1 grundas pa en kalkylrdnta som motsvarar nuvarande marknadsniva.

Om féreningen upplater bostadsratter innan den slutliga kostnaden &r faststalld sa ska styrelsen anséka om
Bolagsverkets tillstand att upplata och ta emot férskott. Den slutliga anskaffningskostnaden ar kand da féreningen
erhallit bindande garanti om slutlig anskaffningskostnad.

Da bostadsrattsféreningen endast kommer att besta av lokaler kommer den vara av karaktar odkta
bostadsrattsférening, vilket kan medféra att fysiska personer som innehar bostadsratt kan komma att
formansbeskattas fér mellanskillnaden mellan avgiften och 90% av uppskattad marknadshyra. Fastigheten kommer
att vara fullvardesférsakrad. Upplatelsen av lokalerna berdknas ske fran 30 juli 2022 och darefter I6pande till och med
den 30 september 2022, dock tidigast da den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket. Inflyttning och
tilltrade berdknas ske inom 3 manader fran upplatelse av respektive lokal/bostadsratt.

Utbetalning av féreningens lan sker i samband med att samtliga bostadsratter ar tilltradda. Samtliga lokaler ska vara
fardigbyggda senast 31 november 2022.
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2. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning

Upplands-Bro Bro-kallsta 1:41

Upplatelseform Aganderitt

Tomtareal 4041 kvm

Lokalyta 3360 kvm

Byggnadsutformning Fristdende byggnad med 2 véningar och Teknikrum 1 vaning
Byggnadsar 2022

Forsakring Fullvarde innefattande styrelseansansvarsforsakring

Taxeringsvarde

Preliminart: 24 820 000 kr. Varav byggnad 22 800 000 kr, mark 2 020 000kr

Byggnadsbeskrivning

(Sammanfattning)

Grund
Stomme
Fasad
Yttertak
Innetak van 1

Innetak van 2

Isolerad betongplatta med armering

Limtribalkar

Panel (Sandwichelement) , platbeklddd med isolering

TRP plat med papp
Gips
TRP plat metallfarg

Bjélklag Limtrabalkar, golvspan och gips
Fonster Aluminium dppningsbara 3-isolerings glas
Portar Stdlportar typ prido ink glasruta
Dorrar Staldorrar typ prido ink glasruta
Trappor Staltrappa rak galvaniserad

Installationer Vatten Ansluten till kommunala nitet.
Avlopp Ansluten till kommunala natet
Uppvéarmning Bergvarme
Ventilation FTX grundldggande samt bostadsrattsinnehavare

ansvarar for verksamhetsspecifika krav.

Tele/Bredband Via anslutning till fibernit

Sammanfattning

Raa lokaler med grundliggande utforande for att underlatta for

bostadsrattsinnehavarens behov och specifika krav.

Grundliggande belysning.

Vatten/avlopp/el avsattningar enligt handlingar.

Materialval och utférande kan variera och dndas efter behov.
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3. Finansiering och anskaffningskostnader

Anskaffningskostnad

Féreningens anskaffningskostnad for fastigheten ar 62.040.000 kr dar 35.000.0000kr finansieras via lan och
27.040.000kr via insatser fran bostadsrattsinnehavaren. Anskaffningskostnaderna inkluderar, forvarv av aktier,
konsultkostnader, dispositionsfond och lagfartskostnader.

Det skattemdssiga anskaffningsvardet uppgar till 723.491 kr. Féreningen évertar den latenta skatten. Den
latenta skatten kan komma att realiseras vid en eventuell forsaljning av foreningens fastighet.

Lan

Styrelsen har i planeringen fér |an och rantor lagt upp en placeringsstrategi. Placeringsstrategi utgar ifran att
planera och minimera bostadsrattsféreningens kanslighet mot ranteandringar. Dock skall ej amorteringsfond
sdattas upp.

Vid uppréattande av den ekonomiska planen ar kalkylrdntan ar 1 satt till 4%. Se dven avsnitt "Ekonomisk
prognos”.

Fastighetsskatt
Fastigheten kommer att ha typkod 420 och klassas som industrifastighet. Fastighetsskatten for industrifastighet
ar 0,5% av taxeringsvardet faststallt av skatteverket.

Arsavgift
Arsavgiften fordelas efter andelstal mellan de olika lokalerna och grundas pa den totala kostnaden fér
bostadsrattsforeningen.

ﬂ Signerat JS, ES, JK
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3.1 Férviarvskostnader for fastigheten Upplands-Bro Bro-Skillsta 1:41

Anskaffningskostnad 62 040 000 kr
Anskaffningskostnaderna inkluderar, forvarv av aktier, konsultkostnader, dispositionsfond och
lagfartskostnader. Det dverenskomna fastighetsvardet i samband med bolagsforvarv uppgick till 35 020 000 kr
och anskaffningskostnad entreprenaden 27 020 000 kronor. Kostnader for lagfart, pantbrev och dvriga

omkostnader s3som gatuanslutningskostnader, maklararvoden bekostas av sdljaren av aktierna.

Finansieringsplan Ar1rinta Ar1rintake

Lan 35000 000,00 kr 4% 1400 000,00 kr
Insatser 27 040 000,00 kr
Totalt 62 040 000,00 kr

Preliminért taxeringsvirde
% Mark Byggnad
Lokaler 24820 000,00 kr 100 2 020 000,00 kr 22 800 000,00 kr

Fastighetsdata
Fastigheten innehar 3360 kvm lokalyta och 4041 kvm markyta.

Notis

Taxeringsvardet ar berdknat i Skatteverkets web formular.

Lanet har en |16ptid om 36 manader och Foreningen kan darefter lagga om lanet hos ny kreditgivare eller

forlanga befintligt 1an.

Signerat JS, ES, JK
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4. Berdkning av foreningens érliga intdkter och kostnader

Intékter
Arsavgift 1347 157 kr
Hyresavgifter (parkering) 54 st* 350000 kr
Totala intdkter 1697 157 kr
Drift- och underhallskostnader

Pris/kvm
Vatten (gemensam) 2,8 kr 9628 kr
Fastighets el (gemensam) 4,1 kr 13 789 kr
Ekonomisk férvaltning 10,4 kr 35 000 kr
Forsakring 19,3 kr 65 000 kr
Summa driftkostnader 36,6 kr 123 417 kr
Avsdttningar
Underhallsfond avsattning bestams till 0,2% av taxeringsvardet 49 640 kr
Kapitalkostnader
Rantekostnader fastighetslan 1400 000 kr
Avskrivningar** 569 908 kr
Kapitalkostnader summa 1969 908 kr
Fastighetsskatt (0,5% av taxeringsvardet) 124100 kr
Kostnader totalt 2217425 kr
Intikter / Kostnader - Vinst
Arets resultat (inkl avskrivning) -520268kr
Kassaflode fran l6pande drift 49640 kr
Berdkning kapitalkostnader
Lanebelopp Bindningstid Rénta Amortering
35 000 000 36 man 4% amorteringsfritt 36 man

* Utdver 1 parkeringsplats till respektive lokal finns 54 extra parkeringsplatser. 350.000 kr i hyresintakter motsvarar 540kr/manad per plats

vilket har bedémts skaligt.

**motsvarar ((X/Y)*Z)/100 dar X=anskaffningskostnaden Y=fastighetens beréknade taxeringsvarde Z=byggnadens berédknade taxeringsvarde
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5. Styrelsens forslag till amorteringsplan och avskrivningar

Amorteringsplan

Amorteringsplanen baseras pa att féreningen amorterar 1% av ursprangslanebeloppet arligen fran

och med ar 4.

Ar Amorterings belopp Kvar varande lan

4 350 000,00 kr 34 650 000,00 kr
5 350 000,00 kr 34 300 000,00 k
6 350 000,00 kr 33 950 000,00 kr
/ 350 000,00 kr 33 600 000,00 kr
8 350 000,00 kr 33 250 000,00 kr
9 350 000,00 kr 32 900 000,00 kr
10 350 000,00 kr 32 550 000,00 kr
11 350 000,00 kr 32 200 000,00 kr
12 350 000,00 kr 31 850 000,00 kr
13 350 000,00 kr 31 500 000,00 kr
14 350 000,00 kr 31 150 000,00 kr
15 350 000,00 kr 30 800 000,00 kr
16 350 000,00 kr 30 450 000,00 kr
17 350 000,00 kr 30 100 000,00 kr
18 350 000,00 kr 29750 000,00 kr
19 350 000,00 kr 29 400 000,00 kr
20 350 000,00 kr 29 050 000,00 kr
Summa 5950 000,00 kr

Avskrivningar

Bostadsrattsforeningens avskrivningar pa byggnaden skall ske enligt bokforingslagen.
Avskrivningar paverkar inte likviditeten utan endast bokféringsmassigt resultat.
Styrelsens val av denna avskrivningsmetod paverkar arsresultatet.
Bostadsrattsforeningen kommer att tillimpa linjar avskrivning i sin redovisning och
fora redovisningsmassiga avskrivningar. Valet av avskrivningsmetod (K2) paverkar

resultatet negativt.

ion 092221 368488
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6. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter. Notering avseende Underhallsplan

Insatser
Foljande beslut har styrelsen gjort angdende insatsers fordelning.
Se tabell nedan (stycke 7)

Arsavgifter

Enligt stadgarna skall bostadsrattsforeningens arsavgifter fordelas i

% forhallande till lokalernas andelstal. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser
ersattning for varje andels virme, el, ventilation, renhallning skall berdknas efter forbrukning. Styrelsen kan besluta
att justera arsavgifterna, tex till foljd av amortering pa foreningslan ar 4. Styrelsen har mgjlighet att upphandla nya
villkor for foreningslan som kan innebira mindre eller oférandrad avgiftsokning. Foreningens kalkyl ver Iopande
intakter baseras pa att viss andel parkeringsplatser/forrad hyrs ut. Lenca Properties AB har stallt en

hyresgaranti som loper under 24 manader.

Underhallsplan

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar uppratta en underhallsplan for att s3kerstalla fastighetens skick pa langre

sikt. Det ankommer pa en ny styrelse att uppratta en sddan underhallsplan. Avsattningen kan komma att anpassas
efter denna.

220115557
189212800
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7. Insatser och arsavgifter

Lokal Antal kvm Andel lokal* % Insats insats/kvm Arsavgift Manadsavgift Arsavgift/lvm

1 210 6,25 1 690 000 8048 84 197 7016 401

2 210 b,25 1 690 000 8048 84197 7016 401

3 210 6,25 1690000 2048 84197 7016 101

4 210 6,25 1 690 000 8048 84197 7016 401

5 210 6,25 1690 000 8 048 84 197 7016 401

5] 210 b,25 1 690 000 2048 84197 7016 401

7 210 6,25 1 690 000 8048 84 197 7016 401

8 210 6,25 1 690 000 8048 84 197 7016 401

9 210 6,25 1 690000 20438 84 197 7016 401

10 210 6,25 1690 000 8 048 84 197 7016 401

11 210 6,25 1 690 000 2048 84197 7016 401

12 210 6,25 1 690 000 8048 84 197 7016 401

13 210 6,25 1 690 000 2048 84197 7016 401

14 210 6,25 1690000 2048 84197 7016 401

15 210 b,25 1 690 000 2048 84 197 7016 401

16 210 6,25 1 690 000 8 048 84 197 7016 401

Totalt 3360 100 27 040 000 128 762 4 1347 157 112 263 6415
Nyckeltal Ar 1 Kr/kvm**
Medelinsats 8 (18 kr
Medelavgift 4 01kr
Belaning 10 4 B kr

*Andelstal géller bade insats och arsavgift och dr baserat pa kvm yta

Uppskattade kostnader utdver arsavgift

Beroende pa vilken verksamhet som bedrivs i lokalerna kan kostnader utéver arsavgift variera mellan
bostadsrattsinnehavarna. Styrelsen uppmanar darfor varje medlem att sjalv bilda sig en uppfattning om vilka
tillkommande kostnader som ar rimliga for deras verksamhet.

Exempel schablon (verksamhet inom plat/verkstad):
varme 650 kr /man

el 500 kr /man

**|okalarea uppmatt pa ritning

Digitally signed and sealed via Zigned. ﬁé’fé%‘%%f&yz%ﬂé%ﬂ PR

1Zigned



8. Ekonomisk prognos

Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
Resultatbudget 1 2 3 4 5 6 11
Finansiella kostnader
Avskrivningar 564 908 569 908 569 908 5649 908 569 908 569 908 565 908
Rantekostnader 1400 000 1 400 000 1 400 000 1 400 000 1 386 000 1372 000 1302 00O
Summa finansiella kostneder 1969 908 1569 908 1969 908 1969 908 1955 908 1941 908 1871908
Driftskostnader
Varme 0 o 0 o o o 1]
VA 96280 9772 9919 10 068 10 219 10372 11174
El 157888 13 996 14 206 14 415 14 635 14 B854 i6 002
Sophamtning (1] o o] o o o o
Farsdkring 65 000 65 975 66 965 67 969 68 989 70023 75 435
Ekonomisk administration 35 000 35 525 36 058 36 599 37 148 37 705 40 619
Owrigt e spec. Dol 0 0 (v} 0 0 0 0
Summa driftskostnader 123 817 125 268 127 147 129 054 130 990 132 855 143 230
Owriga kostnader
Fastighetsavgift 124 100 125962 127 851 129769 131715 133 691 144 023
Owrigt 0 0 0 0 0 0 o
Summa wriga kostnader 124 100 125 962 127851 129 769 131715 133 691 144 023
Summa totala kostnader 2217 425 2221138 2 224 906 2228731 2218613 2 208 554 2159 161
Intdkter
j&.maugifter 1347 157 1 346 364 1 345 560 1694 743 1679914 16685073 1580673
Owriga intakter 350 000 355 250 360 579 365 987 371477 377 049 406 189
Summa intakter 1 697 157 1701 614 1706 138 2 060 730 2051391 2042 122 1 996 B63
Arets resultat -520 268 -519 524 -518 768 -168 001 -167 222 -166 432 -162 259
Avsattning underhall 49 540 50 385 51 140 51 907 52 636 53 476 57 609
Likviditetsbudget
Summa intakter 1697 157 1701614 1706 138 2060730 2051391 2042 122 1996 863
Summa kostrnader -2'217 425 -2321138 -3 324 906 -2228731 -2 218 613 -3 308 554 -2 158 161
Merforing avskrivningar 564 908 569 908 560 908 564 908 569 908 569 908 568 908
Kassafldde lépande drift 49 640 50 385 51 140 401 907 402 686 403 476 407 609
Amorteringar 0 o] o 350 000 350 000 350 000 350 000
Investeringar o o 1] o o 1] L]
Summa kassafléde 49 640 50 385 51 140 51 307 52 686 53 476 57 609
Ack. Kassaflode exkl
faréndringar rérelsekap. 49 640 100 025 151 165 203072 255759 309 235 588 B92
KalkylfG rutsatiningar
Inflation 1,5% 15% 1,5% 1,5% 15% 1,5% 1,5%
Réntekostnader 4,0% 4,00 4,0% 4,0% 4,0% 4.0% 4,0%
Foreningslan 35 000 000 35000 D00 35 000 000 35 000 000 34 650 000 34 300000 32 550 00O
Amorteringar 0% 0% 0% 1% 1% 1% 1%
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9. Riskanalys
Kadnslighetsanalysen baseras p3 prognos pa avgiftsfordndringar i fast
penningvirde, beroende pa rantan eller inflationens avvikelser fran antagen ranta

och inflation i den ekonomiska planen

Ekonomisk prognos enligt féljande scenario rénta inflation (arsvgift i kr)

inflation ranta arl ar2 ar3 ard ars aré arll

1,5% 4% 1347 157 1 346 364 1345560 1694743 1679914 1665073 1590673
1,5% 5% 1697 157 16396364 1695560 2044743 2026414 2008073 1916173
3% 5% 1697157 1695572 1693939 2042257 2023025 2003740 1906 483
4% 6% 2047 157 2045043 2042845 2390559 2367181 2343708 2224779

10. Specifik situation fér Bostadsrattsférening Bro Féretagspark Medlem:

- Medlems ratt i foreningen bendmns med bostadsratt

- Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

- Medlem som innehar bostadsratt skall betala arsavgifter enligt ekonomiska planen eller i enlighet
med styrelsens beslut.

- Medlem skall bekosta och ombesorja for att halla lokalens inre i gott skick.

- Medlem skall sjdlv teckna och bekosta avtal med leverantor for el, varme, tele/fiber, forsikring samt
sophantering.

Styrelsen skall vid behov hja eller sédnka avgiften for att bibehalla god ekonomi i bostadsrattsféreningen. Férdelning av
avgiften skall ske enligt andelstalen. Styrelsen har dven ratt att besluta om dvriga avgifter for exempelvis med inte
uteslutande parkering,

Alla skall gemensamt ansvara och verka for att féreningens fastighet bibehaller ett gott och vardat skick.
Andrahandsuthyrning godkdnnes.

Fond for yttre underhall skall skapas, med en avsattning om 0,2% av taxeringsvardet for framtida
reparationer och underhall. Fastigheten ar nybyggd och underhallsbehovet vantas vara minimal.

Angiven lokalarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte faststillda insatser och avgifter.
Bostadsrattshavare ska utan ersattning halla bostadsratten tillganglig under ordinarie arbetstid for entreprendrens
utférande av efterarbete mm. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
oldgenhet av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet.

Ovrig information hinvisas till féreningens stadgar som bifogas som bilaga.

Bostadsréttsféreningen Bro Foretagspark

Stockholm signering sker digitalt

Styrelsen
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Bro Foretagspark, 769640-5211, och far harmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet skall kunna
bedémas. Objektet bebyggs med 16 lokaler som upplates med bostadsratt i en byggnad,
andamalsenlig samverkan kan saledes ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i planen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda och redovisade for oss. Planen innehaller
uppgifter som ar av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet. | den ekonomiska
planen gjorda beddémningar ar vederhaftiga och den framstar som hallbar. Pa grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome konstatera att den ekonomiska planen
ar vederhaftig och, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

e Registreringsbevis 2022-01-11

e Stadgar och stammoprotokoll

e Aktieoverlatelseavtal 2022-01-06

e Bankoffert

e Garantiutfastelse 2022-03-12

e Garanti P-platshyra

e Bygglovsritningar 2021-09-23

e Beslut om bygglov 2021-09-30

e Entreprenadkontrakt 2022-01-06

e Ekonomisk plan med uppgift om kdpets upplagg, fastighets- och
byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av
bostadsrattsinnehavarna, manadsavgifter, andelstal, ekonomisk prognos och
kdnslighetsanalys.
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Ekaterina Biertz Malin Ahman
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Av Boverket utsedda som behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.

1(1)

Digitally sighed and sealed via Zigned. REFSPEHRR O&f8y 2RI TETs 8 phReBh7 Signerat KB, MA Zigned



