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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vetekarnan 1, 769636-9649 far harmed avge arsredovisning for 2023-09-01 -
2024-08-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Linkoping.

Foreningen
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26. Fdreningen férvarvade bolaget
Vetekarnan 1 Fastighets AB 2019-02-27. Bolaget &gde da fastigheten Vetekarnan 1. | och med
forvarvet beslutades om transport av fastigheten fran dotterbolaget til bostadsrattsféreningen.
Ingen koncernredovisning har upprattats i enlighet med ARL 1995:2265 7 kap 2§.

Styrelsesammansattning

Ordforande:
Royne Sigfast

Ordinarie ledamoter
Linda Hedstrom
Camilla Wielander

Revisor
Revise Sverige AB Christian Kromnér.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skéta forvaltningen under verksamhetsaret.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Allmént om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vetekarnan 1

Adress: Bjorkliden 48-100

Byggar: 1984

Taxeringsvarde: 28 655 000 varav byggnadsvarde 20 200 000 kronor
Total boyta: 1 962 kvm

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok: 6 stycken
3 rum och kok: 16 stycken
4 rum och kok: 4 stycken

Dessutom tillkommer :
Garage: 26 stycken
P-platser: 4 stycken

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar Ostgéta.
Hemfoérsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av
en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en
faststalld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for att halla fastigheterna med omnejd i gott
skick. Lépande reparationer har utférts under rakenskapsaret.

Pagaende arenden som kvarstar :

Ytterdorrar

Ytterddrrarna ar fran byggnadsaret och av enklare kvalité. For att minsk kallraset fran doérrarna samt
for att forbattra ljudisolering och skalskyddet s& byts dérrarna mot nya sakerhetsdorrar.

Styrelsen ska under varen 2025 ta in nya offerter.

Ventilation

For att erhalla en god ventilation i alla Iagenheter ska alla kanaler och filter rengoras.
Underhall har skett Iopande under 2024 i dem lagenheter som haft besvar med ventilationen.
Arbetet kvarstar for resterande lagenheter.

Utebelysningen

Gardens utebelysning ar av aldre modell vilken férbrukar mer energi an en modern LED belysning.
Att ersatta armaturerna med ny LED belysning kommer att 6ka intervallen fér lampbyte samt minska
driftskostnaderna.

Underhall planeras under 2024/2025

Under aret 2024 har hyreshojning skett for vara hyresgaster.
Forsta hojningen var den 1/7 pa 5%. Héjning nummer tva sker den 1/10 pa 2,86%.

Overlatelse:
Under perioden har 0 dverlatelser agt rum.

Upplysning forlust:

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2025.

Assently: 31757bf288d6affbldebc443a2770e8aa7edfd711b76a3413a3a2081394dc21d9242136937032a310229b7236b00a7f512e28003b000a18505a417991163d954



Brf Vetekarnan 1 4(13)
769636-9649

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 1573743 1573 085 1550 910 1577 565
Resultat efter finansiella poster -1 053 497 -887 182 -384 175 -493 495
Soliditet, % 42 43 43 41
Balansomslutning 45 762 555 46 920 306 48 908 937 46 969 851
Arsavgift per kvm 663 509 485 475
Lan per kvm 13 100 13175 13 903 13 979
Elkostnad per kvm 39 58 33 23
Varmekostnad per kvm 103 92 100 108
procent av totala intakter 63
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 17 060
Sparande per kvm -885
Rantekanslighet 26
Energikostnad per kvm 184
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser /Upplavg underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 22 363 880 302 153 -1 428 684 -887 182
Disposition enligt stammobeslut -887 182 887 182
Fonddispo enl arsstammobeslut 127 530 -127 531
Arets resultat -1 053 497
Belopp vid arets slut 22 363 880 429 683 -2 443 397 -1 053 497
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 315 868
Arets resultat -1 053 497
Arets fondavsattning enligt stadgarna -127 528
Totalt -3 496 893
Styrelsen foreslar att
Balanseras i ny rdkning -3 496 893
Summa -3 496 893

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 3 1573 743 1573 085
Ovriga rérelseintakter 11 592 14 608
Summa rorelseintakter 1585 335 1587 693
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -834 749 =775 215
Ovriga externa kostnader 5 -156 401 -187 132
Avskrivningar -682 874 -682 872
Summa rérelsekostnader -1 674 024 -1 645 219
Personalkostnader 6 -82 908 -63 008
Rorelseresultat -171 597 -120 534
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader -894 733 -766 649
Summa finansiella poster -894 733 -766 649
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 12 833 1
Resultat efter finansiella poster -1 053 497 -887 182
Arets resultat -1 053 497 -887 182
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 43 154 141 43 828 174

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 8 840 17 681

Summa materiella anlaggningstillgangar 43 162 981 43 845 855

Summa anldggningstillgangar 43 162 981 43 845 855

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 092 12 867

Ovriga fordringar 274 123

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 246 143 887
138 612 156 877

Kassa och bank

Kassa och bank 2 460 962 2917 574

Summa kassa och bank 2460 962 2917 574

Summa omsattningstiligangar 2599 574 3 074 451

SUMMA TILLGANGAR 45 762 555 46 920 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 363 880 22 363 880
Fond for yttre underhall 429 683 302 153
Summa bundet eget kapital 22 793 563 22 666 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 443 397 -1 428 684
Arets resultat -1 053 497 -887 182
Summa fritt eget kapital -3 496 894 -2 315 866
Summa eget kapital 19 296 669 20 350 167
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 6 816 250
Summa langfristiga skulder - 6 816 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 25701 350 19032 700
Leverantorsskulder 229 676 262 312
Skatteskulder 96 794 93 908
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 438 066 364 969
Summa kortfristiga skulder 26 465 886 19 753 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 762 555 46 920 306
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 053 497 -887 182
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 682 874 682 872

-370 623 -204 310

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -370 623 -204 310
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 18 265 -66 877
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 43 346 253 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -309 012 -17 536
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -147 600 -1 355 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -147 600 -1 355 100
Arets kassaflode -456 612 -1 372 636
Likvida medel vid arets borjan 2917 574 4290 210

Likvida medel vid arets slut 2 460 962 2917 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter l1aggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska féormaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
foreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

For att tillmotesga BFN men &nda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behdéver atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokforings-
massigt negativt resultat utan att ndgot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det &r beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Varme & Sanitet Linjar 50
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 40

Tak Linjar 40

Markvardet ar inte féremal for avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 0Ovrig rorelseintékt eller évrig rérelsekostnad.
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Yttre underhallsfond

Avsattning for foéreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett
belopp enligt faststalld underhallsplan. Denna 6verforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 22%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid éverféringen av fastigheten berdknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av foreningen. Nagon reservering for latent skatt gors e;j.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanfoérbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tilgang som med en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller forsaljning huvudsakligen har slutforts.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos SEB.

Den del av lanet som ska amorteras eller sattas om inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld.
Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Arsavgiftens andel i procent
av totala intakter Arsavgiften dividerat med totala intékter
Skuldséttning per kvm total yta  Fdreningens skulder dividerat med total intaktsyta
Sparande per kvm Arets resultat + avskrivningar dividerat med total yta
Rantekanslighet Laneskulden divideras med arsavgifterna.
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Not 3 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Hyra bostad 572 676 567 942
Hyra p-platser & garage 11 687 7 263
Arsavgifter bostader 998 908 998 908
Trappstadning -1 051
Hyresrabatt -9 550
Oresutjamning 22 23
Summa 1573743 1573 085
| arsavgiften ingar garage, varme, vatten, sophamtning, grundutbud tv
samt forsakringspremie tillagg for brf.
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsskotsel 67 611 47 686
Stadning 3522 2571
Reparation & underhall 168 849 148 331
El 76 952 113 877
Varme 202 815 180 788
Vatten 81911 71664
Renhalining 76 658 59 383
Snoréjning 31758 27 337
Forsakringspremier 53 592 48 609
Kabel-TV 22 151 27 105
Fastighetsavgift 48 930 47 864
Summa 834 749 775 215
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
P-platser 3532
Inkassokostnader 1920 2 164
Data 49443 68 221
Revisionsarvode 20 125 27 797
Forvaltningsarvode administration 62 799 51 837
Teknisk forvaltning 14 928 16 910
Ovriga férvaltningskostnader 1164 8 076
Bankkostnader 4 396 5342
Foreningsavgifter 1626 3 253
Summa 156 401 187 132
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden 63 000 48 300
Sociala kostnader 19 908 14 708
Summa 82908 63 008

Assently: 31757bf288d6affbldebc443a2770e8aa7edfd711b76a3413a3a2081394dc21d9242136937032a310229b7236b00a7f512e28003b000a18505a417991163d954



Brf Vetekarnan 1
769636-9649

Not 7 Byggnader och mark
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2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 46 861 320 46 861 320
Vid arets slut 46 861 320 46 861 320
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 033 146 -2 359 114
-Arets avskrivning -674 033 -674 032
Vid arets slut -3707 179 -3 033 146
Redovisat véarde vid arets slut 43 154 141 43 828 174
Bokfort varde byggnader 26 346 355 27 020 388
Bokfort varde mark 16 807 786 16 807 786
Redovisat varde vid arets slut 43 154 141 43 828 174
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 44 201 44 201
44 201 44 201
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -26 520 -17 680
-Arets avskrivning -8 841 -8 840
-35 361 -26 520
Redovisat varde vid arets slut 8 840 17 681
Not 9 Langfristiga skulder
I6ptid rénta 2024-08-31 2023-08-31
SEB 43039385 2025-02-25 1,16 % 6 816 250 6 851 250
SEB 43039393 2025-06-28 4,38% 6 321 250 6 353 750
SEB 43039407 2025-02-28 4,49% 6 321 250 6 353 750
SEB 43039415 2025-06-28 4,38% 6 242 600 6 290 200
25701 350 25 848 950
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 25701 350 25 848 950
Avgar kortfristig del inom 1 ar -25 701 350 -19032 700
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -6 816 250

Faktisk amortering kommande &r berdknas bli 147 600 kronor

Nésta ars laneomséttning (exkl. amortering) ar 25 553 750 kronor
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 29 520 000 29 520 000
Eventualférpliktelser Inga
Underskrifter

Ort (Datum anges per digitalunderskrift for styrelsen)

Royne Sigfast Linda Hedstrom
Styrelseordférande

Camilla Wielander

Min revisionsberattelse har [dmnats per digital underskrift

Revise Sverige AB Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vetekarnan 1, 769636-9649 far harmed avge arsredovisning for 2023-09-01 -
2024-08-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Linkoping.

Foreningen
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26. Fdreningen férvarvade bolaget
Vetekarnan 1 Fastighets AB 2019-02-27. Bolaget &gde da fastigheten Vetekarnan 1. | och med
forvarvet beslutades om transport av fastigheten fran dotterbolaget til bostadsrattsféreningen.
Ingen koncernredovisning har upprattats i enlighet med ARL 1995:2265 7 kap 2§.

Styrelsesammansattning

Ordforande:
Royne Sigfast

Ordinarie ledamoter
Linda Hedstrom
Camilla Wielander

Revisor
Revise Sverige AB Christian Kromnér.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har anlitat FF-Fastighetsservice AB att skéta forvaltningen under verksamhetsaret.

Sammantraden
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Allmént om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vetekarnan 1

Adress: Bjorkliden 48-100

Byggar: 1984

Taxeringsvarde: 28 655 000 varav byggnadsvarde 20 200 000 kronor
Total boyta: 1 962 kvm

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok: 6 stycken
3 rum och kok: 16 stycken
4 rum och kok: 4 stycken

Dessutom tillkommer :
Garage: 26 stycken
P-platser: 4 stycken

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar Ostgéta.
Hemfoérsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
féreningens fastighetsforsakring.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av
en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en
faststalld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for att halla fastigheterna med omnejd i gott
skick. Lépande reparationer har utférts under rakenskapsaret.

Pagaende arenden som kvarstar :

Ytterdorrar

Ytterddrrarna ar fran byggnadsaret och av enklare kvalité. For att minsk kallraset fran doérrarna samt
for att forbattra ljudisolering och skalskyddet s& byts dérrarna mot nya sakerhetsdorrar.

Styrelsen ska under varen 2025 ta in nya offerter.

Ventilation

For att erhalla en god ventilation i alla Iagenheter ska alla kanaler och filter rengoras.
Underhall har skett Iopande under 2024 i dem lagenheter som haft besvar med ventilationen.
Arbetet kvarstar for resterande lagenheter.

Utebelysningen

Gardens utebelysning ar av aldre modell vilken férbrukar mer energi an en modern LED belysning.
Att ersatta armaturerna med ny LED belysning kommer att 6ka intervallen fér lampbyte samt minska
driftskostnaderna.

Underhall planeras under 2024/2025

Under aret 2024 har hyreshojning skett for vara hyresgaster.
Forsta hojningen var den 1/7 pa 5%. Héjning nummer tva sker den 1/10 pa 2,86%.

Overlatelse:
Under perioden har 0 dverlatelser agt rum.

Upplysning forlust:
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2025.
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Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 1573743 1573 085 1550 910 1577 565
Resultat efter finansiella poster -1 053 497 -887 182 -384 175 -493 495
Soliditet, % 42 43 43 41
Balansomslutning 45 762 555 46 920 306 48 908 937 46 969 851
Arsavgift per kvm 663 509 485 475
Lan per kvm 13 100 13175 13 903 13 979
Elkostnad per kvm 39 58 33 23
Varmekostnad per kvm 103 92 100 108
procent av totala intakter 63
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 17 060
Sparande per kvm -885
Rantekanslighet 26
Energikostnad per kvm 184
Forandring eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Balanserat Fritt eget
insatser /Upplavg underhall resultat kapital
Belopp vid arets borjan 22 363 880 302 153 -1 428 684 -887 182
Disposition enligt stammobeslut -887 182 887 182
Fonddispo enl arsstammobeslut 127 530 -127 531
Arets resultat -1 053 497
Belopp vid arets slut 22 363 880 429 683 -2 443 397 -1 053 497
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 315 868
Arets resultat -1 053 497
Arets fondavsattning enligt stadgarna -127 528
Totalt -3 496 893
Styrelsen foreslar att
Balanseras i ny rdkning -3 496 893
Summa -3 496 893

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 3 1573 743 1573 085
Ovriga rérelseintakter 11 592 14 608
Summa rorelseintakter 1 585 335 1 587 693
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -834 749 -775 215
Ovriga externa kostnader 5 -156 401 -187 132
Avskrivningar -682 874 -682 872
Summa rorelsekostnader -1 674 024 -1 645 219
Personalkostnader 6 -82 908 -63 008
Rorelseresultat -171 597 -120 534
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader -894 733 -766 649
Summa finansiella poster -894 733 -766 649
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 12 833 1
Resultat efter finansiella poster -1 053 497 -887 182

Arets resultat -1 053 497 -887 182
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 43 154 141 43 828 174

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 8 840 17 681

Summa materiella anlaggningstillgangar 43 162 981 43 845 855

Summa anldggningstillgangar 43 162 981 43 845 855

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 092 12 867

Ovriga fordringar 274 123

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 246 143 887
138 612 156 877

Kassa och bank

Kassa och bank 2 460 962 2917 574

Summa kassa och bank 2460 962 2917 574

Summa omsattningstiligangar 2599 574 3 074 451

SUMMA TILLGANGAR 45 762 555 46 920 306
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 363 880 22 363 880
Fond for yttre underhall 429 683 302 153
Summa bundet eget kapital 22 793 563 22 666 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 443 397 -1 428 684
Arets resultat -1 053 497 -887 182
Summa fritt eget kapital -3 496 894 -2 315 866
Summa eget kapital 19 296 669 20 350 167
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 6 816 250
Summa langfristiga skulder - 6 816 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 25701 350 19 032 700
Leverantorsskulder 229 676 262 312
Skatteskulder 96 794 93 908
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 438 066 364 969
Summa kortfristiga skulder 26 465 886 19 753 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 762 555 46 920 306
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 053 497 -887 182

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 682 874 682 872
-370 623 -204 310

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -370 623 -204 310

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 18 265 -66 877
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 43 346 253 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -309 012 -17 536

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -147 600 -1 355 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -147 600 -1 355 100
Arets kassaflode -456 612 -1 372 636
Likvida medel vid arets borjan 2917 574 4290 210

Likvida medel vid arets slut 2 460 962 2917 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foreningens intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa baseras
pa arsavgiften fordelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och med
avrakningsdagen tillfaller avgifterna féreningen, dessférinnan tillfaller endast den del som avser
avsattning till underhallsfond féreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter l1aggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska féormaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgadngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de uppkommer.

Vid férvarvet av fastigheten har féreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsratts-
foreningars forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrékningen.

For att tillmotesga BFN men &nda inte skapa en overksam kassa tillampas alltsa en linjar
avskrivning men féreningen tar inte ut nagon 6kad manadsavgift. Det innebar

att det uppkommer ett bokféringsmassigt negativt resultat i féreningen, men detta ar
planerat och inget som behdéver atgardas. Féreningen kan ar efter ar ha ett bokforings-
massigt negativt resultat utan att ndgot hander. Det ar dock viktigt att beakta att
foreningens kassaflode gar ihop och att det &r beréknat utifran det faktiska underhalls-
behovet.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for
avskrivningen pa byggnader:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Varme & Sanitet Linjar 50
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 40

Tak Linjar 40

Markvardet ar inte féremal for avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 0Ovrig rorelseintékt eller évrig rérelsekostnad.
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Yttre underhallsfond

Avsattning for foéreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras arligen med ett
belopp enligt faststalld underhallsplan. Denna 6verforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av féreningsstamman. Uttag fran
fond gors for att tacka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa féreningsstamma.

Skatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver arsavgifter och betalar darfér ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomsskatt om 22%.

Den latenta skatteskuld som uppstod vid éverféringen av fastigheten berdknas pa skillnaden
mellan bokfért varde och skattemassigt varde och faller ut forst vid en eventuell likvidering
av foreningen. Nagon reservering for latent skatt gors e;j.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar hanfoérbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tilgang som med en nédvandighet tar en betydande tid i ansprak for att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nar alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller forsaljning huvudsakligen har slutforts.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder
Leverantorsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt
belopp.

Laneskulder

Pa balansdagen ligger foreningsbelaningen hos SEB.

Den del av lanet som ska amorteras eller sattas om inom 12 manader ligger som en kortfristig skuld.
Ovriga villkor &r specificerade i not.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Arsavgift per kvm Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Lan per kvm Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter
Elkostnad per kvm Summan av elkostnad i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Arsavgiftens andel i procent
av totala intakter Arsavgiften dividerat med totala intékter
Skuldséttning per kvm total yta  Fdreningens skulder dividerat med total intaktsyta
Sparande per kvm Arets resultat + avskrivningar dividerat med total yta

Rantekanslighet Laneskulden divideras med arsavgifterna.
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Not 3 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Hyra bostad 572 676 567 942
Hyra p-platser & garage 11 687 7 263
Arsavgifter bostader 998 908 998 908
Trappstadning -1 051
Hyresrabatt -9 550
Oresutjamning 22 23
Summa 1573743 1573 085
| arsavgiften ingar garage, varme, vatten, sophamtning, grundutbud tv
samt forsakringspremie tillagg for brf.
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsskotsel 67 611 47 686
Stadning 3522 2571
Reparation & underhall 168 849 148 331
El 76 952 113 877
Varme 202 815 180 788
Vatten 81911 71664
Renhalining 76 658 59 383
Snoréjning 31758 27 337
Forsakringspremier 53 592 48 609
Kabel-TV 22 151 27 105
Fastighetsavgift 48 930 47 864
Summa 834 749 775 215
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
P-platser 3532
Inkassokostnader 1920 2 164
Data 49443 68 221
Revisionsarvode 20 125 27 797
Forvaltningsarvode administration 62 799 51 837
Teknisk forvaltning 14 928 16 910
Ovriga férvaltningskostnader 1164 8 076
Bankkostnader 4 396 5342
Foreningsavgifter 1626 3 253
Summa 156 401 187 132
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden 63 000 48 300
Sociala kostnader 19 908 14 708
Summa 82908 63 008
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 46 861 320 46 861 320
Vid arets slut 46 861 320 46 861 320
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 033 146 -2 359 114
-Arets avskrivning -674 033 -674 032
Vid arets slut -3707 179 -3 033 146
Redovisat véarde vid arets slut 43 154 141 43 828 174
Bokfort varde byggnader 26 346 355 27 020 388
Bokfort varde mark 16 807 786 16 807 786
Redovisat varde vid arets slut 43 154 141 43 828 174
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 44 201 44 201
44 201 44 201
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -26 520 -17 680
-Arets avskrivning -8 841 -8 840
-35 361 -26 520
Redovisat varde vid arets slut 8 840 17 681
Not 9 Langfristiga skulder
I6ptid rénta 2024-08-31 2023-08-31
SEB 43039385 2025-02-25 1,16 % 6 816 250 6 851 250
SEB 43039393 2025-06-28 4,38% 6 321 250 6 353 750
SEB 43039407 2025-02-28 4,49% 6 321 250 6 353 750
SEB 43039415 2025-06-28 4,38% 6 242 600 6 290 200
25701 350 25 848 950
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 25701 350 25 848 950
Avgar kortfristig del inom 1 ar -25 701 350 -19032 700
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -6 816 250

Faktisk amortering kommande &r berdknas bli 147 600 kronor

Nésta ars laneomséttning (exkl. amortering) ar 25 553 750 kronor
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 29 520 000 29 520 000
Eventualférpliktelser Inga
Underskrifter

Ort (Datum anges per digitalunderskrift for styrelsen)

Royne Sigfast Linda Hedstrom
Styrelseordférande

Camilla Wielander

Min revisionsberattelse har [dmnats per digital underskrift

Revise Sverige AB Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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