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Styrelsen for Brf Sjostaden i Alingsas

Forvaltningsberattelse Goar ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2023-12-11.
Foreningen har sitt séte i Alingsds kommun.
Foreningen gor en mindre forlust dn foregdende ar. Kostnaderna har minskat ndgot samtidigt som avgifterna har hojts.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 2 817 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 559 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 239 kvm vilket motsvarar 53 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vimpeln 4 i1 Alingsas kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 95 ldgenheter, 2 st
Overnattningsldgenheter, 2 st gemensamhetslokaler samt 2 st affarslokaler. Byggnaderna ar uppforda 2017-2019.
Fastighetens adress dr Gerdska Strand 1-25.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Alvsborg

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring

Total bostadsarea 7 417 m?
Lokalarea, affdarslokaler 239 m?
Lokalarea, gemensamhetslokaler och 155 m?

Overnattningslagenheter

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Arets taxeringsvirde 197 136 000
Foregaende érs taxeringsvirde 197 136 000
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 36 tkr och planerat underhall for 18 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 862 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 386 kr/m>.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 3 331 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 333 tkr.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 873 000 tkr. Aktuell underhallsplan &r uppréttad i
augusti 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Gemensamma utrymmen, inredning 2020
Gemensamma utrymmen, inredning 2021
Gemensamma utrymmen, inredning 2022
Installationer 2022
Huskropp utvindigt 2022
Installationer 2023
Balkong och terassarbete 2023
Markytor, kantstéd och plantering 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 4250
Huskropp utvindigt 14 063
Planerat underhall Ar
Tvitt av fasad 2025
Besiktning Hissar 2025
Planteringar, byte cirka 25 % 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Melin Ordférande 2025
Lisbeth Schildt Sekreterare 2025
Kent Kierdorf Vice ordférande 2025
Helene Lidevi Sarkijarvi Ledamot 2026
Mikael Svensson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Katarina Blixt Suppleant 2026
Margareta Levegard Suppleant 2025
Maria Davidsson Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2024-01-01 hojde foreningen arsavgifterna med 5 %.
Foreningen gjorde under éret en extra amortering om 1 mKr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 151 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
och debiterade vattenavgifter med 5 % fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning*” 7442 7221 6 180 6 045 6 077
Resultat efter finansiella poster* —1258 —1743 -1374 -1029 =720
Soliditet %* 77 77 77 76 76
Likviditet % 6 5 11 11 207
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 81 81 82 82 80
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppliten med 833 808 692 690 691
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 363 373 316 293 226
Energikostnad kr/kvm* 175 153 127 127 110
Sparande kr/kvm* 202 168 209 251 328
Rénta kr/kvm 321 322 198 164 170
Skuldséttning kr/kvm* 12 809 13 001 13 067 13 332 13 383
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 13 489 13 692 13 762 14319 14373
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 16,2 16,9 19,9 20,8 20,8

* obligatoriska nyckeltal

A Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsdr i flerdrsoversikten

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i
kombination med radande rénteldge leder till negativt resultat for 2024. Féreningen planerar hdjning av arsavgiften
2025-01-01 med 3 %.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 346 777 870 1997278 -9 138 123 1743 463
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1743 463 1 743 463
Reservering underhallsfond 873 000 —873 000

Ianspraktagande av
underhallsfond —28 125 28 125

Arets resultat —1258 007

Vid arets slut 346 777 870 2842153 —11 726 461 —1258 007

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 881 586
Arets resultat —1 258 007
Arets fondreservering enligt stadgarna —873 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 28 125
Summa —12 984 468

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 12984 468

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

6| ARSREDOVISNING Brf Sjéstaden i Alingsas Or%nr 769633-5442
Transaction 09222115557544372628

Signed AM, KK, LS, HS, MS, AE




Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7441702 7221451
Ovriga rorelseintikter Not 3 193 226 184 884
Summa rorelseintikter 7 634 928 7 406 334
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 268 069 -2 583 906
Ovriga externa kostnader Not 5 -1173 211 -1 141967
Personalkostnader Not 6 —115 575 —84 432
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 816 547 —2 816 547
Summa rorelsekostnader —6 373 402 —6 626 852
Rorelseresultat 1261 526 779 482
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 34 908 43 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 554 441 -2566 179
Summa finansiella poster -2 519 533 -2 522 945
Resultat efter finansiella poster -1 258 007 —1 743 463
Arets resultat -1 258 007 —1 743 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 434 457 875 437 274 423
Summa materiella anléiggningstillgingar 434 457 875 437 274 423
Summa anliggningstillgangar 434 457 875 437 274 423
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7418 40 658
Ovriga fordringar Not 11 70 571 100 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 416 366 216 936
Summa kortfristiga fordringar 494 355 358 585
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 621 701 3369 274
Summa kassa och bank 2621701 3369274
Summa omsittningstillgdngar 3116 056 3727 859
Summa tillgangar 437 573 932 441 002 282
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 777 870 346 777 870

Fond for yttre underhall 2 842 154 1997 278

Summa bundet eget kapital 349 620 024 348 775 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 726 461 -9 138 123

Arets resultat —1 258 007 —1743 463

Summa fritt eget kapital —12 984 468 —10 881 586

Summa eget kapital 336 635 556 337 893 563
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 51 285 360 26 116 360

Summa langfristiga skulder 51 285 360 26 116 360

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 48 766 177 75 435 204

Leverantorsskulder 151423 503 617

Skatteskulder Not 15 62 720 62 720

Ovriga skulder Not 16 3547 33478

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 669 149 957 340

Summa kortfristiga skulder 49 653 016 76 992 359

Summa eget kapital och skulder 437 573 932 441 002 282
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1261 526 779 482
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2816547 2816547
4078 073 3596 029
Erhéllen rénta 33 857 43 235
Erlagd rinta -2 569 751 -2 534718
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —134 719 —146 719
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —655 006 —-177 116
Kassaflode fran den lopande verksamheten 752 454 780 711
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation 0 146 689
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 146 689
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan Not 14 —500 027 —517 957
Extra amortering utover plan Not 14 - 1 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 500 027 =517 957
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =747 573 409 443
Likvida medel vid arets borjan 3369 274 2 959 831
Likvida medel vid arets slut 2 621 701 3369 274
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6 006 480 5720 604
Hyror, lokaler 532332 492 244
Hyror, p-platser 687 483 774 065
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =315 1286
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 996 =79 871
Rabatter -15733 0
Vattenavgifter 172 743 168 520
Debiterad fastighetsskatt- 26 298 26 300
Balkonginglasning 0 107 100
Ovriga ersittningar 35416 11220
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -17
Summa nettoomsittning 7 441702 7 221 451

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 10 602 39971
Ovriga rorelseintikter 182 624 125 096
Forsdkringsersittningar 0 19 817
Summa ovriga rorelseintékter 193 226 184 884

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -18 312 —236 692
Reparationer —36 458 —146 596
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31 360 —35300
Forsdkringspremier -101 273 —101 401
Kabel- och digital-TV —248 103 —227 171
Systematiskt brandskyddsarbete —4 506 0
Serviceavtal 0 —16 425
Obligatoriska besiktningar —24 824 =75 341
Bevakningskostnader —60 909 —13 444
Sno- och halkbekdmpning —104 168 —65 976
Forbrukningsinventarier —15 748 —197 654
Vatten —289 373 —241 165
Fastighetsel —330 554 =305 303
Uppvarmning =749 471 —649 778
Sophantering och atervinning -172 515 —180 912
Forvaltningsarvode drift —80 495 —90 748
Summa driftskostnader -2 268 069 -2 583 906

w
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —442 035 —426 499
Lokalkostnader —638 924 —621 592
IT-kostnader —13 599 —4 460
Arvode, yrkesrevisorer —25375 —34 842
Ovriga forsiljningskostnader -1031 0
Ovriga forvaltningskostnader =5 542 —23 938
Kreditupplysningar 0 132
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —23 780 -8 211
Representation —6 564 0
Kontorsmateriel -1 625 —6 551
Telefon och porto 0 -2613
Konstaterade forluster hyror/avgifter —48 0
Medlems- och foreningsavgifter =7770 0
Bankkostnader —6 681 -6 412
Ovriga externa kostnader —237 —6 980
Summa ovriga externa kostnader -1173 211 -1 141 967
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =34 500 —24 300
Sammantridesarvoden =53 000 =49 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 300 13 800
Ovriga personalkostnader 0 -1 341
Sociala kostnader —25775 —23 291
Summa personalkostnader -115 575 -84 432
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 816 547 -2 816 547
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 816 547 -2 816 547

anlaggningstillgangar

13| ARSREDOVISNING Brf Sjéstaden i Alingsas Or%.nr: 769633-5442
Transaction 09222115557544372628

LS, HS, MS, AE




Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 33907 41 562
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 61 5
Ovriga rénteintikter 940 1 668
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 908 43 235
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 553903 —2 565412
Ovriga rintekostnader —358 —611
Ovriga finansiella kostnader —180 —156
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =2 554 441 -2 566 179
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 337 985 695 337 985 695
Mark 110 866 489 110 866 489
448 852 184 448 852 184
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 448 852 184 448 852 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 577 761 —8761214
-11 577761 -5 944 666
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 816 547 —2 816 547
-2 816 547 -2 816 547
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =14 394 308 =11 577 761
Restvarde enligt plan vid arets slut 434 457 876 437 274 423
Varav
Byggnader 323 591 386 326 407 934
Mark 110 866 489 110 866 489
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 70 571 100 991
Summa dvriga fordringar 70 571 100 991
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintakter 1051 0
Forutbetalda forsédkringspremier 41 462 43 227
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 872 110 509
Forutbetald kabel-tv-avgift 61752 60 087
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 990 3113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 087 0
Forutbetalda hyreskostnader 164 151 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 416 366 216 936
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 860 834 1 744 645
Transaktionskonto 1 760 867 1 624 629
Summa kassa och bank 2621701 3 369 274
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 100 051 537 101 551 564
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —48 500 349 =75301 376
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -265 828 -133 828
Langfristig skuld vid arets slut 51 285 360 26 116 360

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 2024-06-30 22 750 188,00 —22 683 274,00 66 914,00 0,00
SPARBANKEN 2024-12-30 26 250 188,00 —26 149 817,00 100 371,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2025-09-30 0,00 22 683 274,00 66 914,00 22616 360,00
NORDEA 2,81% 2025-12-30 0,00 26 149 817,00 0,00 26 149 817,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2026-09-30 26 301 000,00 0,00 1 132 000,00 25169 000,00
SPARBANKEN 1,43% 2026-12-30 26 250 188,00 0,00 133 828,00 26 116 360,00
Summa 101 551 564,00 0,00 1500 027,00 100 051 537,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi NORDEA lan om 26 149 817 kr och Statshypotek lan om 22 616 360 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 31360 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 31360 62 720
Summa skatteskulder 62 720 62 720

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 3547 33478
Summa dvriga skulder 3 547 33478

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 988 23 188
Upplupna réntekostnader 16 151 31461
Upplupna driftskostnader 0 37414
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 788 0
Upplupna elkostnader 57078 26 261
Upplupna vattenavgifter 84 575 67 627
Upplupna viarmekostnader 73 438 130 762
Upplupna kostnader for renhéllning 4053 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 66 800 73 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 163 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 304 116 542 828
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 669 149 957 340
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 107 245 000 107 245 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anders Melin Lisbeth Schildt
Kent Kierdorf Mikael Svensson

Helene Lidevi Sarkijarvi

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB
Elin Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sjostaden i Alingsas, org. nr 769633-5442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostaden i Alingsas for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)

Signed EA



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjostaden i Alingsas for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstdmman som hélls den 13 maj 2024.

Boras det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Elin Andersson
Auktoriserad revisor
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