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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Ortjérn
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Harryda.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kullbdckstorp 2:375 2006 Harryda

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dr forsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006

Vardedret ar 2007

Foéreningen har 40 bostadsratter om totalt 4 646 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4646 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Johan Daniel Berg Ordférande

Anja Eija Elisabet Kreivi ~ Sekreterare

Johan Isaksson-Daun Kassoér
Juan Mufoz Cantillo Styrelseledamot
Per-Olof Karlsson Styrelseledamot

Valberedning

Elin Daun
Adam Ramberg
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Firmateckning

Féreningens firma ska tecknas av styrelsen samt styrelsens ledaméter tvd i forening.

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Underhdll varmesystem

Tatning rackesinfastningar pd krén

Planerade underhadll

2025 e Underhdll varmesystem
Grusning parkeringsplatser

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och Teknisk férvaltning ~ SBC Bostadsrattscentrum AB

El Service Bergendals EL
Elleveranser Hdarryda Energi
Fiber/Kabel-TV ITUX / Telenor
Fjarrvarme Soldr Bioenergi AB
Hushéllssopor och Matavfall Renova

VVS Ror Effekt
Laddstolpar EBB Charge

Medlem i samfdllighet
Féreningen &r medlem i Textilvidgen, med en andel p& 40%.

Samfdalligheten forvaltar samfalligheten (Brf Ortjarn och Malinlycke Bostads AB) och underhéller Textilvagen.

Ovrig verksamhetsinformation
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 juni 2024 p& Rdda Rum i MélInlycke med 24 personer som
representerade 19 réstberattigande hushall.

Under &ret har féreningen uppdaterat underhdllsplanen map att uppgradera véarmesystemet i féreningen, i
syfte att férbattra komforten samt sénka framtida varmekostnader. Ett av boendehusen genomgick en sddan
uppgradering under &ret med positiva resultat, fler hus kommer att uppgraderas under 2025. Kostnaderna for
detta ar budgeterade i avgifterna.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi
Omlaggning av I&n har gjorts. Tre 1&n har slagits ihop till ett 1&n och bundits péd fyra ar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-03-01 med 4%.

Féréndringar i avtal

| bérjan p& dret 2024 byttes VVS leverantér till Ror Effekt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdarets bdrjan var 65 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4293283 4 077 456 3755 056 3558799
Resultat efter fin. poster -2 174 091 -1595 553 -2 851950 -1908 098
Soliditet (%) 56 57 57 59
Yttre fond 4215152 3587398 3478 951 3253730
Taxeringsvdrde 94 600 000 94 600 000 94 600 000 82200 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 894 867 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 967 783 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 10 529 10 639 10 561 10 587
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 529 10 639 10 561 10 587
Sparande per kvm totalyta, kr 176 255 91 247
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 38 29 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 161 133 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 27 53 51
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 226 215 222
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,51 1,88 - -
Rantekdanslighet (%) 11,78 12,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens malsattning &r att mdnadsavgifterna anpassas sé att de tdcker de utgifter féreningen har fér
aktuellt &r samt l&ngsiktigt underhdll. Anledningen till att féreningen redovisar ett negativt resultat héarleds till

att avskrivningar av tillgédngar gérs enligt lag. Féreningen presterar vél och har ett stabilt

likviditetspéverkande &verskott.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 82 400 000 - - 82 400 000
S:;‘:‘rg;ﬁre 3587398 -472 246 1100 000 4215152
Balanserat resultat -18 283 184 -1123 307 -1100 000 -20 506 491
Arets resultat -1595 553 1595553 -2174 091 -2174 091
Eget kapital 66108 661 o -2174 091 63 934 570

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -19 406 491
Arets resultat -2 174 091
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1100 000
Totalt -22 680 582

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhédll ianspréktas 653 230
Balanseras i ny rdkning -22 027 352

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4293283 4 077 456
Ovriga rorelseintdkter 3 0 19 740
Summa rérelseintdkter 4293 283 4 097 196
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 588 400 -2129 703
Ovriga externa kostnader 9 -205 026 -242 167
Personalkostnader 10 -108 212 -98 480
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 339 748 -2307 157
Summia rérelsekostnader -5241386 -4 777 507
RORELSERESULTAT -948 103 -680 311
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11 017 12131
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1237 005 -927 373
Summia finansiella poster -1225 988 -915 242
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2174 091 -1595 553
ARETS RESULTAT -2174 091 -1595 553
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 111 959 224 14 244120

Markanldggningar 13 307 742 324 806

Maskiner och inventarier 14 327 491 365279

Summa materiella anléggningstillgéngar 112 594 457 114 934 205

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 594 457 114 934 205

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 294 25 097

Ovriga fordringar 15 985 714 1476158

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 73 295 64 517

Summa kortfristiga fordringar 1067 303 1565772

Kassa och bank

Kassa och bank 182 182

Summa kassa och bank 182 182

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1067 485 1565 954

SUMMA TILLGANGAR 113 661942 116 500 159
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 400 000 82 400 000
Fond fér yttre underhdll 4215152 3587398
Summa bundet eget kapital 86 615152 85987 398
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -20 506 491 -18 283 184
Arets resultat -2 174 091 -1595 553
Summa ansamlad férlust -22 680 582 -19 878 737
SUMMA EGET KAPITAL 63 934 570 66108 661
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 37155 239 31682 639
Summa langfristiga skulder 37 155 239 31682 639
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11763 334 17 745 934
Leverantorsskulder 143 021 378 252
Skatteskulder 3 941 5465
Ovriga kortfristiga skulder 336 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 661501 579208
Summa kortfristiga skulder 12 572133 18 708 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 661 942 116 500 159
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -948 103 -680 311
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 2339748 2307157

1391645 1626 846
Erhéllen rénta 11017 12131
Erlagd ranta -1192 061 -897 634
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 210 601 741343
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4 003 -10 118
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -199 070 -468 072
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 15 534 263153
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar (0] -467 068
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -467 068
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0] 600 000
Amortering av l&n -510 000 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -510 000 360 000
ARETS KASSAFLODE -494 466 156 085
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1475503 1319 418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 981037 1475 503
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ortjarn har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmdnna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband och vatten. Varme betalas i samband med avgift.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 112 -20 %
Markanlaggningar 333%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[E‘/ I Syxe7QPPJIx-HJbIXmwPyle Sida 11 av 18




Brf Ortjarn
769613-5560

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3397235 3274 605
Hyresintakter p-plats 34 000 29 000
Vatten 755703 752 991
Elintékter laddstolpe moms 23190 7283
Ovriga intakter 72 000 12 000
Drojsmalsréanta 122 (o]
Pantsattningsavgift 5157 1575
Overlatelseavgift 5732 0
Administrativ avgift 147 (6]
Ores- och kronutjadmning -3 2
Summa 4293 283 4 077 456
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 19 740
Summa (0) 19 740
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 23 057 6506
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 4 547 (0]
Stadning utdver avtal 50 625 50 625
Besiktningar 3500 0]
Myndighetstillsyn 1833 11170
Gardkostnader 4008 15 449
Sophantering 7 856 6 844
Snéréjning/sandning 24 290 21100
Serviceavtal 0 2500
Férbrukningsmaterial 8 816 4246
Summa 128 531 118 440
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VVS 26 925 6]
Elinstallationer 1684 13324
Tak 0 15920
Fonster (0] 1500
Vattenskada 235 567 (6]
Skador/klotter/skadegérelse 0 9 714
Summa 264176 40 458
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Varmeanldggning 653 230 472 246
Summa 653 230 472 246
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 145 559 174 768
Uppvérmning 721563 748 702
Vatten 277 070 125775
Soph&mtning/renhéllining 148 620 216 557
Summa 1292 812 1265 802
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 109 683 98 977
Kabel-TV ¢} 52 665
Bredband 74 764 17 555
Fastighetsskatt 65200 63 560
Korr. fastighetsskatt 4 (6]
Summa 249 651 232757
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2 951 (0]
Inkassokostnader 521 0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 375 22750
Styrelseomkostnader 1160 (0]
Fritids och trivselkostnader 736 2317
Féreningskostnader 4200 6910
Férvaltningsarvode enl avtal 128 984 133 391
Overlatelsekostnad 10 030 0
Pantsattningskostnad 7 740 1576
Administration 2340 2 643
Konsultkostnader 16 429 67 021
Bostadsrdtterna Sverige 5560 5560
Summa 205 026 242167
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 950 78 750
Arbetsgivaravgifter 22 262 19 730
Summa 108 212 98 480
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1236 144 927 373
Kostnadsranta skatter och avgifter 13 6]
Ovriga réntekostnader 848 0
Summa 1237 005 927 373
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 131 017 392 130 928 199
Arets inkép 0 89193
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 131017 392 131017 392
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende =16 773 272 14 495 775
Arets avskrivning -2 284 896 -2 277 497
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 058 168 -16 773 272
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 959 224 114 244 120
| utgdende restvérde ingar mark med 15 497 475 15 497 475
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 19 600 000 19 600 000
Summa 94 600 000 94 600 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 512 550 512 550
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 512 550 512 550
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -187 744 -170 680
Arets avskrivning -17 064 -17 064
Utgdende ackumulerad avskrivning -204 808 -187 744
Utgdende restvdrde enligt plan 307 742 324 806
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 377 875 0
Ink&p 0 377 875
Utgdende anskaffningsvérde 377 875 377 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 596 0
Avskrivningar -37788 -12 596
Utgdende avskrivning -50 384 -12 596
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 327 491 365 279
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4 859 837
Transaktionskonto 287 904 413 202
Borgo rantekonto 692 951 1062119
Summa 985 714 1476158
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 7 513 5560
Forutbet forsakr premier 37 596 34 491
Forutbet bredband 20 416 18 691
Upplupna intdkter 7770 5775
Summa 73 295 64517
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost - - 8762 600
Handelsbanken 2027-01-30 1,48 % 10 675 000 10 675 000
Handelsbanken Lost - - 800 000
Handelsbanken 2025-04-30 0,84 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2027-06-01 313 % 10 692 333 10 692 333
Handelsbanken Lost - - 540 000
Handelsbanken 2026-06-01 415 % 6255 306 6 675306
Handelsbanken 2025-03-03 3,62 % 7 283 334 7 283 334
Handelsbanken 2028-10-30 2,86 % 10 012 600
Summa 48 918 573 49 428 573
Varav kortfristig del 11763 334 17 745 934

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 518 573 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 17 872 14 300
Uppl kostnad Varme 88 511 101 881
Uppl kostnad Extern revisor 21375 21375
Uppl kostn rdantor 140 193 95 249
Uppl kostnad Sophdmtning 8 612 0]
Férutbet hyror/avgifter 384 938 346 403
Summa 661501 579 208
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 857 000 49 857 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hoéjdes (2025-01-01) med 7,7% for att kompensera for 6kande kostnader, dar fjarrvarme- och
rdntekostnader stod fér majoriteten av ékningen. En ytterligare 6kning (budgeterat till 3-4%) kommer
tillkomma under dret dé resterande fjarrvdmekostnder blir klarlagda.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hdarryda

Per Johan Daniel Berg Johan Isaksson-Daun
Ordférande Kassoér

Juan Munoz Cantillo Anja Eija Elisabet Kreivi
Styrelseledamot Sekreterare

Per-Olof Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Henrik Blom
Auktoriserad revisor

[E‘/ I Syxe7QPPJIx-HJbIXmwPyle Sida 18 av 18




Document
history

26.04.2025 21:54 Brf Ortjarn, 769613-5560 - Arsredovisning 2024.pdf
20 pages

SBC Digital signering - 24.04.2025 09:07

HJbIXmwPyle

Syxe7QPPJIx-HJbIXmwPyle

<O Activity log

1. Per Johan Daniel Berg 7 Signed 24.04.202509:13 elD Swedish BankID
daniel.berg.brf@gmail.com Authenticated 24.04.202509:11  Low IP:170.102.114.140

2. Per-Olof Karlsson £ Signed 24.04.202509:19 elD Swedish BankiD
pokarlsso50@gmail.com Authenticated 24.04.202509:18 Low IP: 213.113.155.147

3. Anja Eija Elisabet Kreivi 7> Signed 24.04.202511:39 elD Swedish BankID
anja@kreivicoaching.se Authenticated 24.04.202511:31 Low IP:213.113.152.175

4. JOHAN ISAKSSON-DAUN 7 Signed 24.04.202512:21 elD Swedish BankiD
j.isaksson@hotmail.com Authenticated 24.04.202512:14 Low IP: 94.234.67.56

5. JUAN MUAOZ CANTILLO 77 Signed 26.04.202521:08 elD Swedish BankiD
juancmunozcan@hotmail.com Authenticated 26.04.202521:02 Low IP: 31.208.240.185

6. HENRIK BLOM 7 Signed 26.04.202521:54 elD Swedish BankID
henrik.blom@kpmg.se Authenticated  26.04.202521:54 Low IP: 81.231.42.224

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Gy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ortjarn, org. nr 769613-5560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Ortjarn for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ortjarn, org{ ]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen Ortjérn for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goéteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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