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Styrelsen for Bostadsrittsforening Réda Eken far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsiret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
. IIela KTONOT (Kr). UPPEITICT 1N0M parentes avser 1oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Vistra Gétalands 14n, Trollhittans kommun.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2021-05-15 kopekontrakt om forvirv av fastigheten Eken 7 i Trollhéttan kommun.

Foremngens IaSUgl'lEI DEStar av €I IICrvostadsnus 1 > vamngar mea 101alt 1Y 1agenneter ocn 1 1oKa:.

Ligenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4rok
Antal bostadsritter 6 6 0 2
Antal hyresritter 0 3 0 2

Den totala boytan &r ca 1 018,7 kvm och den totala lokalvtan ar ¢a 240.
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad hos Lansforsikringar.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utging 13 248 000 kr varav markvardet motsvarar 4
286 000 kr och byggnadsvéardet 8 962 000 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-15 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Caroline Lundin Ordf6rande
Malin Svendsen Ledamot
Oskar Berggren Ledamot
Simon Lidman Ledamot

FOreningens rirma tecknas, I01ulom av siyreisen, av styreisens 1eaamoter, va 1 rorening.

Revisor
Fortroendevald revisor under verksamhetsaret har varit Ivan Maric.

- gV 9S1I0AS T SUIPS[D0AY[) JOPUNJIBSIE[EIAl AR 1BIONQINSI(T -



Bostadsrittsforening Roda Eken
Org.nr 769638-8896

LOFERINGEns stay, w.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-08-1¢.

Avtal

2 (10)

Ekonomisk férvaltning skéts av PKR Ekonomikonsult AB , Dannebacken Service AB handhar stid,
Curator AB handhar service av hiss och féreningen handhar fastighetsskétsel.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har foreningen bytt ekonomisk férvaltare samt har det skett ett bytt frin vanliga

lagenhetsdorrar till sikerhetsdorrar.

Foreningsfragor

Foreningen forvaltar 1 bostadshus med 14 bostadsritter, 5 hyresrétter, 1 lokal och 17 parkeringsplatser.
Foreningen hade vid 4rets slut 14 (12) bostadsrétter och 5 (7) hyresritter, under rikenskapséret har tva

overlatelser skett. Av de tva 6verlatelserna har samtliga bestétt av hyresriitter vilka omvandlats till
bostadsrétter. Féreningen 4r ett si kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsriitsforening.

Flerarstversikt

Nettoomsittning(tkr)

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvin uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvin)
Réntekénslighet (%) ,
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
16relseintikter

2023

907
116
41,9

727
12 450

22 581
220
31,1
177

45,8

2022

976
84
31,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Det dr nya regler for vad som ska redovisas i flerdrséversikten.

Diérfor visas en del nyckeltal bara f6r 2023.

2020/21
(17 méan)
356
-200
16,8
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oranaringar 1 egetr Kapiua:

Medlems- Fond for vttre
insatser underhall
Belopp vid arets 1ngang 8 687 500 0
Okning av
medlemsinsatser 2 932 500
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
DEIOPP VIA Arets uigang 11 620 600 0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa ait
reservering fond for yttre underhall
i ny rédkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-200 119

-116 V1Y

-116 019
116 189
170

37740
-37 570
170

Arets
resultat

84 100

-84 100
116 189
iio i89
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Totalt

8 571 481
2 932 500
0

116 189
11620 170
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Resultatrikning

-----

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgédngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

907 270
193 931
1101201

-402 242
-39 006
-49 279

-160 443
-650 970
450 231

36

-334 077
-334 041
116 190

116 190

116 189
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2022-01-01
-2022-12-31

972 953
30977
1003 930

-482 750
-56 046
0

-142 430
-681 226
322 704

0

-238 604
-238 604
84 100

84 100

84 100
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

27 276 649
27 276 649

27 276 649

220 699
13 671
234 370

233 544
233 544
467 914

27 744 563
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2022-12-31

27 278 441
27 278 441

27 278 441

6 978
0
6978

220 344
220 344
227 322

27 505 763
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Bostadsrittsférening Roda Eken
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

= =

2023-12-31

11 620 000
11 620 000

-116 019
116 189
170

11 620 170

11 522 250
3 952 500
15 474 750

196 500
28 804
34 503
23 290

366 546

649 643

27 744 563
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JZi=ii-F:

b
&

8 687 500
8 687 50¢

=200 119
84 100
-116 019
8 571 481

11 757 750
3 952 500
15 710 250

0

19270

0

2 932 500
272262
3224 032

27 505 763
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Bostadsrittsforening Réda Eken
Org.nr 769638-8896

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitales
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av insatser

Upptagna 1an

Amortering av 14n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boran
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

450 230

160 443

36

=295 223
-6 649

308 837

-213 721
-7 022
9534

-2 819 278
-2 721 650

-158 651
-158 651

2932 500
150 000
-189 000
2 893 500

13199

220 344
233 543
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2022-01-01
-2022-12-31

322 704
142 430
¢

-238 604
0

226 530

-1413

0

19270
3013 640
3 258 027

781 634
781 634

3 867 500

0

-6 981 500
-3 114 000

-637 607

857 951
220 344
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Note:
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstiligangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

TillgiAngarna skrivs av linjart 6ver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs
av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nytjandeperioder tillimpas:

Komponenter Avsk/ar

Stomme 1.00%

Tak 2.00%

Fonster & Dorrar 3.00%

Fasader 2.00%

Elektroniska installationer 3.00%
Stammar 2,50%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning(tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvim)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatma med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvin (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med rets
avskrivningar, 8rets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekinslighet (%)
Féreningens réntebirande skulder dividerat med féreningens intéikter frin drsavgifter.

znergikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med
hvresraa.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter bostdder 504 321 319 486
Hyror bostéider/lokaler 377 844 637 791
Ovriga rorelseintiikter 25105 15676
907 270 972 953

Not 3 Bvggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 27 563 301 26 781 66~
Inkop 158 650 781 634
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 27721 951 27 563 301
Ingéende avskrivningar -284 860 -142 430
Arets avskrivningar -160 443 -142 430
Utgdende ackumulerade avskrivningar -445 303 -284 860
Utgaende redovisat virde 27276 648 27 278 441
Bokfort viarde mark 8 053 648 8 053 648
8 053 648 8 053 648
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Bostadsrittsforening Roda Eken
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Not 4 Langfristiga skulder

Lan 8803-9 295 365 092-2
Lan 8803-9 295 365 091-4
Lén 8803-9 295 365 090-6
Lin 8803-9 295 365 089-8
Lén 8803-9 295 528 920-8
Revers 1gh 1204
Revers 1gh 1001
Revers lgh 1301
Revers I1gh 1304
Revers 1gh 1102

2023-12-31

1470 000
3 850 000
3368 750
2 887 500
142 500
1700 000
1487 500
765 000
0

0

15671 250
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2022-12-31

1494 000
3910 000
3421 250
2 932 500
0

1700 000
1 487 500
765 000
1700 000
1232 500
18 642 750

Av 15 671 250 kr avser 196 500 kr som kortfristig del da detta kommer att amorteras under 2024.

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

11939 250
11 939 250

Trollhdttan den Y J a0 Y

Caroline Lundin
Ordférande

T
i . /‘,7

gt e xd}/ /
Simon leman
Ledamot

Min granskningsrapport har limnats

"' .(’ » g - €
[t / Z"’qf\: -
Ivan Maric
Fortroendevald revisor

Oskar Berg gren :
Ledamot

ZLM / A

\ en
Ledamot

LM Lpne 2021

\JM‘\\

2022-12-31

11 939 250
11 939 250
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