Tureberg, Sollentuna

Vanortsstraket 51A

Fastighetsbyran




SOLLENTUNA

Tureberg

FORR | TIDEN VAR DET MER SJALVKLART VAR | SOLLENTUNA
TUREBERG LAG. Det var centralorten, tagstationen hette Tureberg
och alla postens brev stamplades med "postkontoret Tureberg”.
Nu ar Sollentuna Centrum istéllet det stora butiksnavet och
pendeltagsstationen heter Sollentuna, men Tureberg ar
fortfarande nagot av Sollentunas hjarta.

| TUREBERGS NORDOSTRA HORN ligger den vackra tradgérden
och parken kring Edsbergs slott, som idag ar ett kulturcentrum
dar du kan uppleva konst, teater och konserter. Langs Edsviken
har du en lang strandpromenad som leder &nda bort till

Ulriksdals slott och tradgéard.

AVEN FOR DEN SPORTINTRESSERADE FINNS MYCKET ATT GORA |
TUREBERG. Sollentuna sim- och sporthall samt rackethall ligger
alldeles nara Edsbergsparken och langre séderut finns
Sollentunavallen med ett flertal idrottsanlaggningar.

Over 110 butiker finns i Sollentuna Centrum. Centrumet stod
fardigt i borjan av 2010. Det ar Sveriges forsta designorienterade
kdpcentrum dar extra stor omsorg lagts ned pa att skapa en unik
shoppingmiljé med rymd och ljus, en upplevelse med skon
arkitektur och material av hogsta klass.
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Ansvarig maklare

Mariana Hanna

Sedan 2016 har jag hjalpt manniskor att hitta sina drémhem och
genomfodra sina livs storsta affarer. For mig ar detta mer an bara ett
jobb - det ar en chans att vara med i bade gladjefyllda och mer
utmanande stunder i mina kunders liv.

Sedan barnsben har jag drémt om att bli fastighetsméaklare, och det malet har
jag foljt med beslutsamhet. Som maklare stravar jag alltid efter att erbjuda en
tjanst praglad av professionalism och hog kvalitet. Med min langa erfarenhet
inom maklarbranschen, min kunskap och min noggrannhet kan du som kund lita
pa att jag gor mitt yttersta for att leverera en trygg och framgéangsrik bostads-
affar. Jag ar stolt dver att ha blivit uppmérksammad av mina kunder med ut-
markelser som "bast betyg" och "mest trovardig" fran reco.se — nagot jag ar my-
cket tacksam for och som sporrar mig att fortsatta ge det lilla extra i allt jag gor.

08-625 95 52, 070-896 62 00
mariana.hanna@fastighetsbyran.se
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Valkommen till
Vanortsstraket 51A,
Tureberg, Sollentuna

Den hér lagenheten i centrala Sollentuna ar perfekt fér dig som vill kdpa din
forsta bostad. Har méts du av ett lattmoblerat och rymligt allrum med plats for
soffa eller séng samt ett matbord for tva, i anslutning till en kokvra. Vidare finns
en hall med utrymme fér avhangning av ytterklader samt ett duschrum. Nér du
kdper en lagenhet i Brf Trollglansen 1 — blir du medlem i en stabil och valskott
férening med mycket god ekonomi och dessutom helt skuldfri. Har bor du med
laga avgifter och tryggt boende i hjartat av Sollentuna.

Varmt valkomna!

Utgangspris 1 150 000 kr Webbnummer 1030-28443
Antal rum 1 Ansvarig maklare

Byggnadsar 1967 Mariana Hanna 070-896 62 00
Boarea 19 kvm (Areakalla: féreningens mariana.hanna@fastighetsbyran.se

information)
Manadsavgift 1 171 kr Ink vérme, vatten,
internet och kabel-tv, samt
bostadsrattstillagg

Adress Vanortsstraket 51A
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OBJEKTSBESKRIVNING

Vanortsstraket 51A

ALLMANT

Hall:

Valkomnande hall med plats fér avhangning av
ytterklader pa hatthylla. Vita vaggar och monstrad
fondtapet, samt tragolv.

Allrum:
Rymligt allrum med vita vaggar och ljus tapet, samt
enhetligt tragolv som i hall.

Kokvra:

Vita luckor och skdp med svart mosaik och morkgra
laminatbank. Den maskinella utrustningen bestar av
spishall, inbyggd mikro och en kombinerad kyl/frys,
samt koksflakt.

Duschrum:
Har erbjuds dusch, handfat, spegel, wc-stol och
forvaring i vagghangt skap. Delvist kaklade vaggar i vitt

samt ljus vatrumsmatta.

Omrade:

Med promenadavstand till Sollentuna Centrum har du
ett brett utbud av butiker, restauranger, caféer och
service runt hornet. Vagen mot centrum préglas ocksa
av flertalet butiker och restauranger. Pendeltaget tar
dig smidigt till Odenplan pa ca 13 minuter och vidare
till Stockholm City pa ca 16 minuter, med enkla byten
till tunnelbanans alla linjer. For &nnu fler
shoppingmojligheter finns dven Lidl runt hérnet och
Haggviks handelsplats inom kort
promenadavstand.XXDetta ar ett perfekt boende for dig
som sOker en central bostad med nérhet till
kommunikationer och service!



PLANLOSNING

Allrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

15
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 1

BOAREA 19 kvm (Areakalla: féreningens information)
Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor ldta mata upp bostaden fore kopet.
LAGENHETSNR 0340455-1101

SKATTEVERKETS NR 1101

VANINGSPLAN 2.

ANDEL AV ARSAVGIFT 0,54507 %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING O kr

OVRIGT - Tillhérande forrad finns i kallaren
- Delvist ommalat 2025 i hall och allrum

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1967

UPPVARMNING Fjérrvdrme

VENTILATION Mekanisk (endast franluft)

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2020 med energiklass G. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 202 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Trollglansen 1

ALLMANT OM FORENINGEN Allmant om féreningen:
Bostadsrattsforeningen bildades formellt den 31
oktober 2005. Den forsta november 2007 kdpte
féreningen fastigheten Trollglansen 1 av det
kommunala bostadsbolaget Sollentunahem. |
fastigheten finns tva flerbostadshus med 58
bostadslagenheter. Vid arsskiftet 2024/2025 &r 51
lagenheter upplatna med bostadsratt och 7 med
hyresratt. Av totalt 58 lagenheter i féreningen finns 11
fyror, 28 treor, 9 tvaor samt 10 ettor.

Trollglansen ar centralt beldagen i Sollentuna och ligger
nara till all tankbar service. Inom gangavstand finns
Sollentuna Centrum och Héaggvik képhandel. Ett
stenkast harifran ligger Sollentuna pendeltag -och
busstation med goda kommunikationer till hela
Stockholms Norrort. | omradet finns flertalet skolor for
bade sma och stora barn. | Sollentuna finns det gott

om mojligheter till sport och friluftsliv. Bada i nagon av
Sollentunas méanga sjoar, skidakning i Vasjobacken
med flertalet liftar eller varfor inte friluftsvandra langs
nagon av Jarvafaltets vandringsleder.

Antal lagenheter: 58

Foéreningens ekonomi:

Brf Trollglansen ar en valskott forening med god
ekonomi. Sedan 2023-10-25 &ar férening skuldfri.
2024 - oférandrade avgifter for bostadsratter, héjning
av hyrorna for dess 7 st hyreslagenheter med 5,25%
fran forsta april 2023.

2025 - oférandrade avgifter for bostadsratter, men
hyrorna for hyreslagenheterna hojs med 4,85% fran
jan 2025.

For narvarande har Brf Trollglansen tecknat
tillaggsforsakring for samtliga bostadsrattslagenheter.

TV/Internet:

Foreningen har ett avtal med Comhem géllande kabel
tv. Ett grundutbud ingér i ditt boende. Paketet ar
analogt och innehaller for narvarande: SVT 1, SVT 2,
TV3, TV4, Kanal 5, TV6, Sjuan, TV8, Kanal 9, TV10,
Kanal 11, SVT24, SVT Barn/Kunskapkanalen, Lokal TV,
FTV, TV4 Sport. Férening har avtal med
internetleverantér Bahnhof for kollektiv
bredband/internetleverans. Tilldggskostnad per
ldgenhet 109 kr per manad (1308 kr per ar). debiteras
manadsvis lika belopp per lagenhet.

Parkering:

Foreningen har bilplatser for uthyrning i ett uppvarmt
flerbilsgarage som finns pa nedre botten mellan
fastigheterna Vanortsstraket 51 och 53. Under
fastigheterna i det gemensamma garaget finns 46
parkeringsplatser som hyrs ut.

44 garageplatser med lasbar bur (delas med en eller
tva andra bilar) - 500 kr per ménad

2 garageplaster utan bur - 300 kr per manad

2 moped/motorcykel platser med lasbar bur - 150 kr
per manad

Flertalet besoksparkeringar for gaster finns inom
omréadet.

Om boendet:

Det finns ocksa ett 50-tal lokaler/forrad for uthyrning.
Det handlar om mindre lokaler pa 3 kvm till storre
hobbyrum pa 20 kvm eller mer. Pris varierar efter ytan.
For mer information om lokaler/forrad, kontakta
styrelsen. Sopnedkastet for hushallssopor finns pa
gaveln av huset Vanortsstraket 51.

FORENINGENS RENOVERINGAR 2012 - Renovering av



fasader och balkonger.

2020 - Renovering av en hyresldgenhet infor
forsaljning. Byte av staldorrar till garage och soprum
samt byte av motorer till garageport.

2022 - Renovering av en hyreslagenhet infor
forsaljning. Malning av styrelsens toalett , slussen pa
51A och stadrum samt byte av 2 toalettstolar

2023 - Atgérder pa vinden, 51 A-D, i trapphus och 3
lagenheter pa 51B efter vattenskada (lackage fran
taket/vinden). Spolning av stammar.

2024 - Byte av ror pa vinden, 53 A-D. Installation av
25 st laddboxar.

Planerat underhall 2025

- Malning av trapphus samt slussar till garaget,
strykning/malning av portar utvandigt

- Asfaltering utanfor garageport, sanering lackage i
garaget

- OVK

betalas av Kdpare

EKONOMI

UTGANGSPRIS 1 150 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit lan
med bostaden som sakerhet. Dessa lan l6ses i sin
helhet pa tilltrédesdagen.

AVGIFT 1 171 kr Ink vdrme, vatten, internet och kabel-
tv, samt bostadsrattstillagg

NATBOLAG SEOM
BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig

boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

TILLTRADE Enligt déverenskommelse
SALJARE Nilantha Dahanayaka

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Forr i tiden var det mer
sjalvklart var i Sollentuna Tureberg l&g. Det var
centralorten, tagstationen hette Tureberg och alla
postens brev stamplades med "postkontoret
Tureberg”. Nu ar Sollentuna Centrum istallet det stora
butiksnavet och pendeltdgsstationen heter Sollentuna,
men Tureberg ar fortfarande nagot av Sollentunas
hjarta.

| Turebergs norddstra horn ligger den vackra
tradgarden och parken kring Edsbergs slott, som idag
ar ett kulturcentrum dar du kan uppleva konst, teater
och konserter. Langs Edsviken har du en lang
strandpromenad som leder &nda bort till Ulriksdals
slott och tradgard.

Aven for den sportintresserade finns mycket att gora i
Tureberg. Sollentunavallen samt Sollentuna sim- och
sporthall ligger alldeles néra Edsbergsparken.

Over 110 butiker finns i Sollentuna Centrum. Det &r
Sveriges forsta designorienterade kopcentrum dér extra
stor omsorg lagts ned pé att skapa en unik
shoppingmiljé med rymd och ljus, en upplevelse med
skon arkitektur och material av hogsta klass. Fran
busstorget gar forbindelser till bl a Danderyd, Morby
och Kista, och med pendeltaget nar du Stockholms
innerstad pa ungefér en kvart. Pendeln gar dven direkt
till Arlanda och Uppsala. Med bil tar det ungefar 20
minuter till Arlanda. Efter en sen kvall i city kan du ta
nattbuss fran Centralen till Tureberg.

ANSVARIG MAKLARE

MARIANA HANNA 070-896 62 00 08-625 95 52

MEJL mariana.hanna@fastighetsbyran.se

17



18



FB 2024-08-13 P-projekt

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsrétt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingé i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsréatt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till

saljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna
dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att képaren har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneloftet. | dvrigt forekommer det att banken
villkorar laneloftet av att kparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna krévs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten ar nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna ar att betala arsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i foreningen
beviljas for képaren och blir darmed bindande férst nér villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i foreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sddan mojlighet att dverklaga eftersom det ibland ar av
vasentlig betydelse for saljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma
ar att kdparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor r alltid tidsbegrénsade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte &r en del av forhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i kopet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingér i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan dverlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osékert om ndgot ska betraktas som tillbehér &r

det bra om parterna klargor detta innan overlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Gverlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som koparen inte borde ha upptéckt eller som kdparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rékna med, med hansyn till dess alder och
beréknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
|atelseavtalet och tilltradet. Daremot kan saljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptéckts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Férst har man att
avgora om felet hade kunnat upptackas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjélv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors bedémningen att koparen inte kunnat upptéacka felet,
och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i képrattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har koparen réatt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker kdparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utdkar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds
du skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostad-
sannons pa hemnet.se kan en enskild méklare erhalla upp till
mellan 20-40% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utford av Anticimex
eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr. En férmedlad
fototjanst hos Diakrit kan ge den enskilda méklaren ett mark-
nadsféringsbidrag pa upp till 1 500 kr. Du kan lasa mer om vara
tjanster och samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy. 19
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