Brf Lunden 10 Arsredovisning 2023
769611-5463

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Lunden 10

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé& styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé& se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd& en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” |

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifréan/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l&dnen, hur stora de &r, vilken rdnta

de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Kragsta 1:14 2004 Vallentuna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret éar 2005

Foéreningen har 8 bostadsratter om totalt 448 kvm. Byggnadernas totalyta &r 448 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Jacqueline Godow Styrelseledamot
Sandra Soderstrom Karlsson  Ordférande

Jimmy Winestrém Styrelseledamot

Valberedning

Pontus Glavén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Ringaby  Auktoriserad Revisor  Ringaby Revision Aktiebolag
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Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-07-13.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 2 protokollférda sammantréden.

Utférda historiska underhaill

2023 e Besiktningsman pé plats fér ytskick - ok
Hyreshojning med 500kr/mén/Igh from 1a september

2022 e Service varmvattenberedare - Firma gick igenom samtliga varmvattenberedare i féreningen och
utforde service pé dessa
Komplett renovering en ldgenhet bad - Vattenintréngning p& stommen fran duschavlopp i en lat.
Atgérdat under 2022
nya Ersdttningsenhet installerad - nya varmvattenberedare och luft aggregat installerat i tvéd Igh
frén firma

2019 e Renovering iyttervégg. - Vattenintréngning i yttervégg orsakade fuktskada i en Igh. Atgéardat under
2019.
Service varmvattenberedare - Firma gick igenom samtliga varmvattenberedare i féreningen och
utforde service pd dessa.
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utférd under 2019.

Planerade underhdill

2024 e OVK

Vésentliga hdndelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Hojning med 500kr/Igh/mén from Ta september 2023
Avslutat ett konto pé& Handelsbanken - flyttat éver pengarna till SBC (ett konto kvar p& Handelsbanken)

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-09-01 med 12,59%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 10 st. Tillkommande och avg&ende
medlemmar under &ret var 1. Det har under dret skett O dverlatelse.

ORI
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 399 045 382831 381312 381312
Resultat efter fin. poster -82 602 -280 708 93 563 1433
Soliditet (%) 62 61 62 61
Yttre fond 200 968 258 428 244988 231548
Taxeringsvdarde 9800 000 9800 000 7 500 000 7 500 000
Arsavgift per kvm upplé&ten bostadsratt, 887 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 1005 ) ) )
Eszzzc;t;:'tnifer kvm uppldten 8 868 9058 9249 9 440
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 868 9 058 9 249 9 440
Sparande per kvm totalyta, kr 15 -269 413 199
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 17 18
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr = = & -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 71 71 67
Energikostnad per kvm totalyta, kr 103 94 88 85
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,47 - - -
Rantekdnslighet (%) 10,00 - - 2

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsréttslagen.

o 18 W
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdéll éverstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

foregdende éars Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 6698 000 = - 6 698 000
Fond, yttre
urderh &l 258 428 -70 900 13 440 200 968
Balanserat resultat 51139 -209 808 -13 440 -172 109
Arets resultat -280 708 280 708 -82 602 -82 602
Eget kapital 6726 859 (o] -82 602 6 644 257

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -158 669
Arets resultat -82 602
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar ; -13 440
Totalt -254 71

Styrelsen féresld@r att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspraktas @)
Balanseras i ny rdkning -254 71

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

%Q\, 9.4 K
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 399 045 382 831
Ovriga rérelseintékter -3616 3980
Summa rérelseintdkter 395 429 386 811
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56, 78 -123 321 -422 401
Ovriga externa kostnader 9 -87 747 -82773
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -89 520 -89 513
Summa rérelsekostnader -300 588 -594 687
RORELSERESULTAT 94 841 -207 876
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter -397 545
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -177 046 -73 377
Summia finansiella poster -177 443 -72832
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -82 602 -280 708
ARETS RESULTAT -82 602 -280 708

2
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,15 10 655118 10 744 638
Summa materiella anldggningstillgangar 10 655 118 10 744 638
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 655 118 10 744 638
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kor{:fristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 46 766 76 274
Summa kortfristiga fordringar 46766 76 274
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 170 143
Summa kassa och bank (0] 170 143
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 46766 246 418
SUMMA TILLGANGAR 10 701884 10 991056

9Qx- . 3
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 698 000 6 698 000
Fond for yttre underhall 200 968 258 428
Summa bundet eget kapital 6 898 968 6 956 428
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -172 109 51139
Arets resultat -82 602 -280 708
Summa fritt eget kapital -254 711 -229 569
SUMMA EGET KAPITAL 6 644 257 6726 859
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 2760 000 2790 000
Summa langfristiga skulder 2760 000 2790 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1212716 1268156
Leverantdrsskulder 11145 41187
Skatteskulder 24 864 12152
Ovriga kortfristiga skulder 0 108 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 48 902 44 302
Summa kortfristiga skulder 1297 627 1474197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 701 884 10 991056

KR~ VR
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 94 841 -207 876

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 89 520 89 513
184 361 -118 363

Erhdallen rénta -397 545

Erlagd ranta 176 446 -65 473

K"assaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 7518 183 291

rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11105 10 861

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -121 730 122 940

Kassafldde fran den I6pande verksamheten -125 317 -49 490

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 30 834 0

Amortering av l&n -116 274 -85 440

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -85 440 -85 440

ARETS KASSAFLODE -210 757 -134 930

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 245 851 380 781

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 35 094 245 851

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

o 74 W
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lunden 10 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna r&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillémpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ing&r kostnader for kabel-ty, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Fsljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsférbattringar 0,83 %
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 397 312 376 546
Pantsdttningsavgift 525 6279
Overlételseavgift 1208 0
Ores- och kronutjdmning 0] 6
Summa 399 045 382 831
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 857 0
Ovriga intakter -4 473 3980
Summa -3 616 3980
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gardkostnader 320 o]
Snérdjning/sandning 25 688 19 000
Serviceavtal (0] 3844
Fordon (0] 5382
Summa 26 008 28 226
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 174 797
Vdrmeanlaggning/undercentral 0 37282
Ventilation 0 3713
Temp. rep und eller projekt (6] 5000
Summa (o} 220792
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 0 70 900
Summa (0] 70900
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 10 584 10 723
Vatten 35 404 31600
Sophdmtning/renhélining 13 371 12 020
Summa 59 359 54 343

oA . 1
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21093 20 431
Kabel-TV 4149 0
Bredband (0] 15 557
Fastighetsskatt 12 712 12152
Summa 37 954 48 140
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 51063 34 375
Foreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 30 892 30 023
Pantsdttningskostnad 788 0
Korttidsinventarier 0 171
Administration 4 531 12 379
Konsultkostnader 0 5375
Summa 87 747 82773
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslén 176 993 73 354
Dréjsmalsrénta 53 0
Ovriga rantekostnader 0 23
Summa 177 046 73377
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 12 075 877 12 075 877
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 12 075 877 12 075 877
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1331239 1241726
Arets avskrivning -89 520 -89 513
Utg&ende ackumulerad avskrivning -1420 759 -1331239
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 655 118 10 744 638
| utgéende restvérde ingdr mark med 7200 000 7200 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvérde mark 2200 000 2200 000
Summa 9 800 000 9800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 11672 0
Klientmedel 0 75170
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0 567
Transaktionskonto 35 090 0
Borgo rdantekonto 4 537
Summa 46766 76 274
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 4,29 % 2 790 000 2820 000
Handelsbanken 2024-03-11 5,05 % 1182716 1238156
Summa 3972716 4 058 156
Varav kortfristig del 1212716 1268156

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 545 516 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som plan

rékenskapsér.

eras att ske under ndsta
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 13 126 12 526
Férutbet hyror/avgifter 35776 31776
Summa 48 902 44302
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5200 000 5200 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inbrott vid tre tillfallen. 17/12, 20/12 samt 21/1. Ersattning frén Lansférsdkringar i januari 2024.

9% 47 W
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Underskrifter
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Lunden 10
Org.nr 769611-5463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lunden 10 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
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en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &@n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lunden 10 f6r rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréaden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm deh 12 juni 2024

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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