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Kort guide till lasning av arsredovisningen 

Forvaltningsberdttelse 

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och 

fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret 

samt ett forslag pd hur Grets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen Gr om bostadsrattsféreningen Gr akta eller odkta eftersom 

det senare medfér skattekonsekvenser fér den som Gger en bostadsratt. 

Resultatrakning 

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan 

ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man 

inte bokfér hela kostnaden p4 en gang, utan férdelar den dover en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar 

alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje 

ar vilket vanligtvis beror p4é att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten dr sa héga. 

Balansradkning 

Balansrdkningen Gr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en Grsredovisning Gr 

det alltid rakenskapsdGrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna 

kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), 

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning Gr alltid 

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det adr det som Gr "balansen" i 

balansrdkning. 

Kassaflédesanalys 

Kassaflédet dr bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger 

kassaflédesanalysen mer Gn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i 

kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt 

till. 

Noter 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara 

vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer 

specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om 

investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dover lanen, hur stora de Gr, vilken ranta 

de har och nar det ar dags att villkorsandra dem. 

Giltighet 
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och 

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut avseende detta. 

4 Ys 
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Forvaltningsberdattelse 

Verksamheten 

Allmdnt om verksamheten 

Foreningen har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus 

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. 

Foreningen har sitt sate i Vallentuna. 

Registreringsdatum 

Bostadsrdattsfdreningen registrerades 2004-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 

2005-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-29 hos Bolagsverket. 

Akta férening 

Foreningen Gr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér daérmed en dkta 

bostadsrdattsférening. 

Fastigheten 

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan: 

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun 

Kragsta 1:14 2004 Vallentuna 

Marken innehas med Gganderatt. 

Fastigheten dr férsdkrad hos Lansférsdkringar Stockholm. 

| forsdkringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen. 

Byggnadsér och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 1 flerbostadshus 

Vardedret Gr 2005 

Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 448 kvm. Byggnadernas totalyta dr 448 kvm. 

Styrelsens sammansd@ttning 

Jacqueline Godow Styrelseledamot 

Sandra Séderstr6m Karlsson  Ordférande 

Jimmy Winestr6m Styrelseledamot 

Valberedning 

Pontus Glavén 

Firmateckning 

Firman tecknas av styrelsen 

Revisorer 

Mikael Ringaby  Auktoriserad Revisor Ringaby Revision Aktiebolag 

tJ. ow ue 
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Sammantréden och styrelsemdten 

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-07-13. 

Styrelsen har under verksamhets4ret haft 2 protokollf6rda sammantrdaden. 

Utférda historiska underhdall 

2023 @ Besiktningsman pd plats fér ytskick - ok 

Hyreshdjning med 500kr/man/lgh from 1a september 

2022 e@ Service varmvattenberedare - Firma gick igenom samtliga varmvattenberedare i féreningen och 

utforde service pdé dessa 

Komplett renovering en lagenhet bad - Vattenintrangning pa stommen fran duschavlopp i en lat. 

Atgardat under 2022 
nya Ersdttningsenhet installerad - nya varmvattenberedare och luft aggregat installerat i tva@ Igh 

fran firma 

2019 @ Renovering i yttervagg. - Vattenintrangning i yttervagg orsakade fuktskada i en Igh. Atgardat under 

2019. 

Service varmvattenberedare - Firma gick igenom samtliga varmvattenberedare i féreningen och 

utforde service pd dessa. 

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utford under 2019. 

Planerade underhéll 

2024 @® OVK 

Vasentliga hdndelser under rakenskapsGret 

Ekonomi 

Hdjning med 500kr/Igh/mén from 1a september 2023 

Avslutat ett konto pd Handelsbanken - flyttat é6ver pengarna till SBC (ett konto kvar p& Handelsbanken) 

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-09-01 med 12,59%. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bédrjan och slut var 10 st. Tillkommande och avgéende 

medlemmar under Gret var 1. Det har under dret skett O dverlatelse. 

14. Yy 
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Flerdrséversikt 

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsdattning 399 O45 382 831 381 312 381 312 

Resultat efter fin. poster -82 602 -280 708 93 563 1433 

Soliditet (%) 62 61 62 61 

Yttre fond 200 968 258 428 244 988 231548 

Taxeringsvarde 9 800 000 9 800 000 7 500 000 7 500 000 

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, 397 - - - 

kr 

Arsavgifternas andel av totala 

rérelseintakter (%) 100,5 - - - 

one kvm uppiaten 8 868 9 058 9 249 9 440 

Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 8 868 9 058 9 249 9440 

Sparande per kvm totalyta, kr 15 -269 413 199 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 17 18 

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 2 = = - 

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 71 71 67 

Energikostnad per kvm totalyta, kr 103 94 88 85 

Genomsnittlig skuldranta (%) 4,41 - - - 

Rantekdnslighet (%) 10,00 - = 2 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. 

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som Gr finansierat med det egna kapitalet. 

SkuldsGttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. 

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen Gr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma 

modjlighet till nyupplaning. 

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvadndas till 

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdattas i relation till behovet av sparande. 

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. 

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i Grsavgiften. 

RantekGnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter. 

Nyckeltalet visar hur manga % Grsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga 

skuldrantan okar med 1 procentenhet. 

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta). 

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som Gr upplatna med bostadsrdatt och som 

definieras som Grsavgift enligt bostadsrdttslagen. 

Ye 4.5 YW 
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Upplysning vid férlust 
Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet. 

Férdndringar i eget kapital 

Disponering av 

féregdende ars Disponering av 

2022-12-31 resultat dévriga poster 2023-12-31 

Insatser 6 698 000 - - 6 698 OOO 

Fond, yttre 
underhall 258 428 -70 900 13 440 200 968 

Balanserat resultat 51139 -209 808 -13 440 -172 109 

Arets resultat -280 708 280 708 -82 602 -82 602 

Eget kapital 6 726 859 Oo -82 602 6 644 257 

Resultatdisposition 

Till fSreningsstammans férfogande star féljande medel: 

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -158 669 

Arets resultat -82 602 

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar : -13 440 

Totalt -254711 

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande: 

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas O 

Balanseras i ny rékning -254711 

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys 

med tillhérande noter. 

re 4.$° i 
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Arsredovisning 2023 

Resultatrakning 

1 januari - 31 december Not 2023 2022 

Rérelseintakter 

Nettoomsdattning 2 399 O45 382 831 

Ovriga rérelseintakter 3 -3 616 3980 

Summa rérelseintakter 395 429 386 811 

Rérelsekostnader 

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -123 321 -422 401 

Ovriga externa kostnader 9 -87 747 -82 773 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -89 520 -89 513 

Summa rérelsekostnader -300 588 -594 687 

RORELSERESULTAT 94 841 -207 876 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter -397 545 

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -177 O46 -73 377 

Summa finansiella poster -177 443 -72 832 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -82 602 -280 708 

ARETS RESULTAT -82 602 -280 708 

Be 4d. YO 
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Arsredovisning 2023 

Balansrakning 

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 11,15 10 655 118 10 744 638 

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 655 118 10 744 638 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 655 118 10 744 638 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Ovriga fordringar 12 46 766 76 274 

Summa kortfristiga fordringar 46 766 76 274 

Kassa och bank 

Kassa och bank (@) 170 143 

Summa kassa och bank fe) 170 143 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 46 766 246 418 

SUMMA TILLGANGAR 10 701 884 10 991 056 

ae in 
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Arsredovisning 2023 

Balansradkning 

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 
6 698 000 6 698 000 

Fond fér yttre underhdll 
200 968 258 428 

Summa bundet eget kapital 
6 898 968 6 956 428 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 
-172 109 51139 

Arets resultat 
-82 602 -280 708 

Summa fritt eget kapital 
-254711 -229 569 

SUMMA EGET KAPITAL 
6 644 257 6 726 859 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 13,15 2 760 000 2790 000 

Summa langfristiga skulder 
2 760 000 2790 000 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 
15 1212 716 1268 156 

Leverantérsskulder 
1145 41187 

Skatteskulder 
24 864 12 152 

Ovriga kortfristiga skulder 
(o) 108 400 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 48 902 44 302 

Summa kortfristiga skulder 
1297 627 1474197 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 701 884 10 991 056 

Br as ® 
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Arsredovisning 2023 

Kassaflédesanalys 

1 januari - 31 december 2023 2022 

Den ldpande verksamheten 

R6relseresultat 94 841 -207 876 

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet 

Arets avskrivningar 89 520 89 513 

184 361 -118 363 

Erhdllen ranta -397 545 

Erlagd ranta -176 446 -65 473 

Kassafiede fran lSpande verksamheten fore férandringar av 7518 183 291 

rérelsekapital 

Férandring i rérelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11105 10 861 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -121 730 122 940 

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -125 317 -49 490 

Investeringsverksamheten 

Kassafléde fran investeringsverksamheten Oo Oo 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 30 834 (0) 

Amortering av Ian -116 274 -85 440 

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -85 440 -85 440 

ARETS KASSAFLODE -210 757 -134 930 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 245 851 380 781 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 35 094 245 851 

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. 

ye 7d ® 
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen fér Brf Lunden 10 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens 

allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i 

bostadsrattsféreningars arsredovisningar. 

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. 

Redovisning av intdkter 

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

| @rsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd 

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen. 

Féljande avskrivningstider tillampas: 

Fastighetsforbattringar 0,83 % 

Byggnad 0,83 % 

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. 

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa 

balansdagen har ett lagre varde Gn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Omsittningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. 

Féreningens fond fér yttre underhall 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors | &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av 

fond fér yttre underhall fér Grets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen. 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften fér hyreshus Gr 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av 

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i Grsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Kassaflédesanalys 

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod. 

Klientmedel klassificeras som likvida medel. 
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Arsredovisning 2023 

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022 

Arsavgifter bostader 397 312 376 546 

Pantsdattningsavgift 525 6 279 

Overlatelseavgift 1208 O 

Ores- och kronutjamning @) 6 

Summa 399 045 382 831 

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022 

Elst6d 857 O 

Ovriga intakter -4 473 3980 

Summa -3 616 3980 

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022 

Gardkostnader 320 O 

Sndrdjning/sandning 25 688 19 OOO 

Serviceavtal 
O 3 844 

Fordon 
O 5 382 

Summa 26 008 28 226 

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022 

Fastighetsforbdattringar (0) 174 797 

Varmeanlaggning/undercentral O 37 282 

Ventilation (@) 3713 

Temp. rep und eller projekt (0) 5 000 

Summa 
0 220 792 

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022 

VVS (@) 70 900 

Summa Oo 70 900 

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022 

El 10 584 10 723 

Vatten 35 404 31600 

Sophadmtning/renhallning 13 371 12 020 

Summa 59 359 54 343 
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Arsredovisning 2023 

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022 

Fastighetsférsdkringar 
21 093 20 431 

Kabel-TV 
4149 O 

Bredband 
O 15 557 

Fastighetsskatt 
12 712 12 152 

Summa 
37 954 48 140 

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022 

Revisionsarvoden extern revisor 51063 34 375 

Foreningskostnader 
473 450 

Férvaltningsarvode enl avtal 30 892 30 023 

Pantsdttningskostnad 
788 0) 

Korttidsinventarier 
(@) 171 

Administration 
4531 12 379 

Konsultkostnader 
(0) 5 375 

Summa 
87 747 82 773 

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 

RESULTATPOSTER 2023 2022 

Rantekostnader fastighetslan 176 993 73 354 

Drdjsmalsranta 
53 O 

Ovriga rantekostnader 
(0) 23 

Summa 
177 046 73 377 
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Arsredovisning 2023 

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingdende 
12 075 877 12 075 877 

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 12 075 877 12 075 877 

Ackumulerad avskrivning 

Ingdende 
-1 331 239 -1 241726 

Arets avskrivning 
-89 520 -89 513 

Utgdéende ackumulerad avskrivning -1420 759 -1 331 239 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 655 118 10 744 638 

| utgdende restvdrde ingdr mark med 
1200 000 1200 000 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 
7 600 OOO 7 600 000 

Taxeringsvarde mark 
2 200 000 2 200 000 

Summa 
9 800 000 9 800 000 

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31 

Skattefordringar 
11 672 O 

Klientmedel 
O 75170 

Fordringar samfallighet/kreditfakturor 
O 567 

Transaktionskonto 
35 090 O 

Borgo rantekonto 
4 537 

Summa 
46 766 76 274 

NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld 

KREDITINSTITUT andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 

Handelsbanken 2025-12-01 4,29 % 2 790 000 2 820 000 

Handelsbanken 2024-03-11 5,05 % 1182 716 1238 156 

Summa 
3972716 4 058 156 

Varav kortfristig del 
1212 716 1268 156 

Om fem ér beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 545 516 kr. 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges j not 1, ska de delar av l&4nen som har slutbetalningsdag 

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som plan 

rakenskapsar. 

eras att ske under nasta 

gr ad 
Sida 13 av 15



Brf Lunden 10 

769611-5463 

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

Arsredovisning 2023 

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31 

Uppl kostn rantor 
13 126 12 526 

Férutbet hyror/avgifter 35 776 31776 

Summa 
48 902 44 302 

NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckning 
5 200 000 5 200 000 

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET 

Inbrott vid tre tillfallen. 17/12, 20/12 samt 21/1. Ersdttning fran Lansférsakringar i januari 2024. 

Sh 419 ® 
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Underskrifter 

Denna rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften. 

Vallentuna 

: VALLENTORAS 
4 / obo \ Asem “st Z024-06-N\ 

Jacqueline Godow Oz 4+ 06 — AO Jimmy Whestrém 

Styrelseledamot valley tu Styrelseledamot 

Vallentwnea 
202U-O6-(C) 

Sandra Sdéderstrém Karlsson 

Ordférande 

Min revislenshepaittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften. 2406 > 2]. 
fl 

Mikael Ringaby 

Auktoriserad revisor 

Sida 15 av 15
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RINGABY REVISION 
AUKTORISERADE REVISORER 

Revisionsberattelse 

Till foreningsstamman i BRF Lunden 10 

Org.nr 76961 1-5463 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Lunden 10 fér rakenskapsaret 2023. 

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla 

vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess 

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med 

arsredovisningens 6vriga delar. 

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. 

Grund for uttalanden 

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i 

férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 

uttalanden. 

Ovriga upplysningar 

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som 

lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om 

arsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att 

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av f6reningens formaga att 

fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att 

fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas 

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en 

revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen 

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka 
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en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag 
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska 
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk 
installning under hela revisionen. Dessutom: 

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror 
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. 
Risken fr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig 
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, 
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll. 

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision 
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att 
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. 

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet 
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 
finns nagon vasentlig osaikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till 
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i 
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, 
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram 
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden g6ra att en forening inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen, daribland 
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett 
satt som ger en rattvisande bild. 

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF 
Lunden 10 for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller 
forlust. 

Jag tillstyrker att f6reningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamGter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina 
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uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvarlig med 

hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av 

foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Svrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens 

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska 

angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta 

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot 

vasentligt avseende: 

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda 

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller 

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska 

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed 

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av saikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda 

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust 

inte ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en 

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till 

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka 

tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bed6mning med utgangspunkt i 

risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild 

betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 

atgirder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt 

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat 

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

12 juni 2024 

Mikael Ringaby 

Auktoriserad revisor 

BRF Lunden 10, Org.nr 76961 1-5463


