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769610-6330

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Robertsvik i Luled, 769610-6330 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Radjuret 3. Pé fastigheten har under 2009 uppforts tva byggnader med
adress Timmermansgatan 44-54 och innehéller 78 bostadsritter. Foreningen har sitt sdte i Luleda kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsdkring.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam?2
2 rum och kok 18
3 rum och kok 38
4 rum och kok 15
S rum och kok T
Bostéder 78 6399
Forrad 7 27
Garageplatser 78
Bilplatser med motorvdrmare. 12

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgirder.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt under 2023.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen nedan underhall:
- Byte av nodtelefon 1 hiss
- Malningsarbeten utomhus samt i trapphus

Under 2022 drabbades foéreningen av juridiska kostnader pa 1, 25 miljoner kr pa grund av en tvist ddr dom har
fallit i Luled tingsritt. Under 2023 har Hovrétten dndrat Tingsrittens dom pé vissa punkter, samt domt motparten
att std for del av egna kostnader.

Hovréttsdomen har inneburit att:

- Beslutet att entlediga den foreningsvalda revisorn under 2019 blivit annullerat.

Enligt Hovriittens dom avsattes Gosta Astrom felaktigt pd sammankallad extrastimma 2019-01-14. Anna
Granberg valdes som ny fortroendevald revisor och pabdrjade sitt arbete att revidera hela verksamhetsaret 2018.
Gosta Astrom har reviderat verksamhetsaret 2018 fram till extrastimman, men inte varit delaktig i revisionen
efter extrastimman 2019-01-14.

- Kallelsen till foreningsstimman for verksamhetsaret 2018 dr ogiltig.
Den felaktiga kallelsen till ordinarie foreningsstimma for verksamhetséret 2018 saknade en bilaga fran den da
entledigade revisorn Gosta Astrom. Den bilagan finns nu bifogad i kallelse till 2024 &rs foreningsstimma for
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verksamhetséar 2023, samt halls tillgénglig f6r medlemmarna tillsammans med arsredovisningen for 2018, da
formaliabeslut ska tas om.

- Formaliabesluten fran foreningsstimman for verksamhetsdret 2018 maste tas om pa foreningsstimman 2024.
Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning, beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansrédkningen, och beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen kommer med pa dagordningen
pa foreningsstimman under 2024.

Féreningen har under 2023 haft juridiska kostnader pa 290 000kr, samt erhallit rittegdngsersittning pa 191 677kr
och fatt beviljat réttskydd utbetalt med 232 500kr.

Totalt har féreningen haft juridiska kostnader pé 1,74 miljoner kr, varav 633 000kr mellan ar 2019-2021, 1,25

miljoner kr under 2022 och 290 000kr under 2023. Totalsumman 1,74 miljoner kr 4r inklusive de erhéllna
inbetalningarna for réittegangsersittning och rittsskydd.

Arsavgifterna hojdes senast 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat att hoja
arsavgifterna med 5,5% frin och med 2024-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 650 kr/n?:
bostadsldgenhetsyta under 2023.

Arets avsittning till underhallsfond 450 000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift, 10% av ett prisbasbelopp.

Styrelsens sammanséttning:

Niklas Flymalm ordforande

Mats Johansson vice ordférande
Katarina Eriksson sekreterare

Ulla Nordmark ledamot

Christin Akerlund ledamot

Mattias Lundstrom utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden fér Mats Johansson och Ulla Nordmark.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Niklas Flymalm, Christin Akerlund, Katarina Eriksson och Ulla Nordmark, tva i
forening.

Revisorer har varit Anna Granberg med Elisabet Hedqvist som suppleant, valda av féreningen samt en HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bo Asén (sammankallande) samt Assar Lindqvist.

Foreningens fullméktige representant i HSB Norrs arsstimma har varit Niklas Flymalm samt Mats Johansson
som erséttare.

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-14. Vid stimman deltog 47 medlemmar varv 38 rostberéttigade.
Stdmman godkinde enhilligt forsta beslut av normalstadgar 2023.
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Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luleé Energi
Fjarrvirme Luled Energi
Medlemsinformation

Under éret har 5 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 115 (113) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter 1 foreningen dr att mer dn en medlem
kan bo i1 samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 4633 4674 4553 4521 4 600
Resultat efter fin.poster i tkr 260 =795 8 71 -29
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 650 599 599 599 599
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 81 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta * 342 337 306 312 362
Energikostnad, kr/m2 totalyta 132 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 5863 6188 6436 6617 6 696
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 5 888 - - - -
Genomsnittlig rdnta 1an i % 2,1 1,2 1 - -
Réntekénslighet 1 % 9,6 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 537 467 424 382 -
Soliditet 1 % 74 73 73 72 72
Sparande, kr/m?2 totalyta 231 88 215 234 -

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte 4&r mgjlig. Under 2022
har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt an 2021. 2021 ars nyckeltal har rdknats om men
2020 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktér.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som dr baserad pa individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som dr obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingar
1 arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behover oka for att ticka en rdntedkning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.

Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med juridiska kostnader och erséttning for juridiska kostnader.
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Killa pa griansvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen

(hsb.se/bostadsrattskollen).

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 37 676 250 kr. Under éret har féreningen amorterat 610 000
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 60 ar. Foreningen har dven extraamorterat 1 462 500kr under

aret.

Foréindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 106 945 000 2999 493 1 667 642 =795 038
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-14 =795 038 795 038
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 450 000 -450 000
Arets resultat 260 442
Vid érets slut 106 945 000 3449 493 422 604 260 442
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 422 604
Arets resultat 260 442
Totalt att disponera 683 046
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 683 046

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hianvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflddesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557516603145

Signerat NF, UN, ML, MJ, KE, CA, AG, ES

ery




A HSB brf Robertsvik i Lulea 5(16)
ARSREDOVISNING rievi [ Lules
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4632 758 4673 823
Ovriga rorelseintikter 3,22 428 710 -
5061 468 4673 823
Rorelsekostnader
Drift 4 -2198 166 -2 162 149
Ovriga externa kostnader 522 -417 119 -1399 421
Personalkostnader 6 -67 029 -82 119
Avskrivningar 7 -1 360 149 -1 360 149
-4 042 463 -5 003 838
Rérelseresultat 1019 005 -330 015
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 8 38365 8 097
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -796 928 -473 120
=758 563 -465 023
Resultat efter finansiella poster 260 442 -795 038
Resultat fore skatt 260 442 -795 038
Arets resultat 10 260 442 -795 038
ery

Transaktion 09222115557516603145

Signerat NF, UN, ML, MJ, KE, CA, AG, ES




A HSB brf Robertsvik i Lulea 6 (16)
ARSREDOVISNING rievi [ Lules
BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11,21 147 228 469 148 579 395
Inventarier 12 22361 31583
147 250 830 148 610 978
Finansiella anliggningstillgangar
Andel 1 HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 147 251 330 148 611 478
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1822 4 981
Aktuell skattefordran - 4718
Ovriga fordringar 13 1 460 034 1312931
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 283 226 260 247
1 745 082 1582 877
Kortfristiga placeringar 15 500 000 -
Kassa och bank 1 1 040 533
Summa omsiittningstillgangar 2245083 2623 410
SUMMA TILLGANGAR 149 496 413 151 234 888
ery

Transaktion 09222115557516603145

Signerat NF, UN, ML, MJ, KE, CA, AG, ES




A HSB brf Robertsvik i Lulea 7 (16)
ARSREDOVISNING ravic | Lulea
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 106 945 000 106 945 000
Yttre underhallsfond 16 3 449 493 2999 493
110 394 493 109 944 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 422 604 1 667 642
Arets resultat 260 442 -795 038
683 046 872 604
Summa eget kapital 111 077 539 110 817 097
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,21 22 826 250 21 601 250
22 826 250 21 601 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 14 850 000 18 150 000
Leverantorsskulder 186 939 117 449
Aktuell skatteskuld 742 -
Ovriga skulder 19 -806 11 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 555749 538 072
15592 624 18 816 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 496 413 151 234 888
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Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk f6r vardefluktuationer.
- De kan létt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1 019 005 -330015
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1360 149 1360 149
2379 154 1030 134
Erhallen rénta 38365 8097
Erlagd rénta -775 668 -466 675
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1 641 851 571 556
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -16 877 -41 068
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 54 825 394 048
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1679 799 924 536
Investeringsverksamheten
Kortfristig placering -500 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -500 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2.075 000 -1593 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 075 000 -1 593 750
Arets kassaflode -895 201 -669 214
Likvida medel vid arets borjan 2331943 3001 158
Likvida medel vid arets slut 1436 742 2331944
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1 1 040 533
Avrikning HSB Norr ek for 1436 741 1291411
1436 742 2331944
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmédnna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 ar och skrivs av i snitt med 0,86 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Intéiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589kr/ Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de ar hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar inget skatteméssigt underskott.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebdr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter *

Hyresintikter

Intékter el

Intékter vatten

Intikter pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter
Intdkter gemensamhetsutrymmen

2023 2022
3910872 3834336
438 038 450 177
184 681 250 704
81130 115156
7667 16 160
10370 7290
4632 758 4 673 823

* | arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, virme, bredband, kabel-tv och bostadsrittstilligg. Utover detta
tillkommer individuell métning och debitering av el och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittningar, andrahandsuthyrningar mm
Rattsskydd
Rattegangsersittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvéarmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsidkringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial och - inventarier

Telefon och porto mm

Kundforluster

Juridiska kostnader, bankkostnader

Bolagsverket, gavor, §vriga externa kostnader
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Transaktion 09222115557516603145

2023 2022
4533 -
232500 -
191 677 -
428 710 -
2023 2022
355740 355139
140 069 109 576
45 627 56 801
322522 323 457
364 806 336 814
158 539 179 757
133 803 131 195
214914 218 822
110 324 105 073
123 942 118 482
118 800 118 799
109 080 108 234
2198 166 2162 149
2023 2022
68393 58 569
2089 1 000
110 -

292 074 1252673
1 000 32524
53453 54 655
417 119 1399 421

Signerat NF, UN, ML, MJ, KE, CA, AG, ES

ery



2023 ARSREDOV'SN'NG HSB brf Robertsvik i Lulea

769610-6330

11 (16)

Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 51 000 51 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3500 3500
Ovriga personalkostnader 70 13 425
Sociala kostnader 12 459 14 194
67 029 82119
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 1350 927 1350927
Inventarier 9222 9222
1360 149 1360 149
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintékter sparkonto 15827 6 886
Rénteintékter fran kortfristiga placeringar 21291
Ovriga rinteintikter 1247 1211
38 365 8097
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 795 937 471 087
Ovriga finansiella kostnader 991 2033
796 928 473 120
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 260 442 -795 038
Reservering till yttre underhéllsfond -450 000 -273 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -189 558 -1 068 038
lanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéallsplan.
Not 11 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets bérjan 156 295 850 156 295 850
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 156 295 850 156 295 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 097 605 -11 746 678
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1350 926 -1350 927
Summa ackumulerade avskrivningar -14 448 531 -13 097 605
Bokfort virde byggnader 141 847 319 143 198 245
Bokfort virde mark 5381 150 5381150
Summa bokfort viirde byggnader och mark 147 228 469 148 579 395
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Taxeringsvirde byggnader (virdeéar 2009):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Norr
Skattekonto
Momsfordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Uppl, intdkt el och vatten
Raénteintdkter

Kabel-tv

Fastighetsforsakring
Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Kortfristiga placeringar

Rdintesats Loptid

Fastrintekonto 3,6 %

Summa kortfristiga placeringar

Not 16 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Transaktion 09222115557516603145
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125 000 000 125 000 000
38 000 000 38 000 000
2023-12-31 2022-12-31

380 686 380 686
380 686 380 686
-349 103 -339 881
-9222 -9222
-358 325 -349 103
22 361 31583
2023-12-31 2022-12-31
1436 742 1291410
22 249 21521
1 043 -
1460 034 1312931
2023-12-31 2022-12-31
94192 89 948
5100 -
27613 27251
124 668 110 324
19 501 19 501
12152 13223
283 226 260 247
2023-12-31 2022-12-31
500 000 -
500 000 -
2023-12-31 2022-12-31
2999 493 2726 493
450 000 273 000
3449 493 2999 493
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Rdéinta
Nordea 2024-02-26 4,55%
Stadshypotek 2024-06-30 0,65%
Nordea 2025-03-19 1,95%
Swedbank 2026-12-22 3,83%
Stadshypotek 2027-12-30 3,15%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsérs beriknade amorteringar
Lan att omforhandla nista rakenskapsér

Not 19 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrviarme

Snoérdjning

Ovrigt

Not 21 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder

Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557516603145
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2023-12-31 2022-12-31
7262 500 7 837 500
7212 500 7337 500
9176 250 9301 250
5212 500 5337500
8 812 500 9937 500

37 676 250 39 751 250

=712 500 -625 000
-2 850 000 -2 500 000

34 113 750 36 626 250

37 676 250 39 751 250

-14 850 000 -18 150 000

22 826 250 21 601 250

2023-12-31 2022-12-31

712 500 625 000

14 137 500 17 525 000

14 850 000 18 150 000

2023-12-31 2022-12-31

-806 11 140

- -120

-806 11 020
2023-12-31 2022-12-31
38529 17 270
385 069 394 162
22 500 22 500
37313 35505
59315 52 355
6818 8675
6205 7 605
555 749 538 072

2023-12-31 2022-12-31

55 000 000 55000 000

55000 000 55 000 000

Inga Inga
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Not 22 Exceptionella intéikter/kostnader

Under 2022 drabbades foreningen av juridiska kostnader pa 1, 25 miljoner kr pé grund av en tvist ddr dom har
fallit i Luled tingsritt. Under 2023 har Hovriétten dndrat Tingsrittens dom pa vissa punkter, samt ddmt motparten
att sta for del av egna kostnader.

Hovrédttsdomen har inneburit att:

- Beslutet att entlediga den foreningsvalda revisorn under 2019 blivit annullerat.

- Kallelsen till foreningsstimman for verksamhetséaret 2018 ar ogiltig.

- Formaliabesluten fran féreningsstimman for verksamhetsaret 2018 maste tas om pa foreningsstimman 2024.

Foéreningen har under 2023 haft juridiska kostnader pa 290 000kr, samt erhallit rittegdngsersittning pa 191 677kr
och fatt beviljat rittskydd utbetalt med 232 500kr.

Transaktion 09222115557516603145 Signerat NF, UN, ML, MJ, KE, CA, AG, ES

ery
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2023 | ARSREDOVISNING rovi [ Lulea
Underskrifter
Denna arsredovisning dr elektronisk signerad.
Niklas Flymalm Mats Johansson
Katarina Eriksson Ulla Nordmark
Christin Akerlund Mattias Lundstrém
Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala underskrift
Anna Granberg Eeva-Riitta Salminen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
ery
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Arsredovisning

En bostadsrittsférening &r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansridkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgéar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansréikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

gvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har nagon personal an-
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foéreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557516603145

Avskrivningar

Avskrivningar 4r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anlidggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, viardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhéll. Av-
sdttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhéllsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen fér samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhdllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages 1 fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat NF, UN, ML, MJ, KE, CA, AG, ES




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Robertsvik i Luled, org.nr. 769610-6330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Robertsvik i
Lulea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen under forutséttningen att arsredovisningen for
rakenskapsar 2018 forst har faststéllts.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Enligt Hovrattensdom den 7 juni 2023 ska beslut om faststéllande av
resultat -och balansrékning for verksamhetsaret 2018 tas om.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa forvaltningsberattelsen dar styrelsen beskriver den tvisten som pagatt
sedan 2019 och dar Hovrattsdomen fallit under 2023. Av forvaltningsberattelsen samt not 22 framgar vilka ekonomiska konsekvenser denna tvist

har orsakat till féreningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557516864940

Signerat AG, ES



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Robertsvik i Lulea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret under forutsattningen att stamman andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

forst beslutar om resultatdisposition enligt forslag i arsredovisningen

2018. Enligt Hovrattensdom den 7 juni 2023 ska beslut om faststéllande av

resultat -och balansrakning samt beslut om disposition av resultatet
for verksamhetsaret 2018 tas om.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Anna Granberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Robertsvik i Luled signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NIKLAS FLYMALM i e ULLA NORDMARK " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 13:59:47
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E-signerade med BankID: 2024-05-03 ki. 08:49:26
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Revisor
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E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 10:22:56

MATS JOHANSSON " X
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CHRISTIN AKERLUND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 11:30:00

EEVA-RIITTA SALMINEN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 18:36:13

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB brf Robertsvik i Lulea signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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