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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6énskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skédne. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrtts-

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhillet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pd var
hemsida hsbnvs.se.

1

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att st6tta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ronne i Angelholm, org.nr 716406-3856, har upprittat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1990. Foreningen har sitt site i
Angelholm och dger fastigheten Nya Kungsgérden 1, inklusive marken, i vilken man upplater
bostadsrittsligenheter, bostadsrittslokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheten dr geografiskt
beldgen i Angelholm med adress: Brisgatan och Stormgatan.

Inflyttning skedde i etapper frdn mars 1991-maj 1992. Foreningen har 139 bostadsrattslagenheter, i
radhusform, med en totalyta pa 13 051 m?, 1 bostadsrittslokal specialinredd till daghem, 140 garage,
60 parkeringsplatser och 1 kvartershus/kvartersgard. Kvartersgarden innehéller expedition, festlokal
med fullt utrustat kok, mindre lokal, gymnastiksal med tvd omkléddningsrum som vart och ett har
duschrum och bastu samt i kiillarplan skyddsrum inrett som vévstuga. P4 fastigheten finns dessutom
tennisbana, boulebana, fotbollsplan och tva stora lekplatser.

Bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 5 st
3 rum & kok, 65 st
4 rum & kok, 60 st
5 rum & kok, 9 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsékrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Besiktning har utforts under hosten av HSB Skane samt styrelsemedlemmar. Underhéllsplanen har
uppdaterats. Féreningen har avtal med HSB Skane om underhéll- och investeringsplan.

Under aret har foljande storre atgirder utforts:
- Firdigstéllande av malning av fonster och fasader. .

Foljande storre underhéllsdtgérder forvintas utforas inom de narmsta tio dren:
- Laddstolpar for elbilar.

- Asfaltsarbeten.

- Byte av garageportar

- Utreda om solceller.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till -7 407 kr, foregdende ar var motsvarande -495 112 kr. Den siste december
2023 var behallningen 3 071 701 kr pé avrdkningskonto hos HSB Nordvéstra Skéne.

Den | januari 2024 hojdes arsavgifterna med 3 %.

Transaktion 09222115557513149560 Signerat ML, AJ, RMS, NJ, JP, AC, TO
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Foreningsfragor
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 218 och vid arets slut 217.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 maj 2023.
Styrelsen hade vid érets slut foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Maria Lindholm, ordférande
Nils Jernqvist

Ake Johansson

Raul Morales Salas

Josefine Petersson

Revisorer har varit revisor frin BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, samt revisor frdn
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens vicevérd har varit Oskar Sjostrém.
Mal for verksamheten:

Fortsatt arbeta for en god ekonomi i foreningen samt att med ett bra underhéll av byggnader och
gronytor upprétthélla det goda rykte som féreningen har.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning (tkr) 12 878 12 757 12 643 12 536
Arets resultat (tkr) -7 -495 1112 1843
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1623 1428 1436 2 045
Soliditet ( %) 36 35 34 35
Arsavgift (kr/lkvm) 949 926 926 917
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98 98 99 99
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 168 169 165 145
Skuldsattning (kr/kvm) 4 838 5159 5325 4933
Skuldséttning upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 4 849 5171 5338 4945
Rantekanslighet (%) 5 6 6 5
Sparande (kr/kvm) 410 397 396 439
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 743 21 326 20 400 16 629

Fran och med 2023 har flerdrsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
berdknas pa totalytan som ar 13 457 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I rsavgiften ingér inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhdll minus elstéd som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Rintekinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hojas om rdntan pa de réntebdrande
skulderna hojs med 1 %. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr 5):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 > 20 %

Under &ret har 8 ldgenheter overlatits (enligt inflyttningsdatum).
Upplysning vid forlust

Féreningens underskott 2023 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier. Den 1 januari 2024
hojdes arsavgiften med 3 %.

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 13 067 697 3 626 300 3993453 18053910 -495112
Disposition enligt stammobeslut -495112 495112
Fran fond for yttre underhall* -3106916 3106 916
Till fond for yttre underhall 1477 000 -1477 000
Arets resultat -7 407
Vid arets slut 13067 697 3626300 2363537 19188714 -7 407

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Resultatférdandring efter disposition av underhall

Arets resultat -7 407 -495 112
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande éarets kostnad 3106 916 3333385
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 477 000 -1 410 000
Resultat efter disposition av underhall 1622 509 1428 273

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 19188 714
Arets resultat -7 407
Balanseras i ny rakning 19181 307

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

5(13)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 1 12 878 058 12 638 982
Ovriga rérelseintakter 2 137 959 118 272
Summa rorelseintakter 13016 017 12 757 254
Rérelsens kostnader
Drift 3 -5 433 902 -5 507 133
Planerat underhall -3 106 916 -3333 385
Ovriga externa kostnader 4 -449 066 -391 847
Personalkostnader och arvoden 5 -483 174 -584 050
Avskrivningar -2 414 955 -2 509 741
Summa rorelsens kostnader -11 888 013 -12 326 156
Rorelseresultat 1128 004 431 098
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 54 273 2693
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 189 684 -928 903
Summa finansiella poster -1 135 411 -926 210
Resultat efter finansiella poster -7 407 -495 112
Arets resultat -7 407 -495 112
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar 6

Byggnader och mark 102 129 546 104 533 353
Inventarier, verktyg och installationer 22 296 33443
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 151 842 104 566 796
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 102 152 342 104 567 296
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 142 881 265 227
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 3071701 4778 205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 326 841 262 709
Summa kortfristiga fordringar 3 541 423 5 306 141
Summa omsaéttningstillgangar 3 541 423 5306 141
SUMMA TILLGANGAR 105 693 765 109 873 437
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 067 697 13 067 697
Upplatelseavgifter 3 626 300 3626 300
Fond fér yttre underhall 2 363 537 3993 453
Summa bundet eget kapital 19 057 534 20 687 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19188 714 18 053 911
Arets resultat -7 407 -495 112
Summa fritt eget kapital 19 181 307 17 558 799
Summa eget kapital 38 238 841 38 246 249
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 41 077 682 55 392 682
Summa langfristiga skulder 41 077 682 55 392 682
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 24 022 500 14 033 500
Leverantdrsskulder 506 961 647 313
Aktuella skatteskulder 232 808 350 872
Ovriga skulder 13 202 12 242
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1601 771 1190 579
Summa kortfristiga skulder 26 377 242 16 234 506
Summa skulder 67 454 924 71627 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 693 765 109 873 437
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Kassaflodesanalys

8(13)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 407 -495 112
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 2 414 955 2 509 741

2 407 548 2 014 629

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 2 407 548 2014 629
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 58 214 -9 273
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1563 734 -175 187
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 619 496 1830169
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -4 326 000 -2 233 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 326 000 -2 233 000
Arets kassafldode -1 706 504 -402 831
Likvida medel vid arets borjan 4778 205 5181036
Likvida medel vid arets slut 3071701 4778 205
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras p& komponenternas respektive virde.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader Rak 1,44
-Inventarier Rak 20 och 33
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 35 432 375 kr.

Transaktion 09222115557513149560 Signerat ML, AJ, RMS, NJ, JP, AC, TO
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Not 1 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 12 326 280 12 084 504
Arsavgifter lokaler 441 228 441 228
Hyror 110 550 113 250
Summa 12 878 058 12 638 982
I arsavgifterna ingér garage, varme och vatten samt TV-avgift och bredband
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 137 959 118 272
Summa 137 959 118 272

I vriga intdkter 2023 ingar bland annat erséttning for elstdd med 90 522 kr, ersdttning for
medlemsaktivitet fran HSB med 27 500 kr samt aterbiring fran Lansforsikringar med 18 187 kr.

Not 3 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 279 332 1795 064
Uppvarmning 1518 543 -
Vatten 467 104 472 454
Renhallning 403 654 403 479
Fastighetsservice 682 943 844 098
Forsakring 170 823 161 838
Kommunikation 382 665 377 754
Lépande underhéll 258 281 225076
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1270 557 1227 370
Summa 5433 902 5507 133
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 305 515 284 662
Arvode extern revisor 20 500 17 000
Medlemsverksamhet 123 051 90 185
Summa 449 066 391 847

I medlemsverksamhet ingar 27 500 kr for medlemsaktivitet.
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Not 5 Anstallda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Anstallda och dvriga 215583 260 074
Styrelsearvoden 138 323 133 823
Styrelse (erséttning for utfort arbete) 20 975 77 700
Ovriga arvoden 4 500 4 500
Sociala kostnader 103 793 107 953
Summa 483 174 584 050
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 10 408 9611

Medelantalet anstéllda

Foreningen har under rikenskapsaret samt foregdende dr haft en deltidsanstélld vicevird.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 178 859 414 178 859 414
Avgar erhallna bidrag -8 511 000 -8 511 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 170 348 414 170 348 414
Ingadende ackumulerad avskrivningar -26 666 060 -24 167 468
Arets avskrivningar -2 403 808 -2 498 593
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 069 868 -26 666 061
Ingaende ackumulerade avskrivningar éver plan -43 364 000 -43 364 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar éver plan -43 364 000 -43 364 000
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 4215 000 4215 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 4 215000 4215000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 102 129 546 104 533 353

Fran och med arets bokslut skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Foreningen skriver dven av pé foljande:

- Ar 2016 nybyggnad miljdhus
- Ar 2021 ventilation, byte av fliktar i samtliga hus

Taxeringsvdarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 121096 000 65100 000 186 196 000
Summa 121 096 000 ~ 65100 000 186 196 000

Transaktion 09222115557513149560 5‘9

Signerat ML, AJ, RMS, NJ, JP, AC, TO




HSB Brf Rénne i Angelholm
716406-3856

Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden 432 330 432 330
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden 432 330 432 330
Ingdende ackumlerade avskrivningar -398 887 -387 739
Arets avskrivningar -11 147 -11 148
Utgaende ackumulerade avskrivningar -410 034 -398 887
Utgaende redovisat varde 22 296 33443
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 142 881 265 227
Summa 142 881 265 227
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 0,76 % 2025-08-25  2025-08-25 7 647 000 7999 000
Swedbank Hypotek 4,15 % 2028-09-25  2028-09-25 11 371 333 11 743 333
Swedbank Hypotek 1,28 % 2028-06-21  2028-06-21 6 937 500 7 187 500
Stadshypotek 4,59 % 2024-06-28  2024-09-30 9 707 500 12 107 500
Swedbank Hypotek 1,15 % 2026-01-23  2026-01-23 8 735 000 9 087 000
Swedbank Hypotek 1,16 % 2027-06-23  2027-06-23 8 012 849 8 312 849
Swedbank Hypotek 0,82 % 2024-08-23  2024-08-23 12 689 000 12 989 000
Summa 65100 182 69 426 182
Avgar kortfristig del -24 022 500 -14 033 500
Varav langfristig del 41 077 682 55 392 682

Lé&n som forfaller under nésta rikenskapsar 4r enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 1an och har dérfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
4r dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppga till 53 470 182 kr om fem &r. Eventuella nya 14n for finansiering av

underhill/investeringar dr ej medréknade.

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 148 256 000 148 256 000
Varav obelanade -62 095 000 -62 095 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 86 161 000 86 161 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo 2455 5189
Summa ansvarsforbindelser 2 455 5189

Transaktion 09222115557513149560
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Underskrifter

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véara underskrifter

Angelholm
Maria Lindholm Nils Jernqvist Ake Johansson
Josefine Petersson Raul Morales Salas

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksférbund
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Startades 2024-03-18 17:44:24 CET (+0100) av HSB
Nordvéistra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2024-03-19 13:42:56 CET (+0100)

[nitierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Maria Lindholm (ML)
marialindholm08@gmail.com

G

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Ann-Charlotte Lindholm"
Signerade 2024-03-18 18:13:50 CET (+0100)

Raul Morales Salas (RMS)
raul.morales.salas@icloud.com

4

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Raul
Alejandro Salas"
Signerade 2024-03-18 19:22:15 CET (+0100)
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Ake Johansson (AJ)
akejoha@telia.com

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "AKE
INGEMAR JOHANSSON"
Signerade 2024-03-19 11:18:18 CET (+0100)

Nils Jernqvist (NJ)
nils@jernqvist.nu

3

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Nils
Josef Jerngvist"
Signerade 2024-03-18 18:07:40 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557513149560

Josefine Petersson (JP)
Jjosefine-petersson@outlook.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sara
Amanda Josefine Petersson"
Signerade 2024-03-18 20:02:00 CET (+0100)

Thaha Osman (TO)
thaha.osman@borevision.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"THAHA OSMAN"
Signerade 2024-03-19 13:39:05 CET (+0100)

pa: https://scrive.com verify
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Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

3

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2024-03-19 13:42:56 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahdller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Rénne i Angelholm, org.nr. 716406-3856

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rnne i
Angelholm for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e drarvien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r I&mpliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i L
den interna kontrollen. o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Rénne i Angelholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision
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séker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokfdringslagen skyldig
att for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatridkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hidndelser i 6vrigt under riakenskapsaret och
efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der dr lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort ver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Overskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar darets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anlaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsviardet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgdingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgingar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen éar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsidtmings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar géras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfoéring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktgare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pd ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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