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phm'” Redovisning

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kubik, 769635-1555, med sate i Goteborg, avger harmed féljande arsredovisning

fér 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-05-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Gemensamhetsanlaggningar
Foéreningen ar medlem i Lundbypark samfallighetsférening (717918-6833) som forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Rambergsstaden GA:10 som &r ett underjordiskt garage. Féreningens andel ar 67% och ligger som en finansiell

anlaggningstillgang i balansrakningen.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-27.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Anders Markstréom
Conny Hogander
Anneli Stenhammar
Mats Bystrom

Martina Turujlija

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor

WeAudit Sweden AB med huvudansvarig revisor Isak Olofsson
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Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Information om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar
Rambergsstaden 74:8
Rambergsstaden 74:9
Rambergsstaden 74:10

Samtliga fastigheter ligger i Goteborgs kommun.

Nybyggnadsar: 2019-2020
Vardear: 2019-2020

Foreningen disponerar tomterna genom aganderatt.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2050.

Lagenhetsfordelning
Studio 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

16 67 18 54 1" -

Av 166 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden

Total bostadsarea (BOA): 8314 kvm
- varav bostadsratt: 8314 kvm
Total lokalarea inkl. garage (LOA) : 0 kvm
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Medlemsinformation

Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Vid rakenskapsarets borjan fanns 237 medlemmar i féreningen.

Under aret har 15 6verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 233 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revision

Avfall, vatten och avlopp
Atervinning

Uppvarmning Fjarrvarme
Bredband/TV
Personhissar (jour och service)
Lekutrustning (besiktning)
OVK- besiktning
Fonsterautomatik
Personhissar (besiktning)
Entrémattor

Rengdring sopkarl

Styr och regler
Energioptimering
Brandskyddskontroll
Fagelbekampning

Leverantor

PHM Redovisning AB 6vergar till Riksbyggen
Optimal Service AB 6vergar till Riksbyggen
WeAudit Sverige AB

Goteborgs Kommun

Renova Milj6 AB

Goteborg Energi AB

Telia Sverige AB

Kone AB

LPE Sverige AB

Energi och Miljéteknik i Géteborg AB

D+H Sverige AB

Kiwa Inspecta AB

StadBolaget i Géteborg AB

KTM Transport AB

CR Fastighetsteknik AB

CR Fastighetsteknik AB

SafeTeam AB

Anticimex
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Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -968 250 (-1 155 105) kr. Av dessa utgor avskrivningar
2 602 439 (2 596 939) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Under aret har reparationer utforts till en kostnad av
188 204 (38 777) kr och planerat underhall f6r 42 103 (113 025) kr. Féreningen har amorterat

1 051 437 (1 257 075) kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut ar 109 846 013 (110 897 450) kr.

Likviditetsmassigt har féreningen utdkat sin kassa med 588 329 (-275 472) kr jamfért med rakenskapséarets borjan.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Riksbyggen avseende teknisk och ekonomisk forvaltning och avtalet har en
bindningstid om 24 manader. Avtalet med Optimal Service och PHM Redovisning har sagts upp och slutar gélla
den 2024-12-31.

Tekniskt underhall
Inga storre tekniska atgarder har genomforts pa fastigheterna under aret.

Styrelsens ord

Det gangna aret har fortsatt praglats av ekonomiska utmaningar, med héga rantor och ékade kostnader for vatten,
varme, avfall och atervinning. Dessa faktorer har paverkat foreningens ekonomi, men styrelsen har arbetat hart for att
mota dessa utmaningar pa basta satt.

Under aret har styrelsen lagt stort fokus pa omférhandling av avtal fér att minska kostnader samt utfort ett omfattande
eget arbete inom ekonomi och fastighetsforvaltning. Genom dessa insatser har vi kunnat halla nere utgifterna och
sakerstalla att féreningen kan uppratthalla en stabil ekonomi utan att férlita sig pa externa aktérer i samma
utstrackning.

Trots dessa pafrestningar ar vi glada att kunna rapportera att vi i princip exakt har hallit budgeten for aret. Da rantelaget
nu borjar stabiliseras har styrelsen beddémt att endast en mindre justering av arsavgifterna behover goras infér 2025.

Vi &r stolta 6ver det arbete som utforts under aret och ser fram emot att fortsatta arbeta for féreningens basta, med
fokus pa langsiktig hallbarhet och stabilitet.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 8 245 7 469 5087
Resultat efter finansiella poster, tkr - 968 -1155 -2192
Soliditet, % 80 79 79
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 977 880 609
Skuldsattning / kvm 13212 13 339 13 490
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13212 13 339 13490
Sparande / kvm 202 187 78
Rantekanslighet, % 14 15 22
Energikostnad* / kvm 129 121 96
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 98 97 99
Rorelseintakt som gar till rantor, % 39 39 37

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingar i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rorliga lan eller 1an for omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kubik

769635-1555

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 441 500 000 2615 158 -6 045 192 -1155105
Reservering underhallsfond 1012218 -1 012 218
F.g. ars resultatdisposition -1 155105 1155105
Avrets resultat -968 250
Vid arets slut 441 500 000 3 627 376 -8212515 - 968 250
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -7 200 297
Arets resultat - 968 250
Arets avsattning till yttre fond -1012218
Summa over/underskott -9180 765
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -9 138 662
lanspraktagande av fond for yttre underhall -42 103
Totalt -9180 765

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Kubik

769635-1555

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 8 244 634 7 468 679
Ovriga rérelseintakter 27 439 77719
Summa Rorelseintakter 8272 073 7 546 398
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -2 950 201 -2 771950
Administration och férvaltning 4 -342 387 -334 375
Personalkostnader -78 822 -62 819
Avskrivningar -2 602 439 -2 596 939
Summa Rorelsekostnader -5 973 849 -5 766 083
RORELSERESULTAT 2298 224 1780 315
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 836 057 1023 163
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 102 531 -3 958 583
Summa Finansiella poster -3 266 474 -2 935420
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -968 250 -1 155 105
RESULTAT FORE SKATT -968 250 -1 155 105
ARETS RESULTAT -968 250 -1 155 105
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Bostadsrattsféreningen Kubik

769635-1555

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 517 864 160 520 460 599
Inventarier, maskiner och installationer 6 143 500 149 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 518 007 660 520 610 099
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i samfallighetsféreningar 25 234 524 25 234 524
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25234 524 25234 524
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 543 242 184 545 844 623
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 351 99 227
Ovriga fordringar 41 893 80 098
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 384 516 456 468
Summa kortfristiga fordringar 438 760 635793
Kassa och bank

Kassa och bank 8 3913 366 3325037
Summa kassa och bank 3913 366 3325037
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 352 126 3960 830
SUMMA TILLGANGAR 547 594 310 549 805 453
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Bostadsrattsféreningen Kubik

769635-1555

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 441 500 000 441 500 000
Underhallsfond 3627 376 2615 158
Summa bundet eget kapital 445 127 376 444 115158
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 212 515 -6 045 192
Arets resultat -968 250 -1 155 105
Summa fritt eget kapital -9 180 765 -7 200 297
SUMMA EGET KAPITAL 435 946 611 436 914 861
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 12 038 000
Summa langfristiga skulder 0 12 038 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 12 038 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 109 846 013 98 859 450
Leverantorsskulder 328 933 679 313
Ovriga skulder 45 237 39 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1427 516 1274 365
Summa kortfristiga skulder 111 647 699 100 852 592
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 111 647 699 100 852 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 547 594 310 549 805 453
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Bostadsrattsféreningen Kubik
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -968 250 -1 155105
Avskrivningar 2602 439 2596 939
Summa 1634 189 1441 834
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1634 189 1441 834
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 197 033 -333772
Foérandring av rorelseskulder -191 456 23 541
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1639 766 1131603
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -150 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -150 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -1 051 437 -1257 075
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1051 437 -1 257 075
Arets kassafléde 588 329 -275 472
Likvida medel vid arets borjan 3 325037 3600 509
Likvida medel vid arets slut 3913 366 3 325 037
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Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Byggnader 100
Elinstallationer 25

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till ndsta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

De forsta 15 aren fran fastigheternas vardear ar avgiftsfria. Foreningen betalar darmed inte fastighetsavgift forrén ar
2034.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar el, varme, avfallshantering, bredband och kabel-TV.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Ovriga intikter

Debiterade vattenkostnader
Avgift andrahandsupplatelse
Vidarefakturerade kostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel
Skotsel utemiljo
Bevakningskostnader
Brandskydd
Bredband/kabel-TV
Ovriga serviceavtal
Avgift for samfallighet
Fastighetsforsakring
Kostnader som vidarefakturerats
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Fasad

Invandigt

Fonster och dorrar

Mark och parkering

Installationer och teknik
Besiktningar och forsakringsarenden

Planerat underhall
Mark och parkering
Installationer och teknik
OVK

5ars besiktning

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

2024 2023
7914 384 7 195 693
211 988 121 691
61815 84 938
56 448 66 357
330 251 272 986
8 244 634 7 468 679
2024 2023
243 707 245793
565 783 494 873
265 397 262 132
320 643 328 544
1395530 1331 342
470 342 429 954
87 360 78 838
1604 37 004
7707 0

451 241 451 388
128 756 68 351
25 506 19 580
146 039 137 335

0 66 357

5808 0
1324 364 1288 807
43 893 2500

0 3063

3003 0
3600 0

131 208 28 245

6 500 4 969

188 204 38777

4 953 0

0 33 025

0 80 000

37 150 0
42 103 113 025
2950 201 2771950
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Bostadsrattsféreningen Kubik
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 204 702 210 985
Revision 45 297 58 313
249 999 269 298
Administration
Bankkostnader 4671 7 646
Ovriga administrativa kostnader 71099 57 430
75770 65077
Ovriga kostnader
Konsultarvode 16 619 0
Totalt administration och forvaltning 342 387 334 375
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 259 643 750 259 643 750
Mark 271218 136 271218 136
Utgaende anskaffningsvarden 530 861 886 530 861 886
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 10 401 287 -7 804 848
Arets avskrivning pa byggnader -2 596 439 -2 596 439
Utgaende avskrivningar -12 997 726 -10 401 287
Utgaende redovisat varde 517 864 160 520 460 599
Varav
Mark 271218 136 271218 136
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
296 000 000 296 000 000
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 150 000 0
Arets anskaffningar 0 150 000
Utgaende anskaffningsvarden 150 000 150 000
Ingadende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -500 0
Arets avskrivningar -6 000 - 500
Utgaende avskrivningar -6 500 -500
Utgaende redovisat virde 143 500 149 500
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769635-1555

Not 7. Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 105176 251 226
Forutbetald forsakringspremie 102 995 94 542
Ekonomisk forvaltning 104 687 42 417
Bredband, TV 38 582 38 630
Skadedjursavtal 6 460 6 000
Samfallighetsavgift 4 624 5985
Bostadsratterna 9 500 9 500
Ovriga férutbetalda kostnader 12 492 8 168
Summa 384 516 456 468
Not 8. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1717 902 2602 521
Bankkonto Swedbank 1399 268 0
Bankkonto Nordea 796 196 722 516
Summa 3913 366 3325037
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 04717 2025-02-26 3,113 % 11 493 265 11614 873
Nordea 65082 2025-10-10 3,508 % 13 023 873 13 126 692
Nordea 65104 2025-10-10 3,508 % 13 024 474 13 127 293
Nordea 65090 2025-10-10 3,508 % 13 023 873 13 126 692
Nordea 04725 2025-02-26 3,113 % 11 583 265 11704 873
Nordea 78673 2025-03-19 1,340 % 12 038 000 12 164 052
Nordea 20860 2025-04-22 3,490 % 12 037 999 12 164 051
Nordea 20879 2025-04-22 3,490 % 12 037 999 12 164 051
Nordea 04733 2025-02-26 3,113 % 11 583 265 11704 873
Summa skulder till kreditinstitut 109 846 013 110 897 450
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -109 846 013 -98 859 450
0 12 038 000

Forutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav 1an som forfaller inom ett ar fran arets
slut. Dessa lan omférhandlas vid férfallodatum.

Not 10. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 115426 410 115426 410
Summa: 115 426 410 115 426 410
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 633 818 395 605
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 596 332 691 838
Upplupna revisionsarvoden 40 000 40 000
Upplupna driftskostnader 157 366 146 922
Summa 1427 516 1274 365
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Markstrom
Ordférande

Anneli Stenhammar
Ledamot

Martina Turujlija
Ledamot

Conny Hogander
Ledamot

Mats Bystrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Isak Olofsson

Auktoriserad revisor
WeAudit Sverige AB
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kubik
Org.nr 769635-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kubik for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kubik for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Kubik, Org.nr 769635-1555

Assently: 89¢7432ec38771224038c4f51a75adc823a19b7bfd3f51edd646286ddec74510bfch51f3cf5ca8b9d80777f1d5f73264e1b90479018034d26117f0cda4783a45



Foéljande handlingar har undertecknats den 27 mars 2025

AR 24 .pdf

(465581 byte)

SHA-512: 4eaca0da3853d5b831cfa2bd784c3b43573e6
7b62e2b790083f12ef4ebd54302cfef82c488c72b5e905

a09bh316354e27259271081e81d31ch3c6497f767ec2da

Underskrifter

Sida 1 av 2

2025-03-26 09:08:18 (CET)

Anders Lars Markstrém

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-26 14:50:08 (CET)

Anneli Maria Stenhammar

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-27 11:20:15 (CET)

Conny Hogander

Undertecknat med SMS

2025-03-26 09:27:48 (CET)

Martina Turujlija

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-03-26 11:25:57 (CET)

Mats Henrik Bystrém

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe e be]lbe

2025-03-27 11:34:48 (CET)

Isak Emmanuel Partanen Olofsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

AR 24

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
89c7432ec38771224038c4f51a75adc823a19b7bfd3f51edd646286ddec74510bfch51f3cf5ca8b9d80777f1d5f73264e1h90479018034d26117f0cdad783a4
5

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
(\ ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.
CE





2025-03-26 08:05:39 UTC

2025-03-26 08:07:39 UTC

2025-03-26 08:08:18 UTC

2025-03-26 08:13:42 UTC

2025-03-26 08:27:48 UTC

2025-03-26 10:19:15 UTC

2025-03-26 10:25:57 UTC

2025-03-26 13:47:49 UTC

2025-03-26 13:50:08 UTC

2025-03-27 09:26:38 UTC

2025-03-27 10:20:15 UTC

2025-03-27 10:20:47 UTC

2025-03-27 10:34:48 UTC

2025-03-27 10:34:48 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: AR 24
AR 24.pdf:

4eaca0da3853d5b831cfa2bd784c3b43573e67h62e2b790083f12ef4ebd54302cfef82c488c72b5e905a09b31635
4e27259271081e81d31cb3c6497f767ec2da

Case reviewed by party: Anders Lars Markstrom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 212.181.3.82

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/134.0.6998.99 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anders Lars Markstrém [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:212.181.3.82

Case reviewed by party: Martina Turujlija [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.16.199.30

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Martina Turujlija [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 194.16.199.30

Case reviewed by party: Mats Henrik Bystrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 193.15.204.1

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Mats Henrik Bystrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.15.204.1

Case reviewed by party: Anneli Maria Stenhammar [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.228.62.204

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/134.0.6998.99 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anneli Maria Stenhammar [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.228.62.204

Case reviewed by party: Conny Hogander (Sms)

IP: 45.14.84.120

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case signed by party: Conny Hogander (Sms)

IP: 45.14.84.120

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case reviewed by party: Isak Emmanuel Partanen Olofsson [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-instéliningar] (BankID)

IP: 62.63.242.82

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Isak Emmanuel Partanen Olofsson [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-instaliningar] (BankID)

IP: 62.63.242.82

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Anders Lars Markström/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-26T08:08:18","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anders Lars Markström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.181.3.82","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anneli Maria Stenhammar/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-26T13:50:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anneli Maria Stenhammar","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.228.62.204","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Conny Hogander/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-27T10:20:15","SignatureProvider":"Sms","NameAndGroupName":"Conny Hogander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"45.14.84.120","Signature":"971865","MobilePhone":"[telefonnummer dolt av privacy-inställningar]"}






signatures/Martina Turujlija/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-26T08:27:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Martina Turujlija","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.16.199.30","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mats Henrik Byström/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-26T10:25:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Henrik Byström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.15.204.1","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Isak Emmanuel Partanen Olofsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-27T10:34:48.8639063Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Isak Emmanuel Partanen Olofsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.63.242.82","Signature":"","MobilePhone":""}






ÅR 24.pdf

Bostadsrattsforeningen
Kubik

Org.nr: 769635-1555

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Underskrifter 16







Bostadsrattsféreningen Kubik

phm Redovisning 769635-1555

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kubik, 769635-1555, med sate i Goteborg, avger harmed féljande arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-05-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Gemensamhetsanlaggningar

Foéreningen ar medlem i Lundbypark samfallighetsférening (717918-6833) som forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Rambergsstaden GA:10 som &r ett underjordiskt garage. Féreningens andel ar 67% och ligger som en finansiell
anlaggningstillgang i balansrakningen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-27.
Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordférande Anders Markstrom
Ledamot Conny Hogander
Ledamot Anneli Stenhammar
Ledamot Mats Bystrom
Ledamot Martina Turujlija

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor WeAudit Sweden AB med huvudansvarig revisor Isak Olofsson
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Information om fastigheterna

Fastighetsbeteckningar
Rambergsstaden 74:8
Rambergsstaden 74:9
Rambergsstaden 74:10

Samtliga fastigheter ligger i Goteborgs kommun.

Nybyggnadsar: 2019-2020
Vardear: 2019-2020

Foreningen disponerar tomterna genom aganderatt.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2050.

Lagenhetsfordelning
Studio 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok

16 67 18 54 1" -

Av 166 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden

Total bostadsarea (BOA): 8314 kvm
- varav bostadsratt: 8314 kvm
Total lokalarea inkl. garage (LOA) : 0 kvm
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Medlemsinformation
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Vid rakenskapsarets borjan fanns 237 medlemmar i féreningen.

Under aret har 15 6verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 233 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Revision

Avfall, vatten och avlopp
Atervinning

Uppvarmning Fjarrvarme
Bredband/TV
Personhissar (jour och service)
Lekutrustning (besiktning)
OVK- besiktning
Fonsterautomatik
Personhissar (besiktning)
Entrémattor

Rengdring sopkarl

Styr och regler
Energioptimering
Brandskyddskontroll
Fagelbekampning

Leverantor

PHM Redovisning AB 6vergar till Riksbyggen
Optimal Service AB 6vergar till Riksbyggen
WeAudit Sverige AB

Goteborgs Kommun

Renova Milj6 AB

Goteborg Energi AB

Telia Sverige AB

Kone AB

LPE Sverige AB

Energi och Miljéteknik i Géteborg AB

D+H Sverige AB

Kiwa Inspecta AB

StadBolaget i Géteborg AB

KTM Transport AB

CR Fastighetsteknik AB

CR Fastighetsteknik AB

SafeTeam AB

Anticimex
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -968 250 (-1 155 105) kr. Av dessa utgor avskrivningar
2 602 439 (2 596 939) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Under aret har reparationer utforts till en kostnad av
188 204 (38 777) kr och planerat underhall f6r 42 103 (113 025) kr. Féreningen har amorterat

1 051 437 (1 257 075) kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut ar 109 846 013 (110 897 450) kr.

Likviditetsmassigt har féreningen utdkat sin kassa med 588 329 (-275 472) kr jamfért med rakenskapséarets borjan.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Riksbyggen avseende teknisk och ekonomisk forvaltning och avtalet har en
bindningstid om 24 manader. Avtalet med Optimal Service och PHM Redovisning har sagts upp och slutar gélla
den 2024-12-31.

Tekniskt underhall
Inga storre tekniska atgarder har genomforts pa fastigheterna under aret.

Styrelsens ord

Det gangna aret har fortsatt praglats av ekonomiska utmaningar, med héga rantor och ékade kostnader for vatten,
varme, avfall och atervinning. Dessa faktorer har paverkat foreningens ekonomi, men styrelsen har arbetat hart for att
mota dessa utmaningar pa basta satt.

Under aret har styrelsen lagt stort fokus pa omférhandling av avtal fér att minska kostnader samt utfort ett omfattande
eget arbete inom ekonomi och fastighetsforvaltning. Genom dessa insatser har vi kunnat halla nere utgifterna och
sakerstalla att féreningen kan uppratthalla en stabil ekonomi utan att férlita sig pa externa aktérer i samma
utstrackning.

Trots dessa pafrestningar ar vi glada att kunna rapportera att vi i princip exakt har hallit budgeten for aret. Da rantelaget
nu borjar stabiliseras har styrelsen beddémt att endast en mindre justering av arsavgifterna behover goras infér 2025.

Vi &r stolta 6ver det arbete som utforts under aret och ser fram emot att fortsatta arbeta for féreningens basta, med
fokus pa langsiktig hallbarhet och stabilitet.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 8 245 7 469 5087
Resultat efter finansiella poster, tkr - 968 -1155 -2192
Soliditet, % 80 79 79
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 977 880 609
Skuldsattning / kvm 13212 13 339 13490
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13212 13 339 13490
Sparande / kvm 202 187 78
Rantekanslighet, % 14 15 22
Energikostnad* / kvm 129 121 96
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 98 97 99
Rorelseintakt som gar till rantor, % 39 39 37

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingar i féreningens energikostnader.

5 (16)







Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rorliga lan eller 1an for omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 441 500 000 2615158 -6 045 192 - 1155105
Reservering underhallsfond 1012218 -1 012 218
F.g. ars resultatdisposition -1 155105 1155105
Arets resultat -968 250
Vid arets slut 441 500 000 3627 376 -8212 515 - 968 250
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -7 200 297
Arets resultat - 968 250
Arets avsattning till yttre fond -1012218
Summa over/underskott -9 180 765
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -9 138 662
lanspraktagande av fond for yttre underhall -42 103
Totalt -9 180 765

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 8 244 634 7 468 679
Ovriga rérelseintakter 27 439 77719
Summa Rorelseintakter 8272 073 7 546 398
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -2 950 201 -2 771950
Administration och férvaltning 4 -342 387 -334 375
Personalkostnader -78 822 -62 819
Avskrivningar -2 602 439 -2 596 939
Summa Rorelsekostnader -5 973 849 -5 766 083
RORELSERESULTAT 2298 224 1780 315
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 836 057 1023 163
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 102 531 -3 958 583
Summa Finansiella poster -3 266 474 -2 935420
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -968 250 -1 155 105
RESULTAT FORE SKATT -968 250 -1 155 105
ARETS RESULTAT -968 250 -1 155 105
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 517 864 160 520 460 599
Inventarier, maskiner och installationer 6 143 500 149 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 518 007 660 520 610 099
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i samfallighetsféreningar 25 234 524 25 234 524
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25234 524 25234 524
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 543 242 184 545 844 623
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 351 99 227
Ovriga fordringar 41 893 80 098
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 384 516 456 468
Summa kortfristiga fordringar 438 760 635793
Kassa och bank

Kassa och bank 8 3913 366 3325037
Summa kassa och bank 3913 366 3325037
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 352 126 3960 830
SUMMA TILLGANGAR 547 594 310 549 805 453
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 441 500 000 441 500 000
Underhallsfond 3627 376 2615 158
Summa bundet eget kapital 445 127 376 444 115158
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 212 515 -6 045 192
Arets resultat -968 250 -1 155 105
Summa fritt eget kapital -9 180 765 -7 200 297
SUMMA EGET KAPITAL 435 946 611 436 914 861
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 12 038 000
Summa langfristiga skulder 0 12 038 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 12 038 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 109 846 013 98 859 450
Leverantorsskulder 328 933 679 313
Ovriga skulder 45 237 39 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1427 516 1274 365
Summa kortfristiga skulder 111 647 699 100 852 592
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 111 647 699 100 852 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 547 594 310 549 805 453
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -968 250 -1 155105
Avskrivningar 2602 439 2596 939
Summa 1634 189 1441 834
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1634 189 1441 834
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 197 033 -333772
Forandring av rorelseskulder -191 456 23 541
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1639 766 1131603
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -150 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 -150 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -1 051 437 -1257 075
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1051 437 -1 257 075
Arets kassaflode 588 329 -275 472
Likvida medel vid arets boérjan 3325037 3600 509
Likvida medel vid arets slut 3913 366 3325037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Byggnader 100
Elinstallationer 25

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till ndsta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

De forsta 15 aren fran fastigheternas vardear ar avgiftsfria. Foreningen betalar darmed inte fastighetsavgift forrén ar
2034.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar el, varme, avfallshantering, bredband och kabel-TV.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Ovriga intikter

Debiterade vattenkostnader
Avgift andrahandsupplatelse
Vidarefakturerade kostnader

Totalt nettoomsattning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel
Skotsel utemiljo
Bevakningskostnader
Brandskydd
Bredband/kabel-TV
Ovriga serviceavtal
Avgift for samfallighet
Fastighetsforsakring
Kostnader som vidarefakturerats
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Fasad

Invandigt

Fonster och dorrar

Mark och parkering

Installationer och teknik
Besiktningar och forsakringsarenden

Planerat underhall
Mark och parkering
Installationer och teknik
OVK

5ars besiktning

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Kubik
769635-1555

2024 2023
7914 384 7 195 693
211 988 121 691
61815 84 938
56 448 66 357
330 251 272 986
8 244 634 7 468 679
2024 2023
243 707 245793
565 783 494 873
265 397 262 132
320 643 328 544
1395530 1331 342
470 342 429 954
87 360 78 838
1604 37 004
7707 0

451 241 451 388
128 756 68 351
25 506 19 580
146 039 137 335

0 66 357

5808 0
1324 364 1288 807
43 893 2500

0 3063

3003 0
3600 0

131 208 28 245

6 500 4 969

188 204 38777

4 953 0

0 33 025

0 80 000

37 150 0
42 103 113 025
2950 201 2771950
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 204 702 210 985
Revision 45 297 58 313
249 999 269 298
Administration
Bankkostnader 4671 7 646
Ovriga administrativa kostnader 71099 57 430
75770 65077
Ovriga kostnader
Konsultarvode 16 619 0
Totalt administration och forvaltning 342 387 334 375
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden
Byggnader 259 643 750 259 643 750
Mark 271218 136 271218 136
Utgaende anskaffningsvarden 530 861 886 530 861 886
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 10 401 287 -7 804 848
Arets avskrivning pa byggnader - 2596 439 - 2596 439
Utgaende avskrivningar -12 997 726 -10 401 287
Utgaende redovisat varde 517 864 160 520 460 599
Varav
Mark 271218 136 271218 136
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
296 000 000 296 000 000
Not 6. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 150 000 0
Arets anskaffningar 0 150 000
Utgaende anskaffningsvarden 150 000 150 000
Ingadende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -500 0
Arets avskrivningar -6 000 - 500
Utgaende avskrivningar -6 500 -500
Utgaende redovisat virde 143 500 149 500
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Not 7. Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 105176 251 226
Forutbetald forsakringspremie 102 995 94 542
Ekonomisk forvaltning 104 687 42 417
Bredband, TV 38 582 38 630
Skadedjursavtal 6 460 6 000
Samfallighetsavgift 4 624 5985
Bostadsratterna 9 500 9 500
Ovriga férutbetalda kostnader 12 492 8 168
Summa 384 516 456 468
Not 8. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1717 902 2602 521
Bankkonto Swedbank 1399 268 0
Bankkonto Nordea 796 196 722 516
Summa 3913 366 3325037
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 04717 2025-02-26 3,113 % 11 493 265 11614 873
Nordea 65082 2025-10-10 3,508 % 13 023 873 13 126 692
Nordea 65104 2025-10-10 3,508 % 13 024 474 13 127 293
Nordea 65090 2025-10-10 3,508 % 13 023 873 13 126 692
Nordea 04725 2025-02-26 3,113 % 11 583 265 11704 873
Nordea 78673 2025-03-19 1,340 % 12 038 000 12 164 052
Nordea 20860 2025-04-22 3,490 % 12 037 999 12 164 051
Nordea 20879 2025-04-22 3,490 % 12 037 999 12 164 051
Nordea 04733 2025-02-26 3,113 % 11 583 265 11704 873
Summa skulder till kreditinstitut 109 846 013 110 897 450
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -109 846 013 -98 859 450
0 12 038 000

Forutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav 1an som forfaller inom ett ar fran arets
slut. Dessa lan omférhandlas vid férfallodatum.

Not 10. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 115426 410 115426 410
Summa: 115 426 410 115 426 410
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 633 818 395 605
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 596 332 691 838
Upplupna revisionsarvoden 40 000 40 000
Upplupna driftskostnader 157 366 146 922
Summa 1427 516 1274 365
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Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Markstrom
Ordférande

Anneli Stenhammar
Ledamot

Martina Turujlija
Ledamot

Conny Hogander
Ledamot

Mats Bystrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Isak Olofsson

Auktoriserad revisor
WeAudit Sverige AB
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kubik
Org.nr 769635-1555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kubik for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kubik for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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