ARSREDOVISNING 2024

Brf Boklok Stallbacken
Org nr 769630-8282



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Boklok Stallbacken, med séite i Upplands-Bro, far hdrmed uppritta &rsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 30 september 2015.

Foreningen forvirvade fastigheterna Jursta 3:21 samt Jursta 3:22 i Upplands-Bro kommun den 20 april
2016.

Foreningen dger tomtmark och byggnader med beteckningen Jursta 3:21 och Jursta 3:22 i Upplands-Bro
kommun. Markareal f6r tomten uppgar till 8 503 kvadratmeter .

Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 95 515 200 kr. Fastigheten bestér av 38 st lagenheter. Den
totala boytan (BOA) uppgar till 2 640 kvadratmeter. Nybyggnadsér dr 2016.

Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Protector Forsékring fram till 30 april 2024 darefter Soderberg &
Partners.

I forsékringen ingdr gemensamt bostadsrittstillagg for samtliga bostadsrittsinnehavare.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2022 ar 54 660 000 kr, varav byggnadsvardet ar 47 400 000 kr och markvérde
7 260 000 kr. Vérdear dr 2017.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 31 oktober 2016.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan fran Sustend utstilld 2020-03-05.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 880 kr/kvm boyta per ar.

Beslut om avgiftshéjningar
Enligt protokoll 2024-11-14 sé bestimde sig styrelsen for att hoja arsavgiften for nastkommande ar med
3%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med ett belopp motsvarande minst 30 kr / kvm bostadsarea for
foreningens hus, totalt 79 200 kr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamot Jan Stenberg
Johan Bjorklund Paues
Sirpa Kongés
Annica Back
Patric Westberg

Suppleant Diana Palacio
Helena Borg
loannis Tassopoulos

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollforda moéten. Dessutom har styrelseledamoéterna
kommunicerat mellan mdtena genom samtal och e-postkontakt.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Protector Forsékring fram till 30 april
2024 darefter Soderberg & Partner .

Revisor
KPMG AB
Huvudansvarig revisor: Niklas Bromér

Valberedning
Johanna Andreen

Evelina Helt
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aven detta &r s& har ekonomin varit det stora fokuset for styrelsens arbete pga det hojda rinteléiget och
en hog inflation. Sa vi har lagt ner mycket arbete pa att de olika inkdp av tjanster och Varor.

Vi har dven jobbat mycket med budgeten for kommande &r 2025 och sett att vi har legat rétt i de senaste
2 &ren med de utmaningar vi har haft géllande rintor, inflation mm.

Sa vi sag att vi kunde for 2025 ldgga en budget med endast hdjning for inflation pa 3%.

Vi har under 2024 utfort en stamspolning av alla ror i lagenheter och fastigheter. Under 2022 sé utférdes
det en 5-ars besiktning av véra lagenheter och fastigheter vilket ledde till ett antal besiktningspunkter.
Tyviérr sé blev dessa ej atgdrdade enligt verenskommelse och vi pakallade en efterbesiktning som
utfordes under april ménad 2023. Tyvérr sa pagar vissa atgirder fortfarande in 1 2025.

Vi har under aret valt att bytta leverantor av foreningens fastighetsforsakringar till Séderberg & partner
via Folksam. Detta ar en forsdkring framforhandlad av Bostadsratterna som vi ar medlemmar i och vi sag
att den var billigare samt att eventuella sjilvrisker var ldgre.

Vi har under 2024 bytt ut féreningens laddplatser till att en extern leverantdr har installerat 31st
parkeringsplatser som nu dr forbereda for laddplatser. Nu tecknar medlemmar ett eget abonnemang med
denna leverantor och inget gar via foreningen. Foreningen slipper arbete och kostnader runt att hantera
dessa platser samt att foreningen har ett bittre utbud pa mdjliga laddplatser for befintliga och nya
medlemmar.

Vi har under 2024 sé har styrelsen bdrjat anvinda oss av en styrelseportal som heter Reducera dér vi kan
utfora ett battre och sikrare arbete med styrelsens handlingar mm. Styrelsen har under 2024 pabdrjat ett
arbete med att uppdatera vara stadgar for att fa en tydligare ansvarsférdelning mellan férening och
medlemmar. Vi far dven med fordndringar som behdvs goras pga olika fordndringar i olika typer av lagar
mm.

Under 2024 sa har kommunen infort en utokning av olika fraktioner for sophantering i vara miljorum.

Vi har under 2024 haft tvd godkénda andrahandsuthyrningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 45.
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 5.
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret 4.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 46.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 699 2228 1852
Resultat efter finansiella poster -532 -418 -532
Soliditet (%) 64,1 64,1 64,1
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 880 766 638
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 12 120 12 180 12 302
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 120 12 180 12 302
Sparande per kvm (kr/kvm) 158 170 105
Réntekénslighet (%) 13,8 15,9 19,1
Energikostnad per kv (kr/kvm) 200 183 169
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 85,7 87,6 89,8
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet arsavgifter
per kvadratmeter uppléten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD avseende el, vatten och virme
enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning 08 000 kr/kvm &r en bra siffra. 15 000 kr/kvm se upp om siffran dverstiger. Skuldséttning
per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsritt &r nyckeltalen som visar hur beldnad
foreningen Ar.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +

vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som inte &r en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 60 750 000 476 784 -2 629 407 -418 092 58 179 285
Disposition av
foregdende
ars resultat: 20 075 -438 167 418 092 0
Arets resultat -531 924 -531 924
Belopp vid arets
utging 60 750 000 496 859 -3 067 574 -531 924 57 647 361

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 067 574
arets forlust -531 924
-3599 498
behandlas sa att
till yttre fond avsittes 79 200
ur yttre fonden ianspréktas -140910
i ny rdkning overfores -3 537 788
-3 599 498
Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassaflode d v s de 16pande
inbetalningarna har tickt de 16pande utgifterna.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2699 413
11386
2710 799

-1 129 692
-143 930
-98 763
-807 254
-2179 639

531 160

7 641

-1 070 725

-1 063 084

-531 924

-531 924

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2228 185
82 675
2310 860

-961 270
-135 487
0

-807 254
-1904 011

406 849

679
-825 620
-824 941

-418 092

-418 092
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 89 057 168 89 864 422
Summa materiella anléiggningstillgangar 89 057 168 89 864 422
Summa anliggningstillgangar 89 057 168 89 864 422

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 564 4 685
Ovriga fordringar 7 393 449 359 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 52 853 43 790
Summa kortfristiga fordringar 446 866 407 977

Kassa och bank

Kassa och bank 458 472 479 439
Summa kassa och bank 458 472 479 439
Summa omsittningstillgadngar 905 338 887 416

SUMMA TILLGANGAR 89 962 506 90 751 838
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

60 750 000
496 859
61 246 859

-3067 574

-531 924
-3 599 498
57 647 361

11 310 000
11 310 000

20 685 987
67 864

0

251294
21 005 145

89 962 506

8 (14)

2023-12-31

60 750 000
476 784
61226 784

-2 629 407

-418 092
-3 047 499
58 179 285

16 900 987
16 900 987

15 255 000
87797
3776

324 993
15 671 566

90 751 838
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda rantor

For erhallen och betald rdnta se notforteckning 11

Not

11

2024-01-01
-2024-12-31

-531 924
807 254
-6 304

269 026

4121
143 265
-19933
=77 937
318 542

-160 000

-160 000

158 542

684 980
843 522

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-418 092
807 254
0

389 162

-4 694
24 323
19 545
82 781
511117

-320 000
-320 000
191 117

493 863
684 980
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 2323 833 2 020 724
P-plats och garage 271 156 100 437
Kabel-TV och bredband 104 424 104 424
Elavgifter 0 3200
Outhyrda garage och p-platser 0 -600
2699 413 2228 185

I &rsavgiften ingér virme, vatten och el.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 33 648 0
Tradgardsskotsel 59 381 92 008
Stadkostnader 0 24 629
Snordjning/sandning 77 168 14 434
Bevakningskostnader 3903 4 946
Besiktningskostnader 3433 0
Reparationer 16 154 38 030
Underhall 140910 0
OVK-besiktnning 0 59125
Fastighetsel 327 383 337133
Vatten och avlopp 200 798 145 903
Avfallshantering 57717 70 238
Forsdkringskostnader 50 825 57 640
Sjalvrisker 38 353 0
Kabel-tv och Bredband 107 628 107 620

Forbrukningsinventarier 0 8 408
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Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Hantering 6veratelse o pant
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

12 391
1129 692

2024
4 851
3880
11 021
21875
80 305
4788
5460
1750
10 000
143 930

2024
75 151
23612
98 763

2024-12-31
95 515 200
95 515200

-5650 778
-807 254
-6 458 032

89 057 168

47 400 000
7260 000
54 660 000

74 267 379
14 789 789
89 057 168

11 (14)

1157
961 271

2023
5475
3660

10 990
20 625
72 137
4450
5460

0

12 690
135 487

2023

2023-12-31
95 515 200
95 515 200

-4 843 524
-807 254
-5 650 778

89 864 422

47 400 000
7260 000
54 660 000

75 074 633
14 789 789
89 864 422
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Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto

Fastum

Fordringar hos entreprendr

Klientkonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

2024-12-31
7938

461

0

385050
393 449

2024-12-31
23 628

12 (14)

2023-12-31
1634

0

152 328
205 540
359 502

2023-12-31
20 393

Telia

Bostadsritterna
Securitas

Ekonomisk forvalting

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 620672 4,330
Stadshypotek 230549 3.550
Stadshypotek 489713 3,550
Stadshypotek 561135 3,380

Kortfistig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2026-06-01
2025-03-03
2025-03-03
2025-06-01

17 953
5460
1391
4 421

52 853

Lanebelopp
2024-12-31

11310 000
10210 000
4 885 000
5590 987
31 995 987

-20 685 987

17937
5460
0

0

43 790

Lanebelopp
2023-12-31

11310 000
10310 000
4945 000
5590 987
32 155 987

-15 575 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld: 20 685 987 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 160 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 20 685 987 000kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Réntekostnader
El

Upplandsbro kommun
Forskottsbetalda hyra och avgifter

Not 11 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalysen

Erhallen réinta
Erlagd rénta

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
56 902

36 720
7010

150 662
251 294

2024-12-31

7641
-1094 103
-1 086 462

2024-12-31
34 830 000
34 830 000

13 (14)

2023-12-31
80 280

49 968

0

194 745
324 993

2023-12-31

679
-760 563
-759 884

2023-12-31
34 830 000
34 830 000



Brf Boklok Stallbacken 14 (14)
Org.nr 769630-8282

Styrelsens Underskrifter

Upplands-Bro

Jan Stenberg Sirpa Kongés
Ordforande
Patric Westberg Johan Bjorklund Paues

Annica Back

Var revisionsberittelse har lamnats
KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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