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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé& styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ockséd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning dar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflddesanalysen mer én resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de dr, vilken rdnta

de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Méssen i Stockholm far hérmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under verksamhetséret 1/1 2024 - 31/12 2024,

Grundfakta om féreningen

Féreningen bildades den 12/10 1931 och registrerades av Lénsstyrelsen den 17/2 1932. Féreningens
organisationsnummer dr 702001-5017. Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna kv. Mdssen 7-13 i Oscars
férsamling och omfattar 642 Idgenheter vilka samtliga &r upplédtna med bostadsrétt. Kv. Médssen 7-10 &r
uppférda 1929/33, Kv. Mdssen 11-13 &r uppférda 1935/37. Fastigheterna &r Q-mérkta och utgér ett intakt
funkisomrdde, ritat fér HSB av arkitekten Sven Wallander. Varken inglasning av balkonger eller
vindsutbyggnad &r méjlig.

Féreningens aktuella stadgar registrerades 2024-03-18 hos Bolagsverket. Féreningen dr momsregistrerad
avseende frivillig skattskyldighet fér uthyrning av lokaler. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Fdreningens fastigheter

Kv Mdéssen 7 Skeppargatan 96-98

Kv Mdssen 8 Skeppargatan 100-102

Kv Méssen 9 Skeppargatan 79-83

Kv Mé&ssen 10 Skeppargatan 75-77

Kv Méssen 11 Erik Dahlbergsgatan 35 A-B

Kv Méssen 12 Erik Dahlbergsgatan 29 A-B

Kv Méssen 13 Erik Dahlbergsgatan 27 och Strindbergsgatan 37

Féreningen dger tomtmarken pd& gérdarna mellan husen medan marken mitt i Skeppargatan dgs av
Stockholms stad.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsré&ttsférening.

Fdreningens dndamdl

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Méssen i Stockholm. Féreningen har till andamdél att, i
féreningens hus, uppléta bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera [8pande underhdill
och amorteringar pé de l&n som tagits fér att finansiera mer omfattande underhdlisposter som framgdr av
underhélisplanen. Fér att f& en uppfattning om kommande drs utgifter avseende det samlade underhéllet
upprdttar styrelsen &rligen en budget som baseras p& antaganden om ndstkommande drs férvéntade
utgifter. Storleken pé& avs&ttningen till fonden fér yttre underhéll anpassas utifrén féreningens plan fér
underhéllet. Omfattande underhdll kan medféra att nya I&n behévs. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika &tgdrder
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Lagenhetsfordelning
13 st rum och kokskép
30 st 1rum och kokvré
184 st 1rum och kodk
337 st 2 rum och kék
56 st 3 rum och kék

18 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kék

Av dessa ldgenheter &r alla 642 uppldtna med bostadsratt, total BOA dr 26.232 kvm.
| féreningen finns enligt senaste stadgar ett bos&ttningskrav, vilket innebdr att minst en
bostadsrdttsinnehavare méste vara folkbokférd i ldgenheten.

Kommersiella lokaler

Inom féreningen finns 37 lokaler f&r uthyrning om 1.644 kvm samt 2 lokaler upplétna med bostadsrétt om 361
kvm (Coop). Utsver dessa finns 160 st. extraférrdd belégna pd vindar och i kdllare.

Lokaler
Féreningen disponerar tre lokaler fér egen verksambhet,

Styrelserum i kdllaren Skeppargatan 98
Fastighetsexpedition i bottenvéning Skeppargatan 98
Lokal avsett fér etablering vid stérre fastighetsreparationer, i kéllaren Skeppargatan 79

Férsdkringar

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade hos If via Gallagher Proinova AB. | férsékringen ingér skadedjurs- samt
ansvarsférsdkring for styrelsen. | férsdkringen ingdr ocksé kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC

Hissar ITK

Bredband/TV Tele 2

Porttelefoni Sd&kra Fastigheter
Sopsugsanldggning Envac
Tvattstugor Entema
Takskétsel CC Plé&t
Markskdtsel Tingvalla Mark AB
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Avtalet med SBC sades upp under véren 2024 med avslut 2024-12-31. Under sommaren och hésten har
styrelsen med hjdlp av en konsult genomfért en ny upphandling. Eftersom det endast finns ett f&tal férvaltare
som erbjuder sammanhallen férvaltning till féreningar av Méssens storlek valde styrelsen att dela pé
férvaltningen med en ekonomisk- och en teknisk férvaltare.

Fran och med 1 januari 2025 svarar Simpleko AB fér den ekonomiska férvaltningen. Styrelsen har av olika skal,
valt att pausa upphandlingen av teknisk férvaltning och anlitat Spetsudden AB fér tekniska forvaltningen tills
vidare.

Fond for yttre underhdll

Genom att reservera medel till den yttre fonden férs kapital frén fritt eget kapital till bundet eget kapital och
omvént vid utnyttjande, fré&n bundet till fritt eget kapital. Arsstdmman kan besluta om ianspréktagande
(uttag) av medel frén den yttre fonden. Detta gérs vanligtvis vid stérre underhdlls&tgdrder. Hanteringen av
yttre fonden sker enbart genom att flytta siffror i balansrékningen och medlen motsvaras inte av ndgra
pengar. Avsikten med den yttre fonden &r att jdmna ut féreningens underhdéllskostnader ver tid.

Fond for inre underhdll

Det sker inte l&ngre ndgon avséttning till ldgenheternas inre fonder. Det finns emellertid en kvarstéende
tillgdng motsvarande 645.270 kronor vilket utgér en skuld till féreningens medlemmar.

Underhdllsplan

Féreningens underhédllsplan omfattar 50 &r (2022-2071). Syftet med planen &r att kunna planera underhéll och
avsdttning till den yttre fonden. Underhélisplanen uppdateras &rligen i samband med budgetarbetet och
beslut om &rsavgiftens storlek med avsikten att sékerstélla erforderliga medel fér att trygga underhdllet av
féreningens fastigheter.

Underhdllet f8r 50 &rsperioden &r berdknat till 360 miljoner, varav 196 miljoner avser investering, vilket ger ett
underlag till &rlig fondering med 7,2 miljoner kronor. Under 2025 kommer planen att revideras.

Arsqvgifter

Under 2018 till 2023 genomférdes ett omfattande stambyte frédn bottenvéning och kéllarplan samt vidare
under kéllargolv/bottenplatta ut till kommunalt avloppsnét i alla Méssens fastigheter. Arbetena visade sig
vara komplexa och betydligt mer omfattande &n berdknat. Fér att bekosta renoveringen behévde féreningen
ta upp nya l8n, vilket i sin tur har p&verkat réintekostnaden.

Frén och med 1 februari 2024 héjdes ménadsavgifterna med 16%. Bakgrunden till héjningen var dels att den
allménna inflationsuppgdngen medfsrt betydligt hégre driftskostnader samt att féreningens réntor har Skat.

Utfort underhdll

2024 Hissbyte Skeppargatan 75, 77 och 81

2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2024 Stamspolning, légenheter pd alla véningsplan

2024 Relining av liggande avlopps stam ED 35

2023 Hissbyte Skeppargatan 79 o 83 samt Erik Dahlbergsgatan 27

2022 Belysning vind Skeppargatan 75-83

2021-2023 Skeppargatan 75-83, utbyte stdende och liggande avloppsstammar
i gatu- och kdllarplan samt under bottenplatta ut till kommunalt nét. Férnyelse bottenplatta, renovering
tvéttstugor, nya férréd

2021 Stamspolning (mycket délig uppslutning pga. Covid)

20271 OVK

2020-2021 Utbyte av branddérrar
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2020 Aterstéllt marmorgolvet i entrén Skeppargatan 79 efter fuktskada.

2020 Skeppargatan 96-102, byte av stdende (i kdllarplan) och liggande (under kéllargolv)
avloppsstammar ut till kommunalt ndt och renovering av tvéttstugor

2020 Renovering trapphus Erik Dahlbergsgatan 27/Strindbergsgatan 37.

2020 Stamrenovering kdllare och under kéllargolv pé Erik Dahlbergsg.27 och Strindbergsgatan 37.
2019-2020 Stamrenovering i kdllare och under kéllargolv i Erik Dahlbergsgatan 29 samt mélning av kéllargéng.
2019-2020 Renovering av trapphuset Erik Dahlbergsgatan 35

2018-2019 Stamrenovering i kéllarplan och under kéllargolv ut till kommunalt né&t i Erik Dahlbergsgatan 35
2018 OVK

2017 Renovering av trapphuset Erik Dahlbergsgatan 29.

2017 Spolning kéksstammar frén plan 3 och nedét.

2015-2016 Besiktning av alla balkonger samt omgjutning av 4 balkongplattor (Skeppargatan 102) samt
statuskontroll och rostskyddsbehandling pé stélbjélkar. Vidare &tgérdar under utredning.

2015 Renovering av tvéttstuga pd Skeppargatan 83

2014-15 Uppgradering av el till 3-fas till alla ldgenheters och lokalers elcentraler.

2012-2017 Fénsterrenovering i Mdssen 7, 8, 9, 10, 12, och 13. Helrenovering av befintliga ytterbdgar och
ytterkarmar i tré, med mdlning och byte av den yttre  fénsterrutan till 4 mm-energiglas.

2011-2012 Stamspolning kéks- och badrumsstammar i alla l[Ggenheter

2007 Ny sopsugsanléggning driftsattes

1991-1993 Stambyte

1991-1993 Byte av grundinstallation till el i ldgenheter

1990-1991 Mdssen 11: Alla fonsterytterb&gar byttes till aluminiumbdgar med isolerglas och fénsterkarmarnas
yttersida kléddes med téckplétar av aluminium. (Atgard som saknade bygglov o renderade straffavgift.)
1988-1989 Renovering av hissar

1988-1990 Putsning av samtliga fasader

1987 1989 Renovering av balkonger

Sophantering

Alla sopnedkast ér kopplade till féreningens sopsugsanléggning. Frén sopnedkasten férs soporna med hjdlp av
vakuum genom rérledningar till en centralanléggning i garagebyggnaden pé gérdssidan av Md&ssen 13.

| soprummet p& gdrdssidan Skeppargatan 96-98 finns sopkdarl fér kartonger, tidningar och glas.

Fé&r vrig kdllsortering hdnvisas till &tervinningsstationerna pé& Erik Dahlbergsgatan 47 och pé
Ostermalmsgatan 88. Under januari 2025 pdbdrjades separering av matavfall. Startpaket med gréna
plastpésar fér matavfall har levererats till féreningen dér medlemmar hdmtar dessa och tar med till sina
légenheter. Inget annat &n matrester och mdjligen lite hushdllspapper fér ldggas i de gréna pdsarna fér
matavfallet som sedan skall knytas ihop ordentligt med dubbelknut och léggas i sopnedkastet. Sopnedkastet
kan fortsatt dven anvéndas for annat mindre hushéllsavfall, men allt méste vara vél paketerat i vél hopknutna
vanliga avfallspésar.

Information

Bostadsréttsféreningen har flera kanaler for att pd bésta sétt tillgodose medlemmar och utomsté&endes
behov av information. Féreningen har en egen hemsida, www.massen.se, som innehéller det mesta.
Féreningens informationsbrev Méssenbladet utkommer 3-4 gdnger per ar och &r avsett enbart fér
medlemmarna. Méssenbladet speglar héndelser, nyheter, allmé&n information samt olika tips.

Anslag i portarna ger br&ddskande information till boende och lokalhyresgdster.

Stammor och medlemsmaoten
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Arsstémman halls 22 maj 2024,

Styrelsen efter Stdmman 22 maj 2024:

Ordinarie ledamaoter:

Ulrika Johannessen Ordférande
Fredrik Sandelin Vice ordférande
Anna Lindahl Ekonomiansvarig
David Melander Sekreterare

Axel Almefelt Ledamot

Linda Nordmark Ledamot

Suppleanter:
Rita Stetter
Sang Nyman
Linda Nordmark har avflyttat frén féreningen och avgdtt 2025-03-05 pd egen begdran.

| tur att avgd vid stéimman 2025 &r ordinarie ledaméterna Ulrika Johannessen, Anna Lindahl, Fredrik Sandelin
samt suppleanterna Rita Stetter och Sang Nyman.

Revisorer:

Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor
Karolina Lévstréom Externa revisorssuppleant
Mats Hibner Lekmannarevisor

Valberedning
Anders Rickardsson
Peter Lindholm

Richard Glimmerud: Sammankallande

Arvoden fértroendevalda
8,00 prisbasbelopp till styrelsen
0,50 prisbasbelopp till lekmannarevisor

0,75 prisbasbelopp till valberedningen

Prisbasbeloppet enligt lagen om allmén férsékring (1962:381), har fér 2024 faststdllts till 57 300 kronor och
ligger till grund fér dessa arvoden exklusive sociala kostnader.

Styrelseméten

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts under dret har uppgétt till 14 st. Utdver detta har styrelsen
haft otaliga méten med SBC angdende brister i férvaltningen, med konsulter angdende ny upphandling samt
med féreningens advokat.

Vdsentliga hdndelser under rédkenskapsdret
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Under &ret har stamspolning och kontroll av bad- och kédksavlopp genomférts. Rapporterna redovisade &ver
100 ldgenheter med anmdrkningar. Under hésten erhdll samtliga medlemmar som fétt anmérkning ett brev
med information om denna i vissa fall flera och att medlemmarna &r ansvariga fér att bristerna dtgérdas.
Vidare informerades att ingen efterkontroll kommer att ske men om bristerna inte dtgérdas och skada
uppstér kommer féreningen att debitera medlemmarna. Vid stamspolningen observerades att en gammal
horisontell stam i Méssen 11 hade en spricka vilken &tgérdades med relining av stammen.

Under hésten har OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférts i féreningen. Syftet dr att visa att
inomhusklimatet &r bra och att ventilationssystemen fungerar. Kontrollen ska géras av en certifierad
kontrollant. Vid &terkommande besiktning ska kontrollanten ocksd ge férslag till hur energidtgéngen kan
minskas. Det &r byggnadens dgare, exempelvis en bostadsrédttsférening, som ska tillse att dterkommande
besiktning utférs. Fér Brf Méssen innebdér det att var 6:e &r genomféra besiktningen.

Protokollen frdn héstens besiktning redovisar att flera av fastigheterna inte har godkénts. Under senare delen
av véren 2025 kommer dessa &tgérdas.

Under hésten 2024 anlitades en extern konsult frédn Spetsudden AB fr att vara behjdlplig med den méngd
drenden som hénskjutits till styrelsen frén SBC.

Kommande projekt
Aterst&ende nio hissar kommer att renoveras med tre hissar om d&ret under perioden 2025-2027.
Utsikter for verksamhetsaret 2025

Under 2025 planeras renovering av tre hissar samt dtgdrder avseende taken och fasaderna. Faststdlld budget
fér verksamhetséret 2025-01-01 - 2025-12-31 uppvisar ett positivt kassafldde med 2,5 miljoner kronor.

Framtida utveckling

Féreningen behsver kontinuerligt arbeta med den I&ngsiktiga planeringen fér att underhélla och férbattra
fastigheterna. Under rubriken projekt finns mer information. Andra viktiga faktorer att bevaka dr féréndringar
i v&rt ndromréde och politiska beslut som kan péverka féreningen, exempelvis skatter, miljéfragor och
kommunala taxor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 837 st. Tillkommande medlemmar under éret var 95 och
avgéende medlemmar under &ret var 92. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 840 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 73 &verlételser.
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Flerdrsoversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 26 089 281 22 483 990 20 648 267 20 216 655
Resultat efter fin. poster -3 968 469 -4 371 442 -2 833939 118178
Soliditet (%) 5 7 10 12
Yttre fond 7 260 345 6 538 976 5278 560 4768 336
Taxeringsvdrde 1352147 000 1352147 000 1352147 000 987 986 000
i\rrsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 857 738 " 631
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintéikter (%) . 854 i i
i:!iﬁil”ifer e wRplaten 5 470 5478 5272 4 676
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5086 5100 4900 -
Sparande per kvm totalyta, kr 131 59 137 170
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 27 28 15
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 198 177 152 156
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 47 34 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 272 251 214 203
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,52 2,32 - -
Rantekdnslighet (%) 6,38 7,43 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - réintebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr éven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Kassalikviditeten har under &ret férsémrats framfoér allt beroende av en avbetalning pé& 5,3 miljoner kr
avseende ersdttning till en leverantér under stambytesprojektet. Styrelsen valde att inte ta upp ett I&n utan
att finansiera med eget kapital.

Totalt har Mdssen ca 145 miljoner kronor i 1&n vilket utgér drygt 5.000 kr per kvadratmeter totalyta. Det ér att
anse som en relativt 1&g beléning. Rédntorna har emellertid stigit kraftigt till fljd att véra 1&n vid férfall
omplacerats till en betydligt hégre rdnta, i vissa fall mer &n tvé procentenheter hégre én det férfallna lanet.
Med tvé procentenheters réntedkning innebdr det ca 2 miljoner kronor i 8kade réntekostnader per ér (40
miljoner kronor av I&nen ska placeras om férst 2027).

Féreningens taxebundna kostnader som vatten, véirme och el har under de senaste tva dren stigit med 10-30
procent per &r. Vidare har Méssen under 2 d&r i rad gétt med negativt resultat vilket inneburit att inga
ansamlade vinster funnits att ta av. Sammantaget har detta bidragit till att véra I[8pande driftskostnader
stigit kraftigt med féljden att var kortsiktiga betalningsférmdéga vid vissa tidpunkter varit s 1&g att det
medfort problem att betala alla inkommande fakturor i tid. Mot denna bakgrund fann styrelsen det
nédvdéndigt att fatta beslut om en héjning av avgifterna med 17 procent fr. o. m februari 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 1078 400 - - 1078 400
Upplételseavgifter 910 379 - - 910 379
Fond, yttre underhdll 6 538 976 -66 047 787 416 7 260 345
Balanserat resultat 6778 482 -4305 395 -787 416 1685 671
Arets resultat -4 371 442 4371 442 -3 968 469 -3 968 469
Eget kapital 10 934 795 (0] -3 968 469 6 966 327
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 473 087
Arets resultat -3 968 469
Reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar -787 416
Totalt -2 282 797

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspréktas 1800 165

Balanseras i ny rdkning -482 632

Den ekonomiska stéllningen i 8vrigt framgér av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 26 089 281 22 483 989
Ovriga rérelseintdkter 3 32309 200 975
Summa rorelseintdkter 26 121591 22 684964
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -16 622 793 -14 690 882
Ovriga externa kostnader 9 -2 930 153 -2 489 931
Personalkostnader 10 -740 423 -587 064
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -6 282 922 -5 979 289
Summa rorelsekostnader -26 576 291 -23747 166
RORELSERESULTAT -454 700 -1062 201
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 112 012 11140
Réntekostnader och liknande resultatposter il -3 625 780 -3 320 381
Summa finansiella poster -3 513 768 -3 309 241
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 968 469 -4 371442
ARETS RESULTAT -3 968 469 -4 371442
Sida 11 av 24
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 157 559 388 158 066 691

Markanlédggningar 13 84 258 89 274

P&gdende projekt 14 0 111398

Summa materiella anldggningstillgdngar 157 643 646 158 267 363

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar lZ7 1177

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1177 1177

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 644 823 158 268 540

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -21387 100 718

Ovriga fordringar 15 124 826 3984 367

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 347 539 857 473

Summa kortfristiga fordringar 450 977 4 942 558

Kassa och bank

Kassa och bank 1899 646 61355

Summa kassa och bank 1899 646 61355

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 350 623 5003913

SUMMA TILLGANGAR 159 995 446 163 272 452
Sida 12 av 24
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1988779 1988779
Fond féryttre underhdll 7 260 345 6538 976
Summa bundet eget kapital 9 249 124 8 527 755
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 1685 671 6778 482
Arets resultat -3 968 469 -4 371 442
Summa ansamlad férlust -2 282797 2 407 040
SUMMA EGET KAPITAL 6 966 327 10 934 795
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 76 849 870 53580 000
Ovriga langfristiga skulder 170 058 170 058
Summa l&ngfristiga skulder 77 019 928 53750 058
Kortfristiga skulder 17,19
Skulder till kreditinstitut 66701 931 90 354 925
Leverantdrsskulder 4113 452 3620150
Skatteskulder 144 322 93 608
Ovriga kortfristiga skulder 667 201 771739
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 4382 285 3747177
Summa kortfristiga skulder 76 009 191 98 587 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 995 446 163 272 452
Sida 13 av 24
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Arsredovisning 2024

o0

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -454700 -1062 201
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 6282 922 5979 289

5828 222 4917 088
Erhéllen rénta 112 012 11140
Erlagd rénta -3579 003 -3 285 999
K:Jssqflodc:x fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2361230 1642 229
rérelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 701 644 324711
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1027 809 -3 884 647
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 4 090 684 -1917 707
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgéngar -5 659 205 -9 504180
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 659 205 -9 504180
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 177 428 6 000 000
Amortering av l&n -560 552 -360 515
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -383124 5639 485
ARETS KASSAFLODE -1951 645 -5782 402
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3871546 9 653 947
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1919 901 3871546
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Mdssen i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnéimndens allménna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 20231,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléingd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 2-5%
Fastighetsférbattringar 2-20%
Markanléggningar 333-5%

Markvdrdet &r inte féremél fér avskrivning. Best&ende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé&
balansdagen har ett légre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lédgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetsldan

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter bostdder 21714 300 18 619 972
Arsavgifter lokaler, moms 955882 0]
Hyresintdkter lokaler 681924 689 344
Hyresintdkter lokaler, moms 2 006 889 1778 748
Hyresintékter férréd 147 148 122 548
Deb. fastighetsskatt 27 984 27 984
Deb. fastighetsskatt, moms 76 272 76 395
Bredband 770 400 770 100
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -367
Nycklar/lé&s vidarefakturering 4 500 0
Pdminnelseavgift 0] -178
Inkassoavgift (0] -180
Pantsd&ttningsavgift 81134 34 962
Overldtelseavgift 88 596 101102
Administrativ avgift 9 065 0
Andrahandsuthyrning 278 145 263 560
Vidarefakturerade kostnader 4 530 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 3058 0
Ores- och kronutjémning 4 -0
Summa 26 089 281 22 483989
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstsd (0] 129 529
Ovriga intékter 32309 71446
Summa 32309 200 975
Sida 16 av 24
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 500 617 433 212
Fastighetsskétsel utéver avtal 194 312 31480
Fastighetsskétsel gard enl avtal 214 O74 583 940
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 37 859 0
Larm och bevakning 13128 74 323
Stédning enligt avtal 420 298 519 659
Stddning utdver avtal 514 2 451
Sotning 0] 663
Besiktningar 12 840 (0]
Hissbesiktning 24 098 31944
Brandskydd 64 534 45 862
Bevakning 0] 7 815
Myndighetstillsyn 35863 51350
Gemensamma utrymmen 611 43 562
Sophantering 14776 134 509
Snéréjning/sandning 137 727 312713
Serviceavtal 126 418 59 757
Mattvéatt/Hyrmattor 116 727 102 256
Férbrukningsmaterial 48 009 21865
Summa 2062 406 2 457 362
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 141 896 13108
Huskropp utvdndigt 16 981 0
Bostadsrdttsldgenheter 8 866 0
Hyreslokaler 2728 14131
Tvattstuga 50 875 76116
Trapphus/port/entr 8 588 0
Kéllarutrymmen 3697 0
Sophantering/&tervinning 95 454 78 876
Dérrar och l8s/porttele 82169 118 431
VVS 253 821 305 761
Vérmeanléggning/undercentral 17 119 5231
Ventilation 110 544 88 453
Elinstallationer 38 016 67 222
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 961 980
Hissar 321 654 728 363
Tak 33884 6370
Fasader 21166 2253
Fonster 10 856 0]
Balkonger/altaner 7176 13912
Mark/gérd/utemiljs 2 959 0
Vattenskada 47 244 27 008
Skador/klotter/skadegérelse 29170 55204
Summa 1315 823 1601420
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 1024 526 16 938
Stambyte 14 564 0
Tvattstuga 0 49109
Tele/TV/bredband/porttelefon -339 0
Summa 1038 751 66 047
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 634 331 752 002
Uppvdrmning 5575 274 4996 972
Vatten 1463 515 1334930
Sophé&mtning/renhélining 760 533 487 612
Grovsopor 0) 3 046
Summa 8 433 653 7 574 562

Sida 18 av 24

[ v l H1lyKMpdkee-SyXJtGa_kee




Brf Mdssen i Stockholm
702001-5017

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ventilation 761 414 0]
Fastighetsférsakringar 784 368 699 776
Sjalvrisk O 100 000
Kabel-TV 150 402 183 814
Bredband 659 581 616 294
Ovriga fastighetskostnader -1535 0
Fastighetsskatt 1417 930 1391608
Summa 3772160 2 991492
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 963 658
Tele- och datakommunikation 57723 59 666
Juridiska &tgérder 825 498 154 535
Inkassokostnader 25774 18 434
Revisionsarvoden extern revisor 84 002 47 418
Revisionsarvoden internrevisor 26 250 26 250
Styrelseomkostnader 5 090 0
Féreningskostnader 3288 78 205
Férvaltningsarvode enl avtadl 1189 247 1251367
Overlételsekostnad 152 377 114 585
Pantsattningskostnad 90 140 53158
Ovriga férvaltningsarvoden 59 412 59164
Administration 89 212 493 028
Konsultkostnader 321177 101272
Bostadsrdtterna Sverige 0 32240
Ovriga externa kostnader 0] -50
Summa 2930153 2 489 931
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 570 977 420 000
Ovriga arvoden 0 39375
Arbetsgivaravgifter 169 446 127 689
Summa 740 423 587 064
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

/&rsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader fastighetslé&n 3624 970 3273124
Dréjsmélsrénta 810 46706
Ovriga rantekostnader 0 551
Summa 3625780 3320381
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdérde
Ingéende 2471 287 447 230 560 856
Arets inkdp 5770 603 10 726 591
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 247 058 050 241287 447
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -83 220 756 -77 246 483
Arets avskrivning -6 277 906 -5974 273
Utgdende ackumulerad avskrivning -89 498 662 -83 220 756
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 559 388 158 066 691
| utgdende restvérde ingdr mark med 689 022 689 022
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 367 073 000 367 073 000
Taxeringsvarde mark 985 074 000 985 074 000

Summa

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

1352147 000

1352147 000

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingédende 142 090 142 090
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 142 090 142 090
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -52 816 -47 800
Arets avskrivning -5 016 -5016
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 832 -52 816
Utgdende restvdrde enligt plan 84 258 89 274
Sida 20 av 24
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Pé&gdende om- och tillbyggnad ¢} 111 398
Summa (0] 111398
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 80179 174176
Skattefordringar 24392 0
Transaktionskonto 13 263 2 753 301
Borgo rdntekonto 6992 1056 890
Summa 124 826 3984 367
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 75116 59 255
Forutbet el 0) 356 976
Férutbet férsdkr premier 68 137 239272
Foérutbet kabel-TV 50 166 47 890
Foérutbet bredband 154120 154 080
Summa 347 539 857 473
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2024-09-01 0,89 % (e} 30 409 870
Handelsbanken 2025-01-02 397 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2025-03-12 3,22 % 5977 500 5992 500
Handelsbanken 2025-03-27 3,22 % 10 890 000 11 000 000
Handelsbanken 2025-04-01 315 % 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek AB 2025-09-01 3,01 % 15 000 000 0]
Handelsbanken 2025-12-23 294 % 11 694 431 11812 555
Handelsbanken 2026-06-01 3,67 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2026-12-01 3,55 % 13 580 000 13720 000
Handelsbanken 2027-10-30 1,39 % 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 2027-12-01 1,37 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,74 % 15 409 870 0
Summa 143 551 801 143 934 925
Varav kortfristig del 66 701 931 90 354 925

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 141 636 181 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 824 671 97 021
Uppl kostn el 34 069 30 249
Uppl kostnad Vérme 764.229 775 480
Uppl kostn rdntor 135 857 89 080
Uppl kostn vatten 189 803 191104
Uppl kostnad arvoden 530 025 418 424
Uppl lagstadgade soc avg 166 534 131 468
Férutbet hyror/avgifter 1737 098 2 014 351
Summa 4 382 285 3747177
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 144 648 455 144 648 455
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Betalningsflédet vid m&nadsaviseringarna visar att flera medlemmar inte tillser att ménadsavgiften finns pd
féreningens konto senast sista vardag infér varje ménadsskifte. Det réicker inte att man har gjort betalningen
senast den sista dagen i ménaden. Styrelsen har déarfér beslutat att inféra en dréjsmélsrénta frén 1 mars.

Stammar i de kommersiella lokalerna i Mé&ssen 13 kommer att filmas for att sékerstdélla konditionen, en
liggande stam i Coopbutiken har konstaterade skador och kommer att bytas ut.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Margaretha Lindahl Axel Almefelt
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Jarn Melander Fredrik Sandelin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Elisabet Johannessen
Ordférande

Var revisionsberdttelse har lédmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Margareta Kleberg Mats HUbner

Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm

Org.nr. 702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Massen i Stockholm for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Massen i Stockholm for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foéreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Mats Hiibner
Lekmannarevisor
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Fullmakt for ombud
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