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Styrelsen for BRF Boklok Skdrhamn far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 #ill 2024-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-04-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-05.

Foreningen har sitt séte i Tjorn kommun.
Arets resultat uppgar till -448 tkr (foregiende &r -304 tkr).
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 64% till 21%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 14n som ska villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta rs
amortering) har forandrats under aret fran 521% till 623%.

I resultatet ingér avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =31 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Tjorn Notsiter 1:337 pa vilken 24 ldgenheter i flerbostadshus har uppforts. Byggnaderna ar
uppforda 2010. Fastighetens adress &r Hollandervigen 1-24 i Skdrhamn.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam. Hemforsakringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

2 | ARSREDOVISNING BRF Boklok Skarhamn Org.nr: 769621-3433 J



Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 8

3 rum och kok 8

4 rum och kok 8

Total bostadsarea 1616 m?
Arets taxeringsvirde 30 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 30 600 000 kr

Riksbyggen i Uddevalla har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh4ll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 99 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningen uppdaterade sin underhéllsplan under varen 2021. Den visar ett underhéllsbehov p& 7 995
tkr for de nidrmaste 27 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar &r 296 tkr (183 kr/m?). Féreningen har under
verksamhetsiret gjort en avséttning till underhéllsfonden med 267 tkr (165 kr/m?). Budgeterad avsittning kommande

verksamhetsar dr 267 tkr (165 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvitt av loftgangar, balkonger, entréer 58 455
Byte innertak 40 844

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Byte del av utebelysning 2025
Viss fasadmalning 2025
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gerhard Pihl Ordférande 2025
Marieanne Berndtsson Sekreterare 2025
Bjorn Thorsson Ledamot 2025
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gabriel Levin Suppleant 2025
Viktor Thedin Suppleant 2025
Lise-Lotte Johansson Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Magnus Westlindh,
Moore Ranby KB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Uppdrag
Patrik Lowenadler,
Moore Ranby KB Auktoriserad revisor
Valberedning
Barbro Svanvik
Maria Lo6f

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 30 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2019-01-01 d& den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 6%

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?/ar.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning * 1373 1295 1298 1309 1291
Resultat efter finansiella poster*® —448 -304 —68 120 -1 665
Resultat exkl avskrivningar -31 107 336 521 —1264
Balansomslutning 34 440 35096 35257 35238 35101
Soliditet %* 49 49 50 50 50
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 624 521 813 1027 919
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 21 64 31 543 14
verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter*® 22 B2 2 = 28
Arsavgift kr/kvm uppléten med 844 850 850 850 790
bostadsratt*
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 434 411 385 381 321
Energikostnad kr/kvm* 208 199 196 188 140
Underhéllsfond kr/kvm 185 81 150 87 0
Sparande kr/kvm* 42 222 231 323 269
Rénta kr/kvm 370 269 97 132 132
Blouldsitfning aylenn vpplifen med 10717 10 755 10 793 10 806 10 823
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 12,7 12,8 12,8 12,7 13,7
* obligatoriska nyckeltal
1600
1400
1200
1000
800
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e [ rifLk OStRAEF KF /M7 e Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intiikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer frén rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat p4 totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pd totala ridntebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléten med bostadsratt.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets forlust

Arets resultat uppgar till -447 931 kr. Fér 2024 har foreningen ett negativt kassafldde pa 305 197 kr. For att klara
framtida ekonomiska ataganden har féreningen hojt arsavgifterna med 6 % fran och med 2025-01-01. Det &r viktigt att
foreningen efterstravar ett positivt kassafldde.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

BiElopprdartE bot 18 400 000 131358 ~1 045 850 304 418

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 2304 418 304 418

Reservering underhallsfond 267 000 —267 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -99 299 99 299

Arets resultat 447931

Vid arets slut 18 400 000 299 059 —1517 969 —447 931
Resultatdisposition

Till &rsstémmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1350 268

Arets resultat —447 931

Arets fondreservering enligt stadgarna =267 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 99 299

Summa -1 965 900
Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1965900

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning 1 dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1373116 1376225
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 660 300 300
Summa rorelseintikter 1380 776 1676 525
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =799 596 —914 463
Ovriga externa kostnader Not 5 —82 599 —186 457
Personalkostnader Not 6 —49 156 =72 020
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —416 506 —411 377
Summa rorelsekostnader —1 347 856 —1584 318
Rorelseresultat 32920 92 207
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 118 953 46 625
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —599 803 —443 970
Summa finansiella poster —480 850 —396 625
Resultat efter finansiella poster —447 931 —304 418
Arets resultat —447 931 -304 418
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 31 508 075 31906315
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 90 351 47078
Summa materiella anliggningstillgdngar 31598 075 31 953 392
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgdngar 31 634 426 31 989 392
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4 888 0
Ovriga fordringar Not 15 1 609 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 84 719 86 735
Summa kortfristiga fordringar 91 216 86 747
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2714394 3019591
Summa kassa och bank 2 714 394 3019 591
Summa omséttningstillgdngar 2 805610 3106338
Summa tillgangar 34 440 036 35095 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 400 000 18 400 000

Fond for yttre underhall 299 058 131 358

Summa bundet eget kapital 18 699 058 18 531 358

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 517969 —1 045 850

Arets resultat —447 931 —304 418

Summa fritt eget kapital —1 965 900 —1 350 268

Summa eget kapital 16 733 159 17 181 089
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4360 583 13 045 166

Summa langfristiga skulder 4 360 583 13 045 166

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 957 959 4334980

Leverantdrsskulder Not 19 145 653 150 210

Skatteskulder Not 20 77 256 74 592

Ovriga skulder Not 21 0 22422

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 22 165 426 287 271

Summa kortfristiga skulder 13 346 294 4 869 475

Summa eget kapital och skulder 34 440 036 35095 730
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 32920 92 207
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar 416 506 411377
449 425 503 585
Erhéllen rénta 140 084 29 622
Erlagd rénta —604 616 —388 332
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —25 600 43512
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —141 347 148 532
Kassaflode fran den lopande verksamheten —182 054 336 919
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —61 539 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —61 539 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —61 604 —60 604
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —61 604 —60 604
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —305 197 276 315
Likvida medel vid &rets borjan 3019591 2743 276
Likvida medel vid &rets slut 2 714 394 3019 591
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 80
Markanlaggningar Linjar 10
Maskiner och inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1285632 1285 632
Hyror, p-platser 15 000 15 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 000 —5250
Kabel-tv-avgifter 77 472 77472
Pant- och 6verlatelseavgifter 4012 3371
Summa nettoomsattning 1373116 1376 225

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Forsaljning av tva robotgrasklippare 7 000 300
Péminnelseavgifter 660 0
Forsakringserséttningar 0 300 000
Summa ovriga rorelseintakter 7 660 300 300

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall -99 299 —251 142
Reparationer -12 315 =5713
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 120 —38 136
Vigavgifter -35150 -31 350
Forsakringspremier —45 823 —38516
Kabel- och digital-TV =77472 ~77472
Aterbiring frén Riksbyggen 100 400
Obligatoriska besiktningar =9 000 —12 463
Sno- och halkbekdmpning —42 106 —64 633
Forbrukningsinventarier -1 889 —13 942
Fordons- och maskinkostnader -6 497 —14 243
Vatten =174 617 —162 649
Fastighetsel —161 566 —159 106
Sophantering och dtervinning —43 378 —36 294
Forvaltningsarvode drift =51 464 -9 203
Summa driftskostnader —799 596 ~914 463
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -48 519 -43 516
Lokalkostnader —400 -400
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 —47 575
Ovriga forvaltningskostnader -1 851 —2755
Processkostnad 0 -28 665
Kreditupplysningar —60 =353
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 011 =3 371
Representation -2 507 =357
Kontorsmateriel —1652 -985
Medlems- och foreningsavgifter -1128 -1 128
Bankkostnader —2 683 -2 507
Advokat och rittegangskostnader 0 =54 045
Ovriga externa kostnader -1 664 —800
Summa 6vriga externa kostnader -82 599 -186 457
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -3 298 —16 993
Styrelsearvoden =40 000 —40 400
Ovriga kostnadserséttningar —1465 =7 420
Pensionskostnader 0 =725
Sociala kostnader -4 393 —6 481
Summa personalkostnader —-49 156 =72 020
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -394 239 -394 239
Avskrivning Markanldggningar —4 000 —4 000
Avskrivning Maskiner och inventarier —18 266 -13 138
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —416 506 -411 377
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i1 andra
foretag 0 720
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 720
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 763
Rénteintikter fran likviditetsplacering 118 724 45751
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 206 110
Ovriga rénteintékter 23 2
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 118 953 46 625
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —597 811 —434 479
Riéntekostnader till kreditinstitut =1992 -9 491
Summa rantekosthader och liknande resultatposter -599 803 -443 970
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30455 000 30 455 000
Mark 5500 000 5500 000
Markanldggning 68 428 68 428
36 023 428 36 023 428
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 36 023 428 36 023 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 056 683 -3 662 444
Markanldggningar —60 428 -56 428
-4 117 111 -3 718 872
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -394 239 -394 239
Arets avskrivning markanliggningar -4 000 -4 000
—398 239 -398 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 515 350 -4 117 111
Restvirde enligt plan vid arets slut 31 508 078 31906 317
Varav
Byggnader 26 004 077 26 398 316
Mark 5500 000 5500 000
Markanldggningar 4000 8 000



Taxeringsvarden

Bostader 30 600 000 30 600 000
Totalt taxeringsvarde 30 600 000 30 600 000
varav byggnader 25000 000 25 000 000
varav mark 5600000 5600 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid éarets borjan
Inventarier och verktyg 63 250 63 250
Maskiner och inventarier 65 690 65 690
128 940 128 940
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 61539 0
61 539 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 190 479 128 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -63 250 -63 250
Maskiner och inventarier -18 612 -5474
-81 862 -68 724
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -18 266 -13 138
-18 266 -13 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -100 128 -81 862
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 351 47 078
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Kapitalandelsbevis i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 36 000 36 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 36 000 36 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 888 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 888 0
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1 609 12
Summa o6vriga fordringar 1609 12
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 6 869 28 000
Forutbetalda forsdkringspremier 51300 45 823
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 638 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12912 12912
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 84719 86 735
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 649 395 2666915
Transaktionskonto 64 999 352 676
Summa kassa och bank 2714 394 3 019 591
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 17318 542 17380 146
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —61 604 -61 604
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -12 896 355 -4 273 376
Langfristig skuld vid arets slut 4360 583 13 045 166

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

3,95%
3,55%
1,03%
4,.27%

*Senast kinda réntesatser

2025-01-30
2025-03-01
2025-12-01
2026-12-01
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Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
4378 000,00 0,00 0,00 4378 000,00
4316 980,00 0,00 43 604,00 4273 376,00
4324 583,00 0,00 18 000,00 4306 583,00
4360 583,00 0,00 0,00 4360 583,00
17 380 146,00 0,00 61 604,00 17 318 542,00

Y,



Under nésta rdkenskapsar ska foreningen villkorsandra tre 1an som darfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
nésta verksamhetsar ska foreningen amortera 61 604 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 246 416 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande skuld 17 010
522 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks 18n om 4 378 000 kr, 4 316 980 kr och 4 324 583 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlanga ldnen under kommande ér.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 90 820 87571
Ej reskontraforda leverantorsskulder 54 833 62 639
Summa leverantorsskulder 145 653 150 210
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 77 256 74 592
Summa skatteskulder 77 256 74 592
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22422
Summa ovriga skulder 0 22 422
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 59 412 64 225
Upplupna driftskostnader 14 666 20 563
Upplupna elkostnader 19 242 27 458
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 73 983
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 72 106 101 041
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 165 426 287 271
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 700 000 17 700 000

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B O kI O k for BRF Boklok Skirhamn i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn forhelba Linel

ARSREDOVISNING BRF Boklok Skarhamn Org.nt: 7696213433
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF BoKlok Skirhamn
Org.nr 769621-3433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF BoKlok Skdrhamn for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Member firms in principal cities throughout the world. J
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
BoKlok Skidrhamn for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Member firms in principal cities throughout the world.
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stenungsund den 23 april 2025

V] A

Magnus Westlindh
Auktoriserad revisor
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