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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Angsvinden, 769639-1320 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Angsvinden har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-15.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Lidkdping Vindilen 1 som uppférdes under 2022 och 2023, fastigheten
bestar av 42 lagenheter.

Adresser: Férmansvagen 5A-F, 7A-E, 9A-D, 11A-D, 13A-D, 15A-d, 17A-F och 19-33 endast ojamna
nummer.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
2 2 110

20 3 1337

6 4 498

14 Kedjehus 1596
42 3 541

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nyuppférd och har begransat underhallsbehov de forsta aren.

Fastighetsforvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 48 medlemmar och vid arets slut 52 medlemmar.

Overlételser

42 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 dverlaterlser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras forvarvaren en dverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med
hogst 1 % av basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den extra féreningsstdmman den 12 juni 2024

Soran Barzanje Ordforande
Gunilla Ullstrom Ledamot
Louise Bjerkeman Ledamot
Jesper Gustafsson Ledamot
Natalie Malmling Ledamot
Louise Reuterskiold Suppleant
Eva Larsson Suppleant
Josefin Barzanje Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva av ledamoéter i forening.

Revisor
Ordinarie: Andreas Lidhed
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fortsatt arbete med genomgang av avtal och regler som ska galla inom féreningen.
Styrelsen har ocksa hanterat garantibesiktning av etapp 1 enligt gallande férordningar.

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta &r
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -1 407 868kr.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske enlighet med antagen
underhallsplan. Avsattningen ar beraknad till 35kr/kvm i ekonomisk plan.

Upplysning vid forlust

| &rsredovisningen redovisas negativt resultat om 1 407 868 kr. Avskrivningarna uppgar till 1 955 928
kr. Arets kassafléde &r positivt och uppgar till 988 633 kr.

For att starka likviditeten har féreningen haft ett amorteringsfritt ar och styrelsen ser I6pande dver
avgiftsnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men dven utifrdn underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande men avsattningen sker i enlighet med forslag fran ekonomisk
plan tills underhallsplan ar helt faststalld.
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 341 803 2059 812 189 500
Resultat efter finansiella poster -1 407 868 -1 797 411 85 977
Soliditet, % 65,6 65,6 31
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 941 525 -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter, % 94 82 -
Lan, kr/m? 13 400 13 467 -
Genomesnittlig skuldranta, % 4,29 5,91 -
Rantekanslighet % 14 23 -
Sparande per kr/m? 155 45 -
Energikostnad per m? 84 61 -
Driftskostnad, kr/m? 209 161 -
Arsredovisning uppréttad enligt K3. 2022 avser enbart oktober - december.
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och varderingsprinciper.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 94 874 000 61 500 24 477  -1797 411 93 162 567
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -1 797 411 1797 411
Underhallsfond, avsattning 123 000 -123 000
Arets resultat -1407 868 -1 407 869
Vid arets slut 94 874 000 184500 -1895934 -1407868 91754698
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 895 934
arets resultat -1 407 868
Totalt -3 303 802
Avsattning till fond for yttre underhall 123 000
Balanseras i ny réakning -3 426 802
Summa -3 303 802

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

5(13)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Auvgifter och hyror 3 3 341 803 2059 812
Ovriga rérelseintakter 207 678 206 269
3 549 481 2 266 081
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -745 870 -604 970
Administrationskostnader 5 -179 442 -92 758
Personalkostnader -37 481 -
Avskrivningar pa byggnader 6 -1 955 928 -1 955 928
Rérelseresultat 630 760 -387 575
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 038 638 -1 409 836
Resultat efter finansiella poster -1 407 868 -1 797 411
Resultat fore skatt -1 407 868 -1 797 411
Arets resultat -1 407 868 -1 797 411
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 138 718 344 140 674 272

138 718 344 140 674 272

Summa anldggningstillgangar 138 718 344 140 674 272

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 842 34 715
Ovriga fordringar 10 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 364 97 240

116 216 131 955
Kassa och bank 988 633 1151 828
Summa omsattningstiligangar 1104 849 1283783
SUMMA TILLGANGAR 139 823 193 141 958 055
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 94 874 000 94 874 000

Fond for utvecklingsutgifter 184 500 61 500
95 058 500 94 935 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 895 934 24 477

Arets resultat -1 407 868 -1 797 411
-3 303 802 -1772 934

Summa eget kapital 91 754 698 93 162 566

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 47 089 098 47 208 615
47 089 098 47 208 615

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 358 551 478 068

Leverantorsskulder 114 694 635 210

Skatteskulder 160 312 -

Ovriga kortfristiga skulder 12 516 188 835

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 333 324 284 761

979 397 1586 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 823 193 141 958 055
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 407 868 -1 797 411
Avskrivningar 6 1 955 928 1 955 928

548 060 158 517

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 548 060 158 517
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 15739 2 284 561
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -487 960 272176
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75 839 2715 254
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -22 630 200
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -22 630 200
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 56 490 000
Byggnadskreditiv - -84 048 705
Upptagna lan - 47 806 200
Amortering av lan -239 034 -119 517
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -239 034 20 127 978
Arets kassaflode -163 195 213 032
Likvida medel vid arets borjan 1151 828 938 796
Likvida medel vid arets slut 988 633 1151 828
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldéper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Doérrar 25 ar
-Pool 20 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar
-Laddstolpar 15 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter %

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

10(13)

Foéreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Omesattning dividerat med arsavgifter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom nettoomsattningen
Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2941475 1 860 662
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 7 300 -
Varme 193 956 118 451
El 36 062 1707
Vatten 74 020 20 876
Bredband 87 434 55735
Laddstolpar 1 556 2 381
Summa 3341803 2 059 812
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Not 4 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Driftskostnader

El 197 894 162 662
Vatten 100 546 55 026
Renhallning 107 517 101 129
Forsakring 74 543 112 736
Bredband 87 906 -
Internet 236 9627
Laddpunkter 3 000 2875
Fastighetsskotsel entreprenad 130 132 129 345
Sndérojning 31988 12 270
Summa driftskostnader 733 762 585 670
Reparationer och underhall

Reparation och underhall fastighet 12109 19 300
Summa reparationer och underhall 12109 19 300
Summa 745 871 604 970
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Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 58 195 56 252
Revision 30 000 9230
IT-tjanster 7782 6 456
Forbrukningsinventarier 7783 -
Ovriga forvaltningskostnader 60 979 7 151
Pantsattningsavgift 11 647 10 278
Bankkostnader 3 056 3 391
Summa 179 442 92 758
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 125 514 576 125 514 576
Mark 17 115 624 17 115 624
Vid arets slut 142 630 200 142 630 200
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 955 928 -
-Arets avskrivning -1 955 928 -1 955 928
Utgaende ackumulerande avskrivningar -3 911 856 -1 955 928
Redovisat varde vid arets slut 138 718 344 140 674 272

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 4,44% 2026-10-01 15815 883 15 895 561
Swedbank 4,28% 2027-10-01 15 815 883 15 895 561
Swedbank 4,16% 2028-10-01 15815 883 15 895 561
47 447 649 47 686 683

Kortfristiga skulder
Nasta ars amortering 358 551 478 068
358 551 478 068

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 175 826 kr.
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Not 8 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Lidkdping Vindilen 1 47 806 202 47 806 202
Summa stéllda sakerheter 47 806 202 47 806 202
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Soran Barzanje Jesper Gustafsson
Styrelseordférande

Gunilla Ullstrom Louise Bjerkeman

Natalie Malmling

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor
Andreas Lidhed
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