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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening som enligt sina stadgar har till andamal att i
foreningens hus, och till medlemmar, upplata lagenheter med nyttjanderétt utan begransning i tid.
Syftet med bostadsritt ar att genom samverkan skapa ett fordelaktigt boende savil ekonomiskt som
praktiskt.

Allmant om verksamheten

Styrelsens huvudsakliga ansvarsomraden omfattar bland annat att planera och genomféra underhall och
forvaltning av fastigheten, samt foreningens drift. Genom arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
l6pande drift och arligt underhall, rantor till kreditinstitut och lan samt spara for framtida underhall.
Styrelsen utarbetar arligen en budget som utgor grunden for dessa berdkningar. Foreningen féljer en
underhallsplan som stracker sig fram till ar 2050. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall anpassas efter féreningens underhallsplan. Eventuella kommande underhallsbehov kan krava
nya lan. Foreningen foljer sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera fran ar till ar beroende pa
olika atgarder.

For att lyckas med dessa uppgifter kravs att styrelsen arbetar strukturerat och malinriktat, med
medlemmarnas basta i atanke. Det innebar att styrelsen maste ha god kunskap om ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel, samt lagar och regler som styr bostadsrattsforeningar. En effektiv styrelse
bidrar till en stabil och trivsam boendemiljo, vilket gynnar alla medlemmar i foreningen.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades hos Patent- och registreringsverket (PRV) den 30 januari 1987. Féreningen ar
ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2003.

Reviderade stadgar, som faststalldes av foreningsstamman 2024, registrerades den 7 juli 2024 hos
Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Solna.
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Styrelsen

Magnus Lindberg Ledamot, ordfdrande
Eva Ohlin Lillienau Ledamot, vice ordforande
Linn Ahlblom Ledamot, sekreterare
Ibrahim Salloum Ledamot, kassor

Sam Askari Ledamot

Gabriella Vuorenlinna Ledamot

Pehr Andersson Ledamot

Lena Olofsson Suppleant

Pia Kron Suppleant

Anneli Nuanes Suppleant

Foreningen har tecknats av styrelsen eller genom tva i férening av ordférande och vice ordférande.

Styrelsen har genomfért tolv (12) protokollférda moten fr.o.m. 2024-01-01 t.o.m. 2024-12-31.

Revisorer

Borje Krafft Ordinarie, Extern, Auktoriserad revisor, Add & Subtract

Valberedning

Bertil Hansson Sammankallande
Gabriele Bergnor
Mia Simm

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma agde rum den 25 april 2024.
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Foreningens fastigheter

Fastighetsbeteckning

3(26)

Foreningens fastigheter byggdes aren 1983-1985 i Solna Stad. Foreningen forvarvade 2003 fastigheterna
Froet 2, Froet 3, Froet 7 och Froet 8 i Solna Stad (Carl Malmstens vag 2, 4, 6, 8, 10, 12 och 14).

Under verksamhetsaret 2004 reglerades samtliga fastigheter in under en fastighet, Fréet 3.

Servitut och gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Froet 3 ar belastad av nedanstaende rattigheter:

Andamal Rattsforhallande  Rattighetstyp
Vagar for gangtrafik Last Avtalsservitut

Forman Solna Bergshamra 3:1
Tunnel Last Officialservitut

Férman Solna Bergshamra 3:1

Beskrivning: Ratt att behalla och underhalla tunnel for ledning
Utfart Last Officialservitut

Férman Froet 9

Beskrivning: Ratt att anvanda befintlig vag (CMv) for utfart
Vattenledning Last Officialservitut

Forman Froet 9

Beskrivning:

Ratt att inom omradet behalla, underhalla och férnya
befintliga ledningar for varme (fjarrvarme) och
varmvatten (tappvarmvatten)

Vatten och avlopp Last Ledningsratt
Férman Ledningshavare: Solna Vatten AB
Undercentral Last Gemensamhetsanlaggning
Férman Froet 9

Beskrivning:

Belagen i kdllaren CMv 14

- Sida (5 av 30)

Dokumentnummer: 2y10kau)JTtBDkvcciGdAMOYWC8eCa3g



Brf Froet 2 i Solna 4(26)
716402-8693

Byggnader och tomtyta

Foreningens fastighet bestar utav sex bostadshus i 6 - 7 vaningar samt ett laghus med lokal (forskola).
Vissa hus har souterrangplan/kallare. Trapphus med hiss finns i varje bostadshus.

Till foreningen hor tomtyta pa cirka 17 664 m2, som inkluderar Carl Malmstens vag med till-horande 153
parkeringsplatser. Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 15 354 m?, varav 14 766 m? utgor
boyta och 588 m? utgor lokalyta. Tabellen nedan redovisar fordelningen av ytorna.

Fastighet Adress Boarea (m?) Lokalarea (m?) Tomtarea (m?)
Froet 3 Carl Malmstens Vag 2-14 14 766 588 8 502
Tomtmark, gata, p-platser 9162
Summa 14 766 588 17 664

Uppvarmningen sker via fjarrvarme som levereras av Norrenergi.

Foreningens fastigheter har energideklarerats enligt de nya reglerna for byggnaders energiprestanda.
Samtliga fastigheter uppnadde energiklass "D". Energideklarationen ar giltig till 2029-02-12.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Brandkontoret. Som tillaggsforsakring ingar en
styrelseansvarsforsakring. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 181 lagenheter med bostadsritt och sju (7) ldgenheter med hyresratt samt tva (2)
lokaler med hyresratt.

En lagenhet, 1 rum och pentry, uthyrs som gastlagenhet till foreningens boende. En lokal
(52 m2) uthyrs som samlingslokal, aven den till féreningens boende.

Lagenheterna férdelas enligt nedanstaende tabell:

Lagenhet Antal Storlek (m2) Notering

1 rum och pentry 2 26 1 st. anvands som gastlagenhet
2 rum och kok 2 53

2 rum och kok 34 64 *

2 rum och kok 37 70

3 rum och kok 1 80

3 rum och kok 39 81

3 rum och kok 35 84 *

4 rum och kok 39 96

Summa 188

*1 st. 2 rok och 1 st. 3 rok anvands som en lagenhet om 148 m?

De lagenheter foreningen upplater med hyresratt fordelas enligt nedan:
Hyresratter Antal Storlek (m?) Notering

2 rum och kok 2 64
3 rum och kok 3 84
4 rum och kok 2 96
Summa: 7
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Fordelning i boendeyta (m?2) mellan bostadsratter och hyresratter:

Bostadsratter 14 195
Hyresratter 571
Summa boendeyta: 14 766

De lokaler foreningen upplater med hyresratt fordelas enligt nedan:

Verksamhet Adress Yta (m?)

Restaurang Carl Malmstens vag 6 48

Forskola Carl Malmstens vag 10 540

Summa yta: 588
Medlemmar

Antalet medlemmar per 2024-01-01 var 258 och per 2024-12-31 270.

Av foreningens 181 bostadsrattslagenheter har under aret tolv (12) lagenheter Gverlatits och foreningen
har upplatit tre (3) lagenheter. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljare.

Kommunikation
Styrelsen har lopande informerat de boende via:

e Informationsblad publicerade pa elektronisk anslagstavla i entréerna
e Extra informationsblad i boendes brevlada vid extraordinara behov

e Foreningens hemsida www.froet2.se

e SMS- och prenumerationstjanst

e Husmoten

For kontakt med styrelsen har de boende haft tillgang till:

e Mejladress (info@froet2.se)
« Telefon 073 714 85 05
e Brevlada vid foreningens kontor Carl Malmstens vag 14 n.b.

Husmaéten har anordnats i samlingslokalen for tva hus i taget av vara husvardar. Under dessa moten har
medlemmarna haft majlighet att stalla fragor till styrelsen, fa information fran valberedningen, samt av
husvardarna lara sig mer om trivseln i husen samt vad det innebar att bo i bostadsratt.

En husvard finns utsedd i varje hus och varje husvard har en trivselbudget.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal:

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel & SBA* rondering
Avlopp och spolning

Hisskotsel

Bredbands-TV och internet
Passér- och bokningssystem
Tradgardsskotsel

Stadning

Snorojning
Parkeringsbevakning
Serviceavtal for tvattmaskiner
Serviceavtal for varmetrygg

* SBA: systematiskt brandskyddsarbete

Leverantor

Fastighetsagarna Stockholm AB

Cura Center AB

RM Spol

Motum

Ownit

House of the Wise
Hortum

KEAB Gruppen AB
Hortum

Nordic Level Group
Electrolux

Norrenergi

- Sida (8 av 30)

Dokumentnummer: 2y10kauJTtBDkvcciGdAMOYWC8eCa3g



Brf Froet 2 i Solna 7(26)

716402-8693

Underhall, reparationer och forbattringsarbeten

Under 2024 genomfdrdes foljande planerade underhall, reparationer och forbattringsarbeten:
Passersystem:

e Utbyte av samtliga porttelefoner med anledning av férandringar i mobilnaten.
e Migrering av passersystemet till molnet samt uppgradering till nyare version
 Byte av taggstandard till krypterade s.k. MIFARE-taggar

e Ombyggnation av samtliga entréskarmar till nyare modell

Hissar:
e Lopande kontroll och service av alla hissar
Avloppsstammar:

¢ Stamspolning av fastigheternas avloppsstammar.
* Besiktning och rensning av avloppsstammarnas status (genom filmning).

El och belysning:
« Utbyte av samtliga aldre lysrdr (ca 300 st) enligt nya krav fran EU direktiv.
Fonster:

e Besiktning av oberoende besiktningsman.
e Kittning av samtliga fonster hos hyresgaster och hos forskolan
e Paborjad upphandling av leverantor for medlemmars kittning

Tradgard:

e Reparation av fuktskador vid husens kallargrunder i norr- och osterlage
e Upphandling och planering av varplantering runt alla hus 2025

Samlingslokalen:
* Inkop av vaggmonterad TV med kablage for koppling mot t ex laptop
Gamla Solariet, CMv2:
* Renovering av ytskikt
Laddplatser for elbil:
s 20 st platser driftsattes i augusti 2024
Ventilation

e Byte av trasig ventilationsaggregator i CMv8
e Arlig kontroll och byte av ventilationsfilter for restaurangen, férskolan och torkskap inom
foreningen

VS

e Byte av trasig varmevaxlare i undercentralen, CMv14
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Skyddsrum:
e Utbyte av belysningsarmatur i skyddsrum inklusive fasten
Mark och Fastighet:

e Montering av nya farthinder med tillhorande skyltar.

e Utokning av antalet besoksparkeringar med tva parkeringsplatser i samband med
laddplatsprojektet

* Byte av trasig gungor, forskola samt lekplats

Planerat underhall, reparationer och forbattringsarbeten under 2025
VVS:

e Ny DUC i undercentralen, CMv14 (Q1 2025)
Parkering och Mark

e Asfaltsarbeten pa flera platser inom féreningen
s Forbattringsarbeten markeringslinjer, parkeringsplatser
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Summering av underhall, reparationer och forbattringsarbeten genom aren

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterbesiktning 2024 Besiktning genomford av
oberoende part

Stamspolning av samtliga avloppsstammar | 2024 Inklusive filmning av
stammarna

Byte av samtliga porttelefoner 2024 Med anledning av forandringar
i mobilnaten

OVK 2023 Inklusive efterfoljande
atgarder. Godkénd fér samtliga
lagenheter och lokaler.

Nyanlaggning av uteplats, CMv2 2023

Kittning av fonster 2023 Samtliga hyreslagenheter samt
forskolan

Byte av samtliga aldre lysror 2023-2024 Nya krav enligt EU-direktiv

Byte av samtliga elmatare 2023

Byte av ljusrors-armaturer pa vindar 2023 Avser aldre armaturer

Ombyggnad av hissarnas nddtelefoner 2023 Byte fran fast telefoni till 4G

Ombyggnad av passersystem CMv 8 2023 For stabilare tillgang till
gastlagenhet och tvattstuga

Uppgradering av passersystemets UPS i 2023 Samt kraftigare batteri for

samtliga hus langre reservdrift

Renovering av tradgarden 2022-2023

Inforande av arendehanteringssystem 2021-2023 Upphandling och
implementering av VisionFlow

Nyanlaggning av sittgrupper 2022

Besiktning av samtliga hyresratter 2022

Termografering av fjarrvarmekulvert 2022 Genomfort av oberoende part

Besiktning av tak 2022 Besiktning genomford av
oberoende part

Underhall av tak 2020-2022 Tatning av tak

Renovering av duschrummet CMv8 2022 Fuktskador i pausrummet CMv8
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Byte av inkommande kallvattenledning 2022 Som atgard av en vattenlacka i

CMv 8 CMv 8

Byte och injustering av stamventiler 2021-2022 Forst i samtliga hus, darefter i
forskolan och narliggande
lokaler

OVK for lokaler 2022 Forskolan och restaurangen

Slamsugning av samtliga brunnar 2022

Installation av nodbelysning i alla hus 2022

Installation av nya armaturer och 2021 Cykelforradet CMv 12

rorelsedetektor

Nytt staket vid forskolan 2021

Renovering och justering av dorrar for 2021 Samtliga hus

utgang till tak

Bredband 2021 Uppgradering av nat och fiber
och nya switchar, nytt avtal
med Ownit

Renoveringar av samtliga befintliga 2021

parkbankar och bord

Ny belysning pa samtliga kallvindar 2021 Komplettering av befintlig
belysning

Asfaltering av delar av CMV och brandgata | 2021

Inforande av nytt system och processer for | 2021

Systematiskt brandskyddsarbete

Installation av fettavskiljare i restaurangen | 2021 Enligt krav fran Solna stad

Totalrenovering av samlingslokalen 2020-2021 Ny koksinredning, vitvaror,
takplattor, dimbara armaturer,
elcentral, ytskikt

Installation av nya brandluckor 2020 Samtliga hus

Anlaggning av nya rabatter 2020 Mellan CMv 6 och CMv8

Radonmatning (Lagenheter) 2020 Med godkant resultat

OVK 2020

Renovering av parkeringsskydd 2019 De ovre parkeringarna

OVK for lokaler 2019 Forskolan och restaurangen

Anlaggning av nya rabatter 2019 samt CMv 12 och CMv 14
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Fasadtvatt 2019 Samtliga hus

Radonmatning (Forskolan) 2019 Med godkant resultat

Inforande av digitalt passersystem 2018-2019 Forst entréer till husen,
darefter for tvattstugorna,
gastlagenheten och
samlingslokalen.

Energideklaration genomford Energiklass D | 2019

Fonsterbesiktning 2019 Besiktning av oberoende part

Utbyte av torkskap till energieffektiva 2018

modeller

Beskarning av trad och gallring av buskar 2018

Ombyggnad av forskolans 2018

ventilationssystem samt nya flaktar

Omfattande ombyggnad av 2015-2017 Fran CMv 2 till CMv 14, tva hus

fastighetsventilation samt flaktbyte per ar

Installation av digitalt overvakningssystem | 2015-2017 Fran CMv 2 till CMv 14, tva hus

och larm for ventilationssystemen per ar

Utbyte av all utomhusbelysning inom 2017 Byttes till ledbelysning, samt

omradet och pa fasad byte fasadbelysning

Nytt fasadparti till Restaurangen 2017

Total renovering av gastlagenheten 2017 Med nya mobler

Byte av trapphusbelysning till LED- 2016

belysning med rdrelsesensor

Renovering av trapphus 2015-2016

Ombyggnad och renovering lekplatsen och | 2015-2016

anlaggning av boulebana

OVK samt tillkommande atgarder 2015

Utvandiga platarbeten runt fonster 2008-2015

Installation av ny tryckstegring pump for 2014

fastigheternas kallvatten

Malning av samtliga parkeringsplatser 2014

Installation av vaderprognosstyrning for 2014 Avskaffades 2022

varmedistribution

Renovering av badrum och golv i forskolan | 2014
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Stamspolning och besiktning av samtliga 2013

avloppsstammar

Utbyte av hissarna i samtliga hus 2011-2012 Forst i CMv 2-6 och darefter
CMv 8-14

Dagbrunnar och delar av ledningsnatet 2010-2012

rensades och slamsogs

Total renovering av forskolans lekgard 2010

Byte av samtliga elmatare 2009 Till elmatare med
fjarravlasning

Total renovering av forskolans kok 2009 Pga. vattenskada i koket

Ny ingang byggdes till samlingslokalen fran | 2009

utsidan

Ny undercentral med fokus pa 2008 Delning av den gemensamma

energiekonomi med ny varmevaxlare och undercentralen med

expansionskarl Bergshamra Gard

Ombyggnad av restaurangens uteplats 2008

OVK 2008

Installation av fibernat och bredband i 2008

samtliga fastigheter for TV och IP telefoni

Omvandling och renovering av en 2008

hyreslagenhet till gastlagenhet

Paborjat byte av fastigheternas 2006-2008 Forst CMv 12-14, direfter CMv

trapphusbelysning 2-8

Tatning av samtliga hustak 2007 Efter flera djupa utredningar
tatades samtliga hustak

Asfaltering av delar av CMv 2007

Renovering samlingslokal 2007

Installation av brandvarnare i samtliga 2006

lagenheter

Utbyte av samtliga spaljéer och staket for | 2005 Foreningen ager samtliga

foreningens lagenheter med altan spaljéer och staket

Malning och tapetsering av samtliga 2005

hyreslagenheter

Byte av termostater i samtliga lagenheter | 2005

Renovering av cykelrum CMv 6 2005
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Installation av branddorrar och 2004-2005
gallergrindar samt brytskyddsforstarkning
pa centrala dorrar

Malning av samtliga entréddrrar, 2005

sakerhetsdorrar, gallergrindar och

hissdorrar

Installation av sakerhetsdorrar till samtliga | 2004 Inkl. forstarkning av samtliga
el-centraler och forrad. entréddrrar

Renovering av samtliga tvattstugor och 2004

utbyte av maskinpark

Stamspolning av fastigheternas samtliga 2004
avloppsstammar

Ekonomi

Aret 2024 har varit ett ar med stabila och darefter nagot sjunkande rantor vilket paverkar foreningens
ekonomi positivt i takt med att vi binder om vara an. En mild host och vinter med nagot rimligare
elpriser och gynnsamma uppvarmningskostnader har ocksa bidragit till féreningens ekonomi positivt. En
konservativ budget samt i 6vrigt gynnsamma férhallanden har gett féreningen ett positivt resultat och
har tillsammans med de upplatelser av hyreslagenheter som genomforts under 2024, skapat
forutsattningar for en betydande amortering av féreningens lan. | februari 2025 planeras en amortering
om narmare 9 000 000 SEK, vilket minskar foreningens skulder med cirka 28 %. Denna amortering
kommer att leda till en arlig minskning av rantekostnaderna med omkring 400 000 SEK, baserat pa en
rorlig listranta pa 4,5% (jan 2025).

Amorteringar pa foreningens lan innebar att nar en medlem saljer sin lagenhet kan ett avdragsgillt
belopp beraknas fram av Fastighetsagarna for minskning av eventuell vinstskatt efter forsaljningen.
Genom amortering blir foreningen aven mindre rantekanslig, utryckt i nyckeltalet rantekanslighet som
presenteras i tabellen nedan. Tumregeln blir i all sin enkelhet, en rantekanslighet under 5% anses vara
bra, och ver 10% anses vara inte bra. For varje procentenhet lanerantan okar maste namligen
foreningens intakter oka med denna faktor.

Styrelsen har fortsatt valt att forlita sig framst pa foreningsintern kompetens och resurser for att
genomfora nodvandiga atgarder och underhallsarbeten. Detta har varit av sarskilt varde da stora delar
av styrelsen varit ny.

Sedan forra arets arsredovisning redovisar foreningen sju nyckeltal for att oka transparensen och
underlatta for medlemmar och potentiella kdpare att gora en ekonomisk bedémning av foreningen.
Dessa nyckeltal ar avsedda att ge en mer standardiserad bild av en forenings ekonomiska stallning och
prestation.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 11 743 11 594 10 790 10 751
Resultat efter fin. poster (tkr) 1031 3677 2528 2 261
Soliditet (%) 85 78 72,4 71,7
Arsavgifter kr/kvm 615 606 553 556
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2 065 3146 4296 4289
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2273 3463 4729 4750
Rantekanslighet % 4 6 9 9
Energikostnad kr/kvm 155 144 128 135
Sparande per kvm 276 365 334 339
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 73 70 71 69
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 150 084 461 16 794 325 13 100 000 -2807 346 3677063 180 848 504
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 2183 957 -2 183 957
Balanseras i ny
rakning 3677063 -3677 063
Inbetalda insatser
och upplatelser 2587 709 10 157 291 12 745 000
Arets resultat 1030 893 1030892
152 672170 26 951 616 15 283 957 -1314240 1030893 194 624 396

- Sida (16 av 30)

Dokumentnummer: 2y10kauJTtBDkvcciGdAMOYWC8eCa3g



Brf Fréet 2 i Solna 15(26)
716402-8693

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition (kronor):
Balanserat resultat -1 314 239
Arets resultat 1030 893
Totalt -283 346
behandlas sa att:
- avséattning till yttre fond 2600 000
- ianspraktagande av fond fér yttre underhall -1 696 434
- balanseras i ny rakning -1 186 912
Summa -283 346

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatréakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 11742 622 11 593 804
Ovriga rérelseintakter -25 444 459 560
Summa rorelseintakter 11717 178 12 053 364
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -7 255 212 -5 308 154
Ovriga externa kostnader 4 -544 747 -323 531
Personalkostnader och arvoden 5 -270 834 -290 161
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 507 008 -1 5613 425
Summa rorelsekostnader -9 577 801 -7 435 271
Rorelseresultat 2139 377 4618 093
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 128 189 298 179
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 236 673 -1 239 209
Summa finansiella poster -1 108 484 -941 030
Resultat efter finansiella poster 1030 893 3677063
Resultat fore skatt 1030 893 3677 063
Skatter
Arets resultat 1030893 3 677 063
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Balansrédkning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 215 232 350 216 703 936
Inventarier, maskiner och installationer 97 353 132775
Summa materiella anlaggningstillgangar 215 329 703 216 836 711
Summa anldggningstillgangar 215329703 216 836 711
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21933 62 588
Ovriga fordringar 228 869 138 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 215 974 606 074
Summa kortfristiga fordringar 466 776 807 133
Kassa och bank

Kassa och bank 12 677 889 14 184 973
Summa kassa och bank 12 677 889 14 184 973
Summa omsittningstillgangar 13 144 665 14 992 106
SUMMA TILLGANGAR 228 474 368 231 828 817
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 672 170 150 084 461
Fond for yttre underhall 15 283 957 13 100 000
Upplatelseavgifter 26 951 616 16 794 325
Summa bundet eget kapital 194 907 743 179 978 786
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 314 239 869 718
Arets resultat 1 030 893 -
Summa fritt eget kapital -283 346 869 718
Summa eget kapital 194 624 397 180 848 504
Kortfristiga skulder

Kortfristiga laneskulder 9 31702783 48 302 783
Leverantérsskulder 312 213 1121 086
Skatteskulder 34 295 29 854
Ovriga skulder 22 989 31187
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1777 691 1495 403
Summa kortfristiga skulder 33849 971 50980 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 474 368 231 828 817
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2138 827 4618 093
Avskrivningar 1 507 008 1513425
Erlagd ranta och ranteintakter -1 108 484 -941 030

2 537 351 5190 488

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 2 537 351 5190 488
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 40 655 -58 863
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar 299 701 3031210
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -808 873 1031131
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 278 532 -61 826
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2 347 366 9132140
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 12 745 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 12 745 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -16 600 000 -17 651 395
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -16 600 000 -17 651 395
Arets kassaflode -1 507 634 -8 519 255
Likvida medel vid arets borjan 14 184 973 22704 228
Likvida medel vid arets slut 12677 339 14 184 973
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)
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Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Foéljande avskrivningstider Tillampas
Byggnad, 100 r. 1 (1)

Forbattringsatgarder

- sakerhetsddrrar och brytskydd,10 ar, avskriven ar 2017 10 (10)
- inglasning balkong, 15 ar, avskriven ar 2018 6,7 (6,7)
- reparationer/ombyggnad uteplatser, 20 ar, avskriven ar 2021 5 (5)

- reparationer/ombyggnad uteplatser, 10 ar, avskriven ar 2017 10 (10)
- tvattutrustningen, 10 ar, avskriven 2016 10 (10)
- undercentral, 20 ar, avskriven ar 2027 5 (5)

- vaningsselektorer, barlinor, 6verlastvagar hiss 5 ar 20 (20)
- termostater, 15 ar avskriven ar 2019 6,7 (6,7)
- vitvaror hyreslagenheter, avskriven ar 2021 56 (5,8)
- gallergrindar, 50 ar 2 (2)

- bredband, 10 ar. avskriven ar 2018 10 (10)
- kabel-TV 10 ar. avskriven ar 2016 10 (10)

Avskrivna materiella anldggningstillgangar
- kompost, 10 ar, avskriven

- styrelserum, 5 ar, avskriven

- kopiator, avskriven

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

22(26)

2024 2023
Arsavgifter 8 581 318 8 458 336
Hyror 3 025059 3022 999
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31330 17 123
Ovriga hyresintakter 104 915 95 346
11 742 622 11 593 804
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskoétsel 507 519 193 734
Stadning 261 481 224 805
Tillsyn, besiktning, kontroller 60 499 245 363
Tradgardsskotsel 254 523 275655
Snéréjning 125 570 170 440
Sotning 10 828 13 911
Reparationer 406 657 249 516
El 310190 260 541
Uppvarmning 1701 820 1631 421
Vatten 371 896 317173
Sophamtning 309 999 282127
Forsakringspremie 177 648 162 978
Fastighetsavgift bostader 306 440 298 732
Fastighetsskatt lokaler 72210 72 210
Ovriga fastighetskostnader 146 409 81 264
Kabel-tv/Bredband/IT 405 329 356 000
Panter och overlatelser 23989 17 391
Juridiska atgarder 45 764 14 289
Ovriga externa tjanster 60 006 24 560
5558777 4892 110
Underhall
Bostader 21938
Gemensamma utrymmen 160 922 31 536
Tvattstuga 1934 22177
VA/Sanitet 217 733
Varme 20010
Ventilation 66 958
El 37 641
Hissar 64 060
Las 79 225 5816
Fasader 121 011
Fonster 73783
Balkonger 3820
Mark 43 397
Lekutrustning 475 28 494
Ovrigt 1111314 234
1696 434 416 044
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 255 211 5308 154
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / telefon 31833 38 768
Annonser / reklam 16 725 5178
Lokalhyra 375
Konsultarvode 189 559 3 880
Revisionsarvode 61010 37 465
Ekonomisk férvaltning 245 245 238 240
Summa 544 747 323 531
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 220 686 210000
Ovrigt arvode styrelse 4500 4500
Ovriga arvode styrelse 4 000 4 000
Sociala kostnader 41 648 71 661
270 834 290 161
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Not 6 Byggnader och mark
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2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 146 625 672 146 625 672
-Ombyggnad 390 843 390 843
-Mark 94 896 206 94 896 206
241912 721 241912 721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -25208 786 -23 737 202
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 466 257 -1 466 256
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -5 328 -5 327
-26 680 371 -25 208 785
Redovisat vdrde vid arets slut 215 232 350 216 703 936
Taxeringsvarde 2022 Viardear=nybyggnadsar= ar 1985
Byggnader 204 984 000 204 984 000
Mark 164 237 000 164 237 000
369 221 000 369 221 000
Bostader, 188 lagenheter 362 000 000 362 000 000
Lokaler 7 221 000 7 221 000
369 221 000 369 221 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2328 423 2 328 423
2328 423 2328 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 195 648 -2 153 808
-Arets avskrivning enligt plan -35 422 -41 840
-2 231 070 -2 195 648
Redovisat virde vid arets slut 97 353 132775
Not 8 Kassa och bank
Handelsbanken placeringskonto 1 069 143 1030676
Handelsbanken e-Kapitalkonto 201 270 6 184 575
Nordea 162 703 76 016
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 11244773 6 893 706
Summa 12 677 889 14 184 973
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, reverslan
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Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-02-21 4,170% 13 928 354 10 000 000
Nordea 2025-01-18 4,110% 12 374 429 12 374 429
Nordea 2025-01-20 3,441% 5 400 000 25 928 354
Summa 31702783 48 302 783
Kort del lang skuld 31702 783 48 302 783
Langfristig del - -
31702783 48 302 783

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst néar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 127 059 000 127 059 000
Summa stallda sdkerheter 127 059 000 127 059 000
Not 11 Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

2025-02-21 amorterades 8 973 611 kr, nyttjande medel fran Transaktionskonto Fastighetsagarna. |

ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Magnus Lindberg Linn Ahlblom
Styrelseordférande Styrelseledamot

Pehr Andersson Sam Askari
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ibrahim Salloum Gabriella Vuorenlinna
Styrelseledamot Styrelseledamot

Eva Ohlin-Lillenau
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Borje Krafft
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéallelse pa ordinarie arsstamma

26(26)
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Foérvaltningsberattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuliatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsaéittning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrakningen visar foéreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— [Inidkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteinigkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrékning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsaétiningstiflgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
overstiger ett ar, tex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualfoérpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Brf Froet 2 1 Solna, org.nr 716402-8693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Froet 2 i Solna for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen
ir torenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ir tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

(1 av 3)
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Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Froet 2 i Solna for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet tor riilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt
i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska signatur

Borje Krafft

Auktoriserad revisor
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