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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Det goda vattnet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skymningen 2 2022 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2022 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 61 bostadsrdtter om totalt 4 988 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4988 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Chun-Yin Cheung Ordférande
Michelle Stephanie Ottosson Kassoér

Alexander Christerson Westerberg  Styrelseledamot

Monica Beatriz Menjivar Urey Styrelseledamot
Toni Hans Hammar-Burghofer Styrelseledamot
Viktor Friberg Suppleant

Valberedning

Albin Johansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Emilia Modica Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-16.

Extra foreningsstdmma holls 2024-10-21. Fyllnadsval.

Extra féreningsstamma holls 2024-05-14. Réstning av bredband.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Avloppspumparna GPA flowsystem
Brandsystemskontroll Consilium Safety Sweden AB
Dérrautomatik och kontroll av 1&s L&s och Larm aktuellt i Malmé AB
Elnat och fjarrvarme Kraftringen

Matning IMD Brunata

Serviceavtal fér pumparna i pumpgroparna  Bravida

Teknisk och ekonomisk forvaltning SBC

Tradgdrdstjanster Peter Linders Plantskola AB
Kreditupplysning ucC

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Lund Skymningen 1-6, med en andel p& 30.6%.

Samfalligheten férvaltar anléggningen som omfattas av en innergdrd med rabatter och tréd, sopanldggning,
handikapparkering och belysningsstolpar. Férvaltning av anldggningen sker genom s k deldgarférvaltning..

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har haft var andra gemensamma fixardag tillsammans trdédgdrdsmdastaren dar medlemmar samlats for att
hjalpa till att rensa upp i rabatter och odlingar. | poolen har robotdammsugaren korts flera gdnger fér att rena
det varsta. Uteduschen har installerats och bastun stadats. Upp p& vdningarna har loftgdngarna stadats frén
mossbildningar och dven badtunnebalkongen har skrubbats.

Styrelsen har under rakenskapsdret hanterat akuta drenden med diverse larm, inklusive fjarrvarme, elavbrott
och avloppspump.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
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Férdndringar i avtal

Avtalet med Creditsafe dr uppsagt och istdllet har styrelsen tecknat ett enklare och billigare avtal med UC.
Detta har lett till kostnadsbesparingar och mer relevant tjanst fér vart behov.

Ovriga uppgifter
Fyllnadsval vid extrastdmma

Styrelsen holl en extrastdmma for att genomfora fylinadsval av flera ledaméter som inte kunde fortsdtta sina
uppdrag. Dessa fyllnadsval var viktiga for att sdkerstdlla styrelsens funktion och kontinuitet.

Underhdll

Styrelsen har gjort en tvddrsprenumeration fér ventilationsfilter och distribuerat dessa till alla berérda hushadll.
Frostat glas i entrén

For att forbattra sdkerheten och trivseln har styrelsen satt upp frostat glas i entrén.

Byte av taggar

Efter ett inbrott ddr tjuven hade en tagg som inte var korrekt registrerad, bestdmde styrelsen sig for att byta
ut alla taggar for att sdkerstdlla att varje tagg matchar ratt Idgenhet.

Installationer

Styrelsen ordnade att Paulssons fastigheter installerade en papperskorg p& bakgdrden, vilket har dkat trivseln
och underlattat for medlemmarna. Styrelsen har ocksd installerat en TV-skérm i entrén, vilket har varit en
forvantad standard efter férsdljningsbilderna.

Aterstéjllning av cykelpoolen

Efter ett inbrott och stéld av nycklar och batterier i cykelpoolen i juni, har eldsjdlar i foreningen tillsammans
med styrelsen dterstéllt cykelpoolen. Styrelsen har dven installerat ett extra stdngsel med hénglds framfor
skdpet med batterier och nycklar.

Brandslackare och hjartstartare

Styrelsen har ordnat med brandsléckare i bdde entrén och géstldgenheten samt delar kostnaden fér en
hjartstartare som sitter pd innergdrden hos BRF Futura.

Studiebesdk

Styrelsen har varit vard for studiebesdk for arkitekter och byggherrar. Den som har ritat byggnaden verkar
vara kédnd inom arkitektvdrlden och vill visa detta projekt.

Renoveringar

Det finns just nu inga planerade renoveringar, men styrelsen héller p& att ta fram en underhd@llsplan som
dmnas att féljas.

Slutligen

Styrelsen tackar alla engagerade medlemmar som tillsammans hjdlper till och bidrar till féreningen genom sitt
engagemang och tack till de som hjdlper till att skéta poolen och badtunnan m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5187 424 4 666 632 1085184 -
Resultat efter fin. poster -2 962 465 -2181531 - -
Soliditet (%) 75 75 75 100
Yttre fond 511400 262 000 - -
Taxeringsvérde 136 600 OO0 136 600 000 21600 000 12 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 991 904 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 5.4 717 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 14167 14221 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14167 14 221 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 72 229 0 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 63 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 65 72 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 29 1 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 158 163 1 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,41 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,29 15,73 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 447 081 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5av17

[ E'/ | Hk7C1L5AkI-rkb7RkL90kx




Brf Det goda vattnet
769638-1024

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 218 795 000 - - 218 795 000
Upplételseavgifter 3020 476 - - 3020 476
Fond, yttre
. 262 000 - 249 400 511 400
underhdll
Balanserat resultat -262 000 -2181531 -249 400 -2 692 931
Arets resultat -2 181531 2181531 -2 962 465 -2 962 465
Eget kapital 219 633 945 (0} -2 962 465 216 671480
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 443 531
Arets resultat -2 962 465
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -249 400
Totalt -5 655 396
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -5 655 396

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5187 424 4 666 632
Ovriga rérelseintakter 3 -1587 251759
Summa rérelseintdkter 5185 837 4918 391
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1348 994 -1267 927
Ovriga externa kostnader 8 -343 141 -332200
Personalkostnader 9 -34 136 -33790
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 323556 -3323556
Summa rérelsekostnader -5 049 827 -4 957 473
RORELSERESULTAT 136 O11 -39 082
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 24 242 16 698
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3122 718 -2159 147
Summa finansiella poster -3098 476 -2142 449
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 962 465 -2181531
ARETS RESULTAT -2 962 465 -2181531
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 285 973 364 289 296 920

Summa materiella anlédggningstillgdngar 285973 364 289 296 920

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 973 364 289 296 920

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 483 49 426

Ovriga fordringar 12 2160 256 1770 242

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 137 473 30152

Summa kortfristiga fordringar 2354 212 1849 820

Kassa och bank

Kassa och bank 261714 253 652

Summa kassa och bank 261714 253 652

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 615 926 2103 472

SUMMA TILLGANGAR 288 589 290 291400 392
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221815 476 221815 476

Fond for yttre underhdll 511400 262 000

Summa bundet eget kapital 222 326 876 222 077 476

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 692 931 -262 000

Arets resultat -2 962 465 -2 181531

Summa ansamlad férlust -5 655 396 -2 443 531

SUMMA EGET KAPITAL 216 671480 219 633 945

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 46 000 000 70 577 000

Summa langfristiga skulder 46 000 000 70 577 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 24 666 000 356 000

Leverantorsskulder 98 778 125 915

Ovriga kortfristiga skulder 0 19 908

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1153 032 687 624

Summa kortfristiga skulder 25917 810 1189 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 589 290 291400 392
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 136 011 -39 082
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3323556 3323556

3459 567 3284 474
Erhéllen ranta 24 242 16 698
Erlagd ranta -2 620 700 -2159 147
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 863109 1142 025
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -126 913 -58 329
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -83 655 -435 507
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 652 540 648 189
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -267 000 -267 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -267 000 -267 000
ARETS KASSAFLODE 385540 381189
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1965 745 1584 556
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2351285 1965 745
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Det goda vattnet har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 410 205 4 006 752
Bredband 84 241 0]
Kallvatten, moms 105 857 85 224
Varmvatten, moms 143 859 107 921
El, moms 279 939 308 382
Intakter solel, moms 1824 0]
Bastu (0] 100
Gemensamhetslokal (0] 100
Ovriga serviceavgifter 103 212 103 353
Nycklar/I&s vidarefakturering 700 300
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 9200
P&dminnelseavgift 480 180
Droéjsmalsranta 205 61
Pantsdttningsavgift 5968 16 769
Overlatelseavgift 12777 10 504
Administrativ avgift 686 0]
Andrahandsuthyrning 34 894 4 818
Vidarefakturerade kostnader 2580 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 12 968
Ores- och kronutj@mning -3 -0
Summa 5187 424 4 666 632
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter -1587 251372
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 387
Summa -1587 251759
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Larm och bevakning (0] 388
Hissbesiktning 3131 0
Myndighetstillsyn (0] 7 994
Gérdkostnader 0] 499
Gemensamma utrymmen 7228 0]
Snéréjning/sandning 13783 33745
Serviceavtal 96 459 99 012
Forbrukningsmaterial 14 367 967
Summa 134 968 142 605
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 1327
Trapphus/port/entr 1728 0]
Dérrar och l1&s/porttele 7 967 13 412
Ovriga gemensamma utrymmen 21762 0]
VVS 6825 0]
Ventilation 45775 51621
Summa 84 057 66 360
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 324 814 313 044
Uppvdrmning 326 554 357 044
Vatten 135 560 142 916
Soph&mtning/renhdllning 154 332 151812
Summa 941260 964 815
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 94 864 92717
Kabel-TV 19 913 0]
Bredband 73 932 1430
Summa 188 709 94147
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 658
Tele- och datakommunikation 3847 1814
Inkassokostnader 2171 0]
Revisionsarvoden extern revisor 42 656 30 000
Fritids och trivselkostnader 925 (0]
Féreningskostnader 14 355 34333
Studieverksamhet 7 238 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 237 318 221225
Overlatelsekostnad 18 054 18 380
Pantsattningskostnad 12 040 18 124
Korttidsinventarier (0] 1165
Administration 4538 6501
Summa 343141 332200
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 25 975 25715
Arbetsgivaravgifter 8 161 8 075
Summa 34136 33790
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 3122718 2159 147
Summa 3122718 2159147
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 292 620 476 292 620 476
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 292 620 476 292 620 476
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3323 556 0
Arets avskrivning -3323556 -3323556
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 647 112 -3323556
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 285 973 364 289 296 920
| utgdende restvdrde ingdr mark med 88 885 018 88 885 018
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvdrde mark 21600 000 21600 000
Summa 136 600 000 136 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 59 326 58149
Momsavrdkning 11237 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 121 0
Transaktionskonto 1170 568 1698 116
Borgo rantekonto 919 003 13977
Summa 2160 256 1770 242
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6145 0]
Forutbet forsakr premier 32 359 30152
Forutbet kabel-TV 3488 0
Forutbet bredband 12 571 0]
Upplupna intdkter 82 910 0
Summa 137 473 30152
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-12-30 3,28 % 23 000 000 23 000 000
Stadshypotek 2026-12-30 329 % 23 000 000 23 000 000
Stadshypotek 2025-12-30 352 % 24 666 000 24 933 000
Summa 70 666 000 70 933 000
Varav kortfristig del 24 666 000 356 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 68 886 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader (0] 12 894
Uppl kostn el 45 371 47 234
Uppl kostnad Vdarme 43 249 45 031
Uppl kostnad Extern revisor () 30 000
Uppl kostn rantor 575 007 72 989
Uppl kostn vatten 13 564 105 413
Uppl kostnad Sophdmtning 13 072 0]
Uppl kostnad arvoden 25 975 5143
Uppl lagstadgade soc avg (0] 1615
Beraknade uppl. sociala avgifter 8 161 0
Forutbet hyror/avgifter 394 633 367 305
Berdkn arvode revision 34 000 0]
Summa 1153 032 687 624
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71200 000 71200 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Alexander Christerson Westerberg Chun-Yin Cheung
Styrelseledamot Ordférande

Michelle Stephanie Ottosson Monica Beatriz Menjivar Urey
Kassor Styrelseledamot

Toni Hans Hammar-Burghofer
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Emilia Modica
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Det goda vattnet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-11-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-
09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skymningen 2 2022 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2022 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2022

Féreningen har 61 bostadsrdtter om totalt 4 988 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4988 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Chun-Yin Cheung Ordférande
Michelle Stephanie Ottosson Kassoér

Alexander Christerson Westerberg  Styrelseledamot

Monica Beatriz Menjivar Urey Styrelseledamot
Toni Hans Hammar-Burghofer Styrelseledamot
Viktor Friberg Suppleant

Valberedning

Albin Johansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Emilia Modica Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-16.

Extra foreningsstdmma holls 2024-10-21. Fyllnadsval.

Extra féreningsstamma holls 2024-05-14. Réstning av bredband.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantérer

Avloppspumparna GPA flowsystem
Brandsystemskontroll Consilium Safety Sweden AB
Dérrautomatik och kontroll av 1&s L&s och Larm aktuellt i Malmé AB
Elnat och fjarrvarme Kraftringen

Matning IMD Brunata

Serviceavtal fér pumparna i pumpgroparna  Bravida

Teknisk och ekonomisk forvaltning SBC

Tradgdrdstjanster Peter Linders Plantskola AB
Kreditupplysning ucC

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Lund Skymningen 1-6, med en andel p& 30.6%.

Samfalligheten férvaltar anléggningen som omfattas av en innergdrd med rabatter och tréd, sopanldggning,
handikapparkering och belysningsstolpar. Férvaltning av anldggningen sker genom s k deldgarférvaltning..

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har haft var andra gemensamma fixardag tillsammans trdédgdrdsmdastaren dar medlemmar samlats for att
hjalpa till att rensa upp i rabatter och odlingar. | poolen har robotdammsugaren korts flera gdnger fér att rena
det varsta. Uteduschen har installerats och bastun stadats. Upp p& vdningarna har loftgdngarna stadats frén
mossbildningar och dven badtunnebalkongen har skrubbats.

Styrelsen har under rakenskapsdret hanterat akuta drenden med diverse larm, inklusive fjarrvarme, elavbrott
och avloppspump.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
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Férdndringar i avtal

Avtalet med Creditsafe dr uppsagt och istdllet har styrelsen tecknat ett enklare och billigare avtal med UC.
Detta har lett till kostnadsbesparingar och mer relevant tjanst fér vart behov.

Ovriga uppgifter
Fyllnadsval vid extrastdmma

Styrelsen holl en extrastdmma for att genomfora fylinadsval av flera ledaméter som inte kunde fortsdtta sina
uppdrag. Dessa fyllnadsval var viktiga for att sdkerstdlla styrelsens funktion och kontinuitet.

Underhdll

Styrelsen har gjort en tvddrsprenumeration fér ventilationsfilter och distribuerat dessa till alla berérda hushadll.
Frostat glas i entrén

For att forbattra sdkerheten och trivseln har styrelsen satt upp frostat glas i entrén.

Byte av taggar

Efter ett inbrott ddr tjuven hade en tagg som inte var korrekt registrerad, bestdmde styrelsen sig for att byta
ut alla taggar for att sdkerstdlla att varje tagg matchar ratt Idgenhet.

Installationer

Styrelsen ordnade att Paulssons fastigheter installerade en papperskorg p& bakgdrden, vilket har dkat trivseln
och underlattat for medlemmarna. Styrelsen har ocksd installerat en TV-skérm i entrén, vilket har varit en
forvantad standard efter férsdljningsbilderna.

Aterstéjllning av cykelpoolen

Efter ett inbrott och stéld av nycklar och batterier i cykelpoolen i juni, har eldsjdlar i foreningen tillsammans
med styrelsen dterstéllt cykelpoolen. Styrelsen har dven installerat ett extra stdngsel med hénglds framfor
skdpet med batterier och nycklar.

Brandslackare och hjartstartare

Styrelsen har ordnat med brandsléckare i bdde entrén och géstldgenheten samt delar kostnaden fér en
hjartstartare som sitter pd innergdrden hos BRF Futura.

Studiebesdk

Styrelsen har varit vard for studiebesdk for arkitekter och byggherrar. Den som har ritat byggnaden verkar
vara kédnd inom arkitektvdrlden och vill visa detta projekt.

Renoveringar

Det finns just nu inga planerade renoveringar, men styrelsen héller p& att ta fram en underhd@llsplan som
dmnas att féljas.

Slutligen

Styrelsen tackar alla engagerade medlemmar som tillsammans hjdlper till och bidrar till féreningen genom sitt
engagemang och tack till de som hjdlper till att skéta poolen och badtunnan m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5187 424 4 666 632 1085184 -
Resultat efter fin. poster -2 962 465 -2181531 - -
Soliditet (%) 75 75 75 100
Yttre fond 511400 262 000 - -
Taxeringsvarde 136 600 OO0 136 600 000 21600 000 12 200 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 991 904 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 5.4 717 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 14167 14221 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14167 14 221 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 72 229 0 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 63 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 65 72 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 29 1 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 158 163 1 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,41 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,29 15,73 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 447 081 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 218 795 000 - - 218 795 000
Upplételseavgifter 3020 476 - - 3020 476
Fond, yttre
. 262 000 - 249 400 511400
underhdll
Balanserat resultat -262 000 -2181531 -249 400 -2 692 931
Arets resultat -2 181531 2181531 -2 962 465 -2 962 465
Eget kapital 219 633 945 (o} -2 962 465 216 671480
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 443 531
Arets resultat -2 962 465
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -249 400
Totalt -5 655 396
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -5 655 396

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5187 424 4 666 632
Ovriga rérelseintakter 3 -1587 251759
Summa rérelseintdkter 5185 837 4918 391
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1348 994 -1267 927
Ovriga externa kostnader 8 -343 141 -332200
Personalkostnader 9 -34 136 -33790
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 323556 -3323556
Summa rérelsekostnader -5 049 827 -4 957 473
RORELSERESULTAT 136 011 -39 082
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 24 242 16 698
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3122 718 -2159 147
Summa finansiella poster -3098 476 -2142 449
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 962 465 -2181531
ARETS RESULTAT -2 962 465 -2181531
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 285 973 364 289 296 920
Summa materiella anlédggningstillgdngar 285973 364 289 296 920
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 973 364 289 296 920
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 483 49 426
Ovriga fordringar 12 2160 256 1770 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 137 473 30152
Summa kortfristiga fordringar 2354 212 1849 820
Kassa och bank

Kassa och bank 261714 253 652
Summa kassa och bank 261714 253 652
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 615 926 2103 472
SUMMA TILLGANGAR 288 589 290 291400 392
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221815 476 221815 476
Fond for yttre underhdll 511400 262 000
Summa bundet eget kapital 222 326 876 222 077 476
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 692 931 -262 000
Arets resultat -2 962 465 -2 181531
Summa ansamlad férlust -5 655 396 -2 443 531
SUMMA EGET KAPITAL 216 671480 219 633 945
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 46 000 000 70 577 000
Summa langfristiga skulder 46 000 000 70 577 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 24 666 000 356 000
Leverantorsskulder 98 778 125 915
Ovriga kortfristiga skulder 0 19 908
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1153 032 687 624
Summa kortfristiga skulder 25917 810 1189 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 589 290 291400 392
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 136 011 -39 082

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3323556 3323556
3459 567 3284 474

Erhéllen ranta 24 242 16 698

Erlagd ranta -2 620 700 -2159 147

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 863109 1142 025

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -126 913 -58 329

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -83 655 -435 507

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 652 540 648 189

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -267 000 -267 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -267 000 -267 000

ARETS KASSAFLODE 385540 381189

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1965 745 1584 556

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2351285 1965 745

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Det goda vattnet har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 410 205 4 006 752
Bredband 84 241 0]
Kallvatten, moms 105 857 85 224
Varmvatten, moms 143 859 107 921
El, moms 279 939 308 382
Intakter solel, moms 1824 0]
Bastu (0] 100
Gemensamhetslokal (0] 100
Ovriga serviceavgifter 103 212 103 353
Nycklar/I&s vidarefakturering 700 300
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 9200
P&dminnelseavgift 480 180
Droéjsmalsranta 205 61
Pantsdttningsavgift 5968 16 769
Overlatelseavgift 12777 10 504
Administrativ avgift 686 0]
Andrahandsuthyrning 34 894 4 818
Vidarefakturerade kostnader 2580 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms (0] 12 968
Ores- och kronutj@mning -3 -0
Summa 5187 424 4 666 632
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter -1587 251372
,&terbt’jring forsakringsbolag (0] 387
Summa -1587 251759
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Larm och bevakning (0] 388
Hissbesiktning 3131 0
Myndighetstillsyn (0] 7 994
Gérdkostnader 0] 499
Gemensamma utrymmen 7228 0]
Snéréjning/sandning 13783 33745
Serviceavtal 96 459 99 012
Forbrukningsmaterial 14 367 967
Summa 134 968 142 605
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 1327
Trapphus/port/entr 1728 0]
Dérrar och l1&s/porttele 7 967 13 412
Ovriga gemensamma utrymmen 21762 0]
VVS 6825 0]
Ventilation 45775 51621
Summa 84 057 66 360
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 324 814 313 044
Uppvdrmning 326 554 357 044
Vatten 135 560 142 916
Soph&mtning/renhdllning 154 332 151812
Summa 941260 964 815
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 94 864 92717
Kabel-TV 19 913 0]
Bredband 73 932 1430
Summa 188 709 94147
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 658
Tele- och datakommunikation 3847 1814
Inkassokostnader 2171 0]
Revisionsarvoden extern revisor 42 656 30 000
Fritids och trivselkostnader 925 (0]
Féreningskostnader 14 355 34333
Studieverksamhet 7 238 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 237 318 221225
Overlatelsekostnad 18 054 18 380
Pantsattningskostnad 12 040 18 124
Korttidsinventarier (0] 1165
Administration 4538 6501
Summa 343141 332200
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 25 975 25715
Arbetsgivaravgifter 8 161 8 075
Summa 34136 33790
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 3122718 2159 147
Summa 3122718 2159147
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 292 620 476 292 620 476
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 292 620 476 292 620 476
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3323 556 0
Arets avskrivning -3323556 -3323556
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 647 112 -3323556
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 285 973 364 289 296 920
| utgdende restvdrde ingdr mark med 88 885 018 88 885 018
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvdrde mark 21600 000 21600 000
Summa 136 600 000 136 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 59 326 58149
Momsavrdkning 11237 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 121 0
Transaktionskonto 1170 568 1698 116
Borgo rantekonto 919 003 13977
Summa 2160 256 1770 242
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6145 0]
Forutbet forsakr premier 32 359 30152
Forutbet kabel-TV 3488 0
Forutbet bredband 12 571 0]
Upplupna intdkter 82 910 0
Summa 137 473 30152
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-12-30 3,28 % 23 000 000 23 000 000
Stadshypotek 2026-12-30 329 % 23 000 000 23 000 000
Stadshypotek 2025-12-30 352 % 24 666 000 24 933 000
Summa 70 666 000 70 933 000
Varav kortfristig del 24 666 000 356 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 68 886 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader (0] 12 894
Uppl kostn el 45 371 47 234
Uppl kostnad Vdarme 43 249 45 031
Uppl kostnad Extern revisor () 30 000
Uppl kostn rantor 575 007 72 989
Uppl kostn vatten 13 564 105 413
Uppl kostnad Sophdmtning 13 072 0]
Uppl kostnad arvoden 25 975 5143
Uppl lagstadgade soc avg (0] 1615
Beraknade uppl. sociala avgifter 8 161 0
Forutbet hyror/avgifter 394 633 367 305
Berdkn arvode revision 34 000 0]
Summa 1153 032 687 624
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 71200 000 71200 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

Sida 16 av 17





Brf Det goda vattnet
769638-1024

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Alexander Christerson Westerberg
Styrelseledamot

Chun-Yin Cheung
Ordférande

Michelle Stephanie Ottosson
Kassor

Toni Hans Hammar-Burghofer
Styrelseledamot

Monica Beatriz Menjivar Urey
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Emilia Modica
Auktoriserad revisor
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    2025-04-14T15:41:48.785Z
    rkb7RkL90kx.aa62fceb-034a-4a04-b53a-4593ba919a84
    
     rkb7RkL90kx.aa62fceb-034a-4a04-b53a-4593ba919a84
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx/signatures/rkb7RkL90kx.aa62fceb-034a-4a04-b53a-4593ba919a84
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx
     
      /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/ryLCk8cR1l
      Chun-Yin
      Cheung
      1983/08/16
      198308164618
    
     signed
     bankid-se
     Chun-Yin
     Cheung
     1983/08/16
     195.67.109.210
     
      rkb7RkL90kx
      019634f6-a0e3-745f-974d-45203cd76ef9
      true
      2025-04-14T15:41:48.352Z
      
      
       /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/ryLCk8cR1l
       Chun-Yin
       Cheung
       chunyin.cheung@gmail.com
       198308164618
       1983/08/16
       195.67.109.210
     
    
     198308164618
     2025-04-14T15:41:48.352Z
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/ryLCk8cR1l
     Chun-Yin
     Cheung
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T08:06:27.241Z
    H1giFX9j0kg
    
     H1giFX9j0kg
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e/notifications/H1giFX9j0kg
     Dokument att signera
     alexandercwesterberg@gmail.com
     2025-04-15T08:06:27.123Z
     01100196387c3847-83009336-3a42-4329-98b5-5add96a5ec6d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T08:06:38.870Z
    HyBA1IcR1e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.53 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.235.147.64
    
     HyBA1IcR1e
     2025-04-15T08:06:38.846Z
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e
     /envelopes/Hk7C1L5Akl
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e
     Alexander
     Westerberg
     81.235.147.64
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T08:06:56.352Z
    rkb7RkL90kx.c7729459-520f-4aee-94ee-0f3a9f5fc0e0
    
     rkb7RkL90kx.c7729459-520f-4aee-94ee-0f3a9f5fc0e0
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx/signatures/rkb7RkL90kx.c7729459-520f-4aee-94ee-0f3a9f5fc0e0
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx
     
      /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e
      ALEXANDER
      CHRISTERSON WESTERBERG
      1991/10/14
      199110140416
    
     signed
     bankid-se
     ALEXANDER
     CHRISTERSON WESTERBERG
     1991/10/14
     81.235.147.64
     
      rkb7RkL90kx
      0196387c-92ae-75c0-a231-a42ea1e15112
      true
      2025-04-15T08:06:55.825Z
      
      
       /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e
       ALEXANDER
       CHRISTERSON WESTERBERG
       alexandercwesterberg@gmail.com
       199110140416
       1991/10/14
       81.235.147.64
     
    
     199110140416
     2025-04-15T08:06:55.825Z
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/HyBA1IcR1e
     ALEXANDER
     CHRISTERSON WESTERBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T15:44:35.868Z
    SyD0JL9Ryl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.187.185.96
      2025-04-15T15:44:35.840Z
    
     SyD0JL9Ryl
     2025-04-15T15:44:35.840Z
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/SyD0JL9Ryl
     /envelopes/Hk7C1L5Akl
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/SyD0JL9Ryl
     Monica
     Urey
     83.187.185.96
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T15:45:13.421Z
    rkb7RkL90kx.efa850c5-8187-4da3-b48a-df50787b75ce
    
     rkb7RkL90kx.efa850c5-8187-4da3-b48a-df50787b75ce
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx/signatures/rkb7RkL90kx.efa850c5-8187-4da3-b48a-df50787b75ce
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx
     
      /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/SyD0JL9Ryl
      Monica Beatriz
      Menjivar Urey
      1980/05/21
      198005210706
    
     signed
     bankid-se
     Monica Beatriz
     Menjivar Urey
     1980/05/21
     83.187.185.96
     
      rkb7RkL90kx
      01963a20-07f0-7985-83ee-37acfaf9d83d
      true
      2025-04-15T15:45:12.770Z
      
      
       /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/SyD0JL9Ryl
       Monica Beatriz
       Menjivar Urey
       monicamenjivarurey@gmail.com
       198005210706
       1980/05/21
       83.187.185.96
     
    
     198005210706
     2025-04-15T15:45:12.770Z
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/SyD0JL9Ryl
     Monica Beatriz
     Menjivar Urey
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-15T15:45:13.655Z
    BJlGGyZ2AJg
    
     BJlGGyZ2AJg
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg/notifications/BJlGGyZ2AJg
     Dokument att signera
     emilia.modica@forvismazars.com
     2025-04-15T15:45:13.541Z
     011001963a203d5a-9d8f3287-7366-4a80-9844-630aeeb9e9d3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T17:25:50.037Z
    rke4AkI90Jg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      94.254.63.36
    
     rke4AkI90Jg
     2025-04-15T17:25:49.998Z
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg
     /envelopes/Hk7C1L5Akl
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg
     Emilia
     Modica
     94.254.63.36
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T17:28:26.668Z
    rkb7RkL90kx.a636fd9a-af94-4c17-a45d-4a4022fbcc60
    
     rkb7RkL90kx.a636fd9a-af94-4c17-a45d-4a4022fbcc60
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx/signatures/rkb7RkL90kx.a636fd9a-af94-4c17-a45d-4a4022fbcc60
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/documents/rkb7RkL90kx
     
      /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg
      EMILIA
      MODICA
      1988/09/14
      198809143905
    
     signed
     bankid-se
     EMILIA
     MODICA
     1988/09/14
     94.254.63.36
     
      rkb7RkL90kx
      01963a7e-9c00-7f89-91a7-56f7b2f9a627
      true
      2025-04-15T17:28:26.331Z
      
      
       /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg
       EMILIA
       MODICA
       emilia.modica@forvismazars.com
       198809143905
       1988/09/14
       94.254.63.36
     
    
     198809143905
     2025-04-15T17:28:26.331Z
   
    
     /envelopes/Hk7C1L5Akl/recipients/rke4AkI90Jg
     EMILIA
     MODICA
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