Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Reginastigen

769638-1495

Rékenskapséret

2024



Bostadsrittsforeningen Reginastigen 1(14)
Org.nr 769638-1495

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Reginastigen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Reginastigen med org. nr. 769638-1495, som registrerats hos Bolagsverket
2019-11-29, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
aven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Nemrud Besara

Sara Bennabi Jerrari

Norbert Bialy

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marcelo Bustos Hidalgo
Ali Azimzadeh Jamalkandi

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Marcelo Bustos Hidalgo
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Sara Bennabi Jerrari
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Fastigheter

Foreningen dger foljande fastigheter:

Huddinge Fagelsnaran 8 Huddinge Féagelsnaran 23
Huddinge Fagelsnaran 9 Huddinge Fagelsnaran 24
Huddinge Fagelsnaran 22 Huddinge Fagelsnaran 25

Fastigheternas yta uppgér till totalt 6 729 kvm. Pé fastigheterna ar uppforda 12 bostadsrittslagenheter
beldgna i sex stycken parhus med en sammanlagd boarea om 1 284 kvm. Pa mark finns 23
parkeringsplatser upplatna som bostadsrétt.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har ingen del i en samfillighet.

Underhall

Foreningens byggnader dr nybyggda och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till underhallsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
12 Lagenheter 1284

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handldggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvégen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal

Foreningen har avtal med nedanstidende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk foérvaltning

Dina Forsdkring AB avseende fastighetsforsékring

Hus-skotsel PM Aktiebolag avseende snorenhéllning och halkbekdmpning
SRV étervinning AB avseende renhallning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall
Under riakenskapséret 2024 har 16pande underhall genomf6rts och dven atgérder till lagenheterna som, i

samband med tva-ars besiktningen, haft punkter for atgérd.

Protokollférda méten
Styrelsen har haft 9 stycken protokollférda méten under aret.

Foreningsstdmma
Den ordinarie foreningsstimman for rdkenskapséret 2023 holls den 15 juni 2024. Nérvarande pa

stimman var 7 stycken hushall varav samtliga var rostberattigade.

Under aret har tva extra foreningsstimmor hallits, ena den 24 februari 2024 och andra den 16 mars 2024.
Med anledning till foreningens ekonomi och givet marknadslaget med hojda rintor, holls de tva extra
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foreningsstimmorna for att belysa styrelsens plan for att bemota ranteldget och foreningens langsiktiga
16sning for en héallbar ekonomi.

Foreningens lan
Samtliga av foreningens lan lades om i december 2024 fran rorligt, till bundet i ett ar. Foreningslanen ar

dédrmed bundna fram till slutet pa december 2025.

Avgiftshdjning
Styrelsen presenterade en avgiftshdjning i samband med de extra foreningsstimmorna som en del av

atgirdsplanen for att stabilisera ekonomin i foreningen.
Avgifterna hojdes i snitt med 18% frdn och med april 2024.

Ekonomi

Styrelsen har agerat efter foreningens basta med langsiktig ekonomisk stabilitet. Infor ett 2024 med
styrrantor som nadde of6érvintade hoga nivéer, agerade styrelsen tidigt och strategiskt for att presentera
en losning genom justerade avgifter och kollektivt kapitaltillskott for att stabilisera ekonomin 2024.

Nar foreningens bundna 1an 16pte ut i mars 2024 och en rantefordndring skedde, bevakade styrelsen
marknadsldget noggrant och satte en plan att binda lanen pa nytt mot slutet av aret med lagre rantor.
Detta for att langsiktigt kunna bygga kassa och stabilitet i foreningens ekonomi. Styrelsen tog dven
aktiva val att forhandla och péverka omkostnader for att halla dessa till laga nivéer, som till exempel
valet av en ny billagare snérdjningsleverantor.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Ekonomi

Den storsta posten som styrelsen har fokuserat pa har varit att balansera och stabilisera foreningens
ekonomi med minst inverkan pa bostddsrittsldgenheternas vardering. Foreningens beslut att skjuta in
kapitaltillskott fran varje lagenhet 2024 har varit det bésta alternativet, parallellt med avgiftsjusteringar.

Forvéntan var att rdntorna skulle ga ner i slutet pa 2024 och styrelsen beslutade infor fordndring av lanen
att binda réntan pa ett ar for att under 2025 mdjliggora arbetet med att stirka kassan och samtidigt folja
marknadsléget infor kommande ekonomiska beslut.

Styrelsen avser inte att fordndra avgifterna under 2025 men utesluter inte enklare justering om
marknadslidget med davarande utsikt for styrrdnta medfor det. Styrelsen avser att omvarldsbevaka och
agera proaktivt vid behov.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 20 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 20 st.
Tillkommande medlemmar: 2 st.

Avgaende medlemmar: 2 st.

Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut: 20 st.
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Foreningens ekonomi
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Arets resultat ir -1 245 tkr (foregdende ars resultat -1 129 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksamhet ett resultat pé -3 tkr for aret (foregéende ar 113

tkr). Forlusten ér framst hinforlig till 6kade rdntekostnader.

Foreningens likvida medel vid érets borjan var 102 tkr och ér vid arets slut 99 tkr. Foreningens

kassaflode for aret dr dirmed negativt med 3 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2024
741
-1245
79,3
597
11129
11129
-2
19,4

1

99,0

2023
648
-1129
79,5
505
11 244
11244
88
22,3

0
100,0

2022
495

-1 115
79,7
461
11359
11359
62
29,4
-3
100,0

For att arets forlust inte ska paverka foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden, 1 form av exempelvis rdntor och amorteringar pé foreningens lan och underhéll av
foreningens byggnader, kommer styrelsen i forsta hand att se Gver och besluta om en eventuell

avgiftshojning under 2025.

Vid minskat sparande i framtiden och foljaktligen 6kad forlust kommer finansisering i forsta hand att ske

genom avgiftshdjning for att sékerstélla en bra likviditet for framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fond for yttre underhall
Disposition yttre
underhallsf

Disposition av
foregdende

ars resultat:

Kollektivt kapitaltillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

58 560 000

147 600

58 707 600

Fond for yttre

underhall

89 880
52 644

142 524

Balanserat

resultat

-1 251 005

-52 644

-1 129 048

-2 432 697

Arets

resultat

-1 129 048

1129 048

-1245 127
-1245 127

Totalt

56 269 827
52 644

-52 644

0

147 600
-1245127
55172 300
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhéll
reservering till yttre underhéllsfond enligt ekonomisk plan
arets forlust

behandlas si att
i ny rékning overfores

-2 380 054

-52 644
-1245 127
-3 677 825

-3 677 825
-3 677 825
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intiikter 2
Arsavgifter och hyror 3

Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

736 482
4 085
740 567

-199 792
-10 750
0

-1242 372
-1452914
-712 347

203

-532 982
-532 779
-1245 126

-1245 126

-1245 127
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2023-01-01
-2023-12-31

647 904
0
647 904

-217 863
-20 752
0

-1242 373
-1 480 988
-833 084

38

-296 003
-295 965
-1 129 049

-1 129 049

-1 129 048
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

69 433 452
69 433 452

69 433 452

29252
29 252

99 352
128 604

69 562 056

7(14)

2023-12-31

70 675 824
70 675 824

70 675 824

30578
30578

101 550
132 128

70 807 952
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 560 000 58 560 000

Fond for yttre underhéll 8 142 524 89 880

Kollektivt kapitaltillskott 147 600 0
58 850 124 58 649 880

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 432 698 -1251 005

Arets resultat -1245 127 -1 129 048
-3 677 825 -2 380 053

Summa eget kapital 55172 299 56 269 827

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 14 437 873

Summa langfristiga skulder 0 14 437 873

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 290 261 0

Leverantorsskulder 9358 41 166

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 90 138 59 086

Summa kortfristiga skulder 14 389 757 100 252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 562 056 70 807 952
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1245 127
1242 372

-2 755

1326
-31 808
31051
-2 186

0

-147 612
147 600
-12

-2 198

101 550
99 352
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 129 048
1242 373

113 325

3761
1518
17 812
-170 809
-34 393

175515
-147 612
0

27903

-6 490

108 040
101 550
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvérde och
berdknad nyttjandperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillimpats.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Raéntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023
Nettoomséttningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 736 482 647 904
Overlatelseavgift 1432 0
Pantséttningsavgift 2292 0
Faktureringsavgifter 360 0
740 566 647 904
Not 3 Arsavgifter och hyror
2024 2023
Arsavgifter bostider 736 482 647 904
736 482 647 904

I foreningens arsavgift ingar sophdmtning och parkering. Kostnaden for virme, hushallsel, VA,
hemforsakring och bredband ingar inte i arsavgiften.

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 9001 11 684
Forsédkring 40 329 38539
Snorenhallning/halkbekdmpning 81 647 89 473
Ekonomisk forvaltning 50280 57131
El 1 400 0
Renhallning 17 135 21036

199 792 217 863

Not 5 Ovriga kostnader

2024 2023
Programvaror 2460 1936
Datakommunikation 2 059 0
Overlatelse- och pantsittningskostnad 2 865
Bankkostnader 2326 1934
Ovriga kostnader 1 040 4881
Ovriga fastighetskostnader 0 12 000

10 750 20751
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra Ioner har ej utbetalats.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingaende avsittning
Reservering enligt ekonomisk plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga och kortfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB - Fast rdnta 2,85
SEB - Fast rianta 2,85
SEB - Fast rdnta 2,85
SEB - Fast rianta 2,85

Not 10 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31 2023-12-31

73 221 625 73 221 625

73 221 625 73 221 625

-2 545 801 -1303 428

-1242 372 -1242 373

-3788 173 -2 545 801

69 433 452 70 675 824

2024-12-31 2023-12-31

89 880 38 520

52 644 51 360

142 524 89 880
Slutforfallodag Lanebelopp Lanebelopp
2024-12-31 2023-12-31
2025-12-28 4374 061 4419273
2025-12-28 4373 100 4418 300
2025-12-28 4373100 4418 300
2025-12-28 1 170 000 1 182 000
14 290 261 14 437 873

2024-12-31 2023-12-31

40 100 000 40 100 000

40 100 000 40 100 000
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Undertecknade forsdkrar harmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nemrud Besara Sara Bennani Jerrari
Ordforande Ledamot

Norbert Bialy

Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marcelo Bustos Hidalgo
Revisor



