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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf SommarRo Nr 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-06-13. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Uppsala Kébo 42:1 201 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2013.

Foreningen har 91 bostadsratter om totalt 7 547 kvm, 3 lokaler med hyresréatt om 264 kvm samt 93
garageplatser med en parkeringsyta om 1112 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 923 kvm.
1 rum och kok, 14 st

2 rum och kok, 19 st
3 rum och ké&k, 30 st
4 rum och kok, 23 st
5 rum och kok, 4 st
6 rum och kdk, 1 st

Till bostadsrattsforeningen hor dven tre p-platser.
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Styrelsens sammanséttning

Hdakan Rudstrém (Igh E1401)
Christina Hurtig (Igh E1003)
Mats Wahlstrom (Igh C1302)
Per Gunningberg (Igh E1402)
Peter Nystrom (Igh D1101)
Magnus Ahlgvist (Igh D1303)
Alex Ljungvall (Igh F1201)

Valberedning

Lars Nilsson (Igh B1303)
Diane Nelander (IghF1103)

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamadter tva i férening.

Revisorer

Niklas Feiff  Auktoriserad revisor

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-15.

Feiff Revision AB

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen har en underhdllsplan vilken uppréttades ar 2015 och strécker sig fram till 2043. En dversyn ar

inplanerad under &r 2025.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel
Trappstad

Hissar, serviceavtal
Hissar, besiktningar

Garageportar, service

Vatten och avlopp samt rest- och matavfall

,&tervinning, ovrigt
Bredband, telefoni och TV
EIndt och elhandel
Fjarrvarme

Laddstationer

Brandférebyggande atgdrder och utrustning

Parkeringsdvervakning

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning

Mdatinsamling, vatten och el samt serviceavtal matare

Service av ventilation

Nyckeladministration

Uppsala Fastighetstjanst
Stddservice i Uppsala

ITK Hiss

Hissbesiktningar i Sverige
Assa Abloy

Uppsala Vatten och Avfall
RagnSells

Telia Sonera

Vattenfall

Vattenfall

InCharge

Presto Brandsdkerhet
Aimo Park

Mediator

Infometric

Upplands Ventilationstjanst
Byggbeslag La&s & Sdkerhet
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Verksamhet under 2024
- Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

- Atgdrder i garagets dvre och inre del har féljts upp under &ret med ny beldggning pé de slitna delarna i évre
och yttre delen av garaget (gamla delen) med anledning av sprickbildning och fuktgenomtréangning.

- Hyresgdsten i restauranglokalen, Hérnan i Uppsala AB, har under hésten 2024 fatt stérre ekonomiska
problem och arbetet med att finna en ny hyresgdast har intensifierats dér styrelsen har tagit aktiv del. Nédgon
som var villig att ta 6éver kunde inte hittas och bolaget forsattes i konkurs efter egen ansdkan i bérjan av
februari 2025.

- Porttelefonsystemet har kranglat vid ett flertal tillfallen under &ret och &tgdrder vidtagits vilket féljts av
utredning om byte av system eller uppgradering av befintligt system.

- Matning av varmvattenférbrukningen pd dversta vaningen i B-F byggnaden har utretts med anledning av
oklarheter och éverenskommelse traffats med berdrda infor féreningsstdmmobeslut.

- Ny rutin for att debitera for elforbrukning for ladd stolparna har utretts och sedermera beslutats.

- Nytt elavtal inkluderande samtliga byggnader i féreningen har upphandlats under hésten 2024 och nytt
tredrsavtal traffats med den som kunde erbjuda lagst pris, Nordic Green.

- Tvd |&n om 13,4 mkr respektive 12,6 mkr har lagts om till 2 &r respektive 3 ar till 2,59 % respektive 2,51 %
ranta.

- Beslut har tagits om att i samarbete med SBC, dgarna av Mediator AB, om att félja upp underhdllsplan
arligen efter en inledande revision av densamma under 2025.

Verksamhet under kommande ér

- | januari 2025 upptdcktes en allvarlig vattenskada i en ldgenhet pd plan 3 ingdng D. Det som hittills har
framkommit kommer vattnet frdn tak eller terrassen ovanfér ldgenheten. Eftersom vattnet kommer utifrén
tdcks skadan inte av var férsdkring. Utredning kring skada fortgdr. Om det ar en takldcka kommer en fortsatt
utredning goras kring liknande delar av taket fér att forekommma ytterligare problem.

- Fortsatta anstrangningar kommer att géras for att finna en hyresgdst till restauranglokalen.
- Ett 1&dn om 11,4 mkr kommer att ldggas om i augusti 2025 vilket kommer innebdra en viss 6kad rantekostnad.
- Under 2025 kommer en revision av underhdllsplanen att géras.

- Fortsatt arbete att fér 6ka digitaliseringen av informationen fér medlemmarna samt fér arbetet inom
styrelsen kommer att goras.

- S& fort restaurangen kommer ingdng kommer AW att fortsdtta andra fredagen i ménaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 136 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 137 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 6verlatelser.

[ ] |Hkh_nk0FTke-rJWK2kquyx Sida 4 av 17




Brf SormmarRo Nr 1
769623-2854

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6 999 400 5715 457 5295906 5259732
Resultat efter fin. poster -597 665 -725 095 -608 632 -728 972
Soliditet (%) 82 81 81 81
Yttre fond 2226 841 1641108 1377 608 1139 008
Taxeringsvarde 293170 000 293170 000 293170 000 215738 000
Redovisad arsavgift kr/kvm uppléten

bostadsratt, exkl intdkt for vatten, el och 616 514 471 457
TV/bredband (kr)

Redovisad &rsavgift kr/kvm upplaten

bostadsratt, inkl intdkter for vatten och 739 584 - -
TV/bredband samt fr 2024 el (kr)

/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 79 77 ) )
EE:L‘ZZ“;:;”?(?” kvm uppldten 7834 7967 8100 8239
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 626 6738 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 182 166 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 37 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 88 78 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 174 143 - -
Rdantekdanslighet (%) 10,6 13,6 - -

Nettoomséttning - Fr.o.m. 2024 raknas intdkter for pdminnelseavgift, andrahandsuthyrning och

oresavrundning in i nyckeltalet nettoomsdttning. Dessa intdkter har ej rdknats in i nyckeltalet nettoomsdattning

ar 2021-2023.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader fér el
och vatten tas ut via &rsavgiften, dels genom individuell matning av férbrukningen och dels genom fast

lagenhetsavgift for vatten, och ingdr i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingdr inte i nyckeltalet ar 2023. Frén &r 2024 ingdr

medlemmarnas kostnad fér egen elférbrukning i nyckeltalet.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.
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z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen. Kostnader fér el och vatten tas dels ut via drsavgiften
genom individuell mdtning av férbrukningen och dels genom en fast Idgenhetsavgift for vatten och el (total
intakt 741196 kr). Kostnader fér TV/bredband tas ut via &rsavgiften (total intdkt 184 548 kr). Kostnader for el,
vatten TV/bredband ingdr i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdéret. Fran &r 2024 tas
elkostnader ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen samt fast lagenhetsavgift och
ingdr i nyckeltalet.

Upplysning vid férlust
Féreningen redovisar ett underskott fér dret, vilket var férvantat dé drsavgifter inte tas ut fér att tacka hela
avskrivningen fér byggnaden. Styrelsen ser érligen dver nivan pd &rsavgifterna, hdjning gjordes under 2024.

Mindre framtida underhdll kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
drets underskott inte pdverkar féreningens framtida mojlighet att ta upp nya I&n vid stérre investeringar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 277 290 000 - - 277 290 000
Fond, yttre 1641108 270 933 314 800 2226 841
underhall
Balanserat resultat -10 715 967 -996 028 -314 800 -12 026 795
Arets resultat -725 095 725 095 -597 665 -597 665
Eget kapital 267 490 046 (o} -597 665 266 892 381
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -11 711 995
Arets resultat -597 665
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -314 800
Totalt -12 624 460

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 80 108
Balanseras i ny rdkning -12 544 352

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 999 400 5764 645
Ovriga rérelseintakter 3 5780 6 550
Summa rérelseintdkter 7 005180 5771195
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3379 708 -3 048 593
Ovriga externa kostnader 9 -380 444 -268 768
Personalkostnader 10 -143 845 -195 491
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 143117 -2085715
Summa rérelsekostnader -6 047 114 -5 598 567
RORELSERESULTAT 958 066 172 627
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 31544 22778
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1587 275 -920 500
Summa finansiella poster -1555 731 -897 722
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -597 665 -725 095
ARETS RESULTAT -597 665 -725 095
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 324 442 791 326 242 519
Maskiner och inventarier 13 493 382 511 019
Summa materiella anlédggningstillgdngar 324 936173 326753538
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 324936173 326753538

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 465 156 040
Ovriga fordringar 14 843 533 487 334
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 135773 208 891
Summa kortfristiga fordringar 1004 771 852 264

Kassa och bank

Kassa och bank 1219 809 1333321
Summa kassa och bank 1219 809 1333321
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 224580 2185585
SUMMA TILLGANGAR 327 160 753 328 939 123
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277 290 000 277 290 000

Fond for yttre underhdll 2 226 841 1641108

Summa bundet eget kapital 279 516 841 278 931108

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -12 026 795 -10 715 967

Arets resultat -597 665 -725 095

Summa ansamlad férlust -12 624 460 -11441 062

SUMMA EGET KAPITAL 266 892 381 267 490 046

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 46 685 000 28 580 000

Summa langfristiga skulder 46 685 000 28 580 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12 435 000 31545 000

Leverantorsskulder 246 677 554 622

Skatteskulder 16 486 7 649

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 885 209 761805

Summa kortfristiga skulder 13583 372 32869 076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 327160 753 328 939123
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 958 066 172 627
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2143117 2085715

3101183 2258 342
Erhéllen ranta 31544 22778
Erlagd ranta -1601 269 -920 500
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1531458 1360 620
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 147 067 241777
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -161 710 116 687
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1516 815 1235530
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -325752 -672 965
Kassafléde fran investeringsverksamheten -325 752 -672 965
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1 005 000 -1 005 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1005 000 -1005 000
ARETS KASSAFLODE 186 062 -442 435
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1792 931 2235365
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1978 993 1792 931
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf SommarRo Nr 1har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, bredband, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras foér sin faktiska férbrukning av el, kall- och varmvatten samt
fast lagenhetsavgift for vatten, el och TV/bredband. Intékterna definieras som arsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5-10 %

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter bostdder 4 651560 3876336
Hyresintdkter lokaler 0 1610
Hyresintdkter lokaler, moms 427 680 399 898
Hyresintdkter garage 808 280 698 260
Hyresintdkter garage, moms 36 860 70 387
Hyresintdkter p-plats 42 071 60 090
Hyresintdkter p-plats, moms 17 085 6 660
Deb. fastighetsskatt, moms 32916 32916
Intdkter kabel-TV 184 548 184 548
Vatten <1464 5966
Vatten, moms -50 794 203 976
Kallvatten, moms 86 137 0
Varmvatten, moms 152 127 0]
El 20 024 2138
El, moms 305 846 31096
Elintakter fasta 90 636 0]
Vattenintdkter, fasta 138 684 138 684
Avfallshantering, moms 2892 2892
Parkering 4 680 0]
P&minnelseavgift 960 420
Andrahandsuthyrning 48 676 48717
Ores- och kronutjamning -4 51
Summa 6 999 400 5764 645
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 5780 6550
Summa 5780 6 550
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 381093 372 210
Fastighetsskotsel utéver avtal 126 870 100 596
Larm och bevakning 190 0]
Stddning enligt avtal 272 496 259 616
Besiktningar () 37982
Hissbesiktning 12757 0
Brandskydd 24 439 0]
Serviceavtal 101337 82128
Hissar 85 554 69 053
Summa 1004 735 921585
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 238 525 159 408
Forsakringsdrende (0] 61569
Summa 238 525 220977
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 80 108 121 471
Summa 80108 121471
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 471905 331565
Uppvdrmning 788 488 695 565
Vatten 293 889 245 018
Sophdmtning/renhdlining 129 470 148 445
Summa 1683752 1420 593
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 94 645 86 023
Kabel-TV 186 244 186 244
Fastighetsskatt 91700 91700
Summa 372589 363 967
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 12 234
Befarade forluster 109 510 0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 086 19 741
Foérvaltningsarvode enl avtal 133 784 132752
Korttidsinventarier (0] 2999
Administration 113 064 101 043
Summa 380 444 268 768

Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 111339 151900
Ovriga arvoden 10 000 7 664
Arbetsgivaravgifter 22 506 35927
Summa 143 845 195 491
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1587 275 920 351
Drdjsmalsranta (0] 149
Summa 1587 275 920 500
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 346 683 673 346 458 208
Arets inkdp 282 298 225 465
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 346 965 971 346 683 673
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -20 441154 -18 389 221
Arets avskrivning -2082 026 -2 051933
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 523180 -20 441154
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 324 442791 326 242 519
| utgdende restvdérde ingdr mark med 146 252 599 146 252 599
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 209 600 000 209 600 000
Taxeringsvdrde mark 83 570 000 83 570 000
Summa 293170 000 293170 000
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 592 824 145 324
Inkop 43 454 447 500
Utgdende anskaffningsvérde 636 278 592 824
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -81805 -48 023
Avskrivningar -61 091 -33782
Utgdende avskrivning -142 896 -81805
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 493 382 511019
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 380 4368
Skattefordringar 747 0]
Momsavrdkning (0] 20 164
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 34 459 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 32763 3192
Transaktionskonto 574 965 459 610
Borgo rantekonto 184 219 0]
Summa 843 533 487 334
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 24 934 186 948
Forutbet forsakr premier 24229 21943
Forutbet kabel-TV 47 620 0]
Upplupna intdkter 38 990 0
Summa 135773 208 891
Sida 15 av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-08-25 0,85 % 11430 000 11430 000
Nordea 2026-03-25 0,94 % 7150 000 7150 000
Swedbank (0] 18 676 250
Nordea (0] 12 868 750
Swedbank 2027-04-23 2,90 % 10 OO0 000 10 OO0 000
Swedbank 2026-09-25 2,59 % 13 360 625 0
Swedbank 2026-02-25 3,80 % 4 800 000 0]
Swedbank 2027-09-24 2,51 % 12 379 375 0
Summa 59120 000 60125 000
Varav kortfristig del 12 435 000 31545 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 095 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 678 0]
Uppl kostn el 69 610 0
Uppl kostnad Véarme 107 600 0]
Uppl kostn rdantor 11339 0]
Uppl kostnad arvoden 115 129 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 36174 0]
Uppl réanta bokslut 0 25333
Forutbet hyror/avgifter 544 679 587 239
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 149 233
Summa 885 209 761805
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 69 090 000 69 090 000
Summa 69 090 000 69 090 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Christina Hurtig (Igh E1003)
Styrelseledamot

Hdakan Rudstrém (Igh E1401)
Ordférande

Mats Wahlstrom (Igh C1302)
Styrelseledamot

Peter Nystrom (Igh D1101)
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Per Gunningberg (Igh E1402)
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf SommarRo nr 1
Org.nr 769623-2854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf SommarRo nr 1 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
SommarRo nr 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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