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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
270 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300
Mattligt till h6gt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

Investeringsbehov

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behéver
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bér féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behdver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta

RIKTVARDEN/SKALA

9 894 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital Lag <4 000
per kvm total yta (boyta + ar ett viktigt matt for att Normal 4 000 — 10 000

Skuldsattning
3 055 kr/kvm

Styrelsens kommentar

lokalyta).

bedoéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Hbg 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O
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Rantekanslighet
4%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
196 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

2

Tomtréatt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att foreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
965 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall med sate i SUNDSVALL org.nr. 789200-2457 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1967. Fdreningens stadgar registrerades senast 2021-10-20.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Sundsvall kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tinan 1 1962-10-22 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?

87 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5 895

38 p-platser 0

40 garageplatser (varav en ar cykelbod for hus 13 samt féreningens 615
snoslunga)

Totalt 165 objekt 6 510

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 36 st 2 rok, 30 st 3 rok, 9 st 4 rok.

Transaktion 09222115557538226367 Signerat CO, FOR, AN, LE, MV, NM, PA, JV, YG, AC
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Camilla Olofsson Ordférande
Lars-Goéran Engberg Ledamot
Peter Ahman Ledamot
Annette Norberg Ledamot
Niklas Mardbrink Ledamot
Maja Vallin Ledamot
Filip Oscar Renman Ledamot
Jorgen Viksten Ledamot

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Peter Anman, Annette Norberg, Filip Renman(fylinadsval 1
ar) och Maja Vallin.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten samt tre arbetsmoéten.
Firman tecknas tva i féreningen av Lars-Géran Engberg, Annette Norberg, Camilla Olofsson och Niklas Mardbrink

Revisorer har varit: Yngve Gamper vald av féreningen och revisorsuppleant Rolf Nyberg, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Jonas Vast och Lilja Nekrasova, vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-04-26. Pa stamman deltog 32 rostberattigade medlemmar. Samt tva évriga deltagare.
Foreningen fyllde 60 ar varpa stamman gick av stapeln i Skénsmons férsamlingsgard med mat och underhallning.

Stdmman antog beslut 2(2) av Normalstadgar 2023.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4,5%.

En féréndring av arsavgiften med +3,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-29, varvid planen
uppdaterades.

Varstadning i féreningens gemensamma ytor och tradgardspiff med grillning av hamburgare.

Hostarbete i tradgarden och AW, féreningen bjod pa kebab och valfri dryck.

Forsta advent i tradgarden, féreningen bjod pa kolbullar, glégg & pepparkaka, fiskdamm och pyssel fér barnen.
25 stycken deltog pa evenemanget.

Transaktion 09222115557538226367 Signerat CO, FOR, AN, LE, MV, NM, PA, JV, YG, AC




2024 | ARSREDOVISNING FiSBs bifVapelskogen | Sundsval 2 019)

Vid budgetarbete fér 2024 som genomfdrdes i november avspeglar en svag krona och en stark inflation avgifterna for 2024.
De kostnader féreningens styrelse har att ratta sig efter ar 6kade kostnader pa vatten 28%, elnat 5%, forsakring 20%,
Fjarrvarme 7%, Rantekostnader 5%, Bredband 3%

Avgiftshéjning 1/1-24 med 4,5%

Styrelsen hade budgetmdéte den 6 november och hade féljande kostnadsdkningar att ta hansysn till
Eln&t 12%, Fjarrvarme 9%, Vatten 9%, Reko, 5%, Kaéllsortering 5%, féreningsférsakring 15%

Avgiftshéjning 1/1-25 med 3,5%
Styrelsen beslutade &ven att justera taxan fér hushallsel fran 1,35 kr/kWh till en ny taxa pa 1,60kr/kWh

Samt att hyra for garage héjdes med 25 kr, fran 350kr till 375 kr och forhyrd motorvarmarplats med 25 kr,
fran 225 kr till 250 kr

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

2001 Stambyte och badrumsrenovering

2001 Ny el till alla Iagenheter, byte av sakringskap, nya kontakter

2001 Individuell elm&tning inférs med Our Energy

2004 Fonsterbyte samtliga lagenheter gemensamma ytor.

2010 Nya balkonger till alla lagenheter. Inglasning, gardiner och mattor har medlemmarna bekostat sjalva.
Balkongtillagg pa 530 kr/manad i 30 ar

2011 Trapphusmalning

2011 Nya armaturer med rorelsevakt i samtliga trapphus och kallargangar

2012 Ny lekpark

2016 Radonmaétning genomférs i samtliga Iagenheter med godkant resultat.

2016 Byte av undercentral, vattenmétare, och radiatorventiler i lagenheter samt gemensamma ytor.

2016 Byte kulvert for varmt vatten & fiarrvarme samt kallt vatten och avlopp.

2017 Overnattningsrummet skapas av det gamla vicevardskontoret, 11 B

2018 Ventilationsaggregaten byts ut i samtliga fastigheter till en modern anlaggning med brandspjall.
11-huset har 3 st, 13-huset har 1 st och 15-huset har 2 st.

2018 Nya armaturer till entréerna med fasadsiffror monteras.

2019 Koksstam som I6per genom skyddsrummet 11 E har relinats da det inte blev atgardat 2001 vid stambytet.
2019 Styrelsen har inképt dator och skrivare for att underlatta arbetet, du nar styrelsen pa vapelskogen@outlook.com
2019 Snoslunga ar inkdpt till féreningen fér att underlatta hantering av snd nar inte fastighetsskotare arbetar.
2020 Spolning av samtliga kok och badrumsstammar, proaktivt underhallsarbete

2020 Isolering av samtliga vindar samt nya vindsbryggor

2020 Lekstuga har placerats i féreningens lekpark

2020 Postboxar har intergrerats i trapphusens vaggar

2021 Boendeparm till varje bostadsratt har skapats - tillhér I1agenheten och ska finnas vid éverlatelse.
2021 Parkering mellan hus 11 och 13 har fatt ny asfalt och nya rutor

2021 Fler armaturer har placerats ut pa innergarden

2021 Nya elmatare till samtliga lagenheter och ny leverantér for IMD-el. Home Solutions

2021 Elbilsladdning har etablerats pa parkering vid hus 15. Fyra platser for laddning.

2022-2023 Dréanering av hus 15, 13 och 11.

2023 Installation av hjartstartare pa garagegavel av sophus 13.

2024 Malning av husgrunder samt installation av nytt racke till kallare pa hus 11 och hus 15

2024 Ny grovtvattmaskin installeras i tvattstugan hus 15
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Brandskyddsarbete 2012-2022:

2012 Ronderingar och uppréttande av protokoll upprattas

2016 Skyltning av golv i kallarutrymmen

2017 Skyltning pa dorrar, trapphus samt brandkulor satts upp i garage

2018 Brandddrrar installeras i samtliga tvattstugor.

2019 Brandd®érr till 6vernattningsrum, brandvarnare och brandfilt

2019 Brandslackare till samtliga tvattstugor

2020 Branddorr till foreningsarkviet fér protokoll och ritningar

2020 Brandfiltar fordelas ut till samtliga Iagenheter - tillhér lagenheten

2021 Utrymningsplan iordningstalldes och finns i varje trapphus pa anslagstavla

Styrelsesammansattning

Camilla Olofsson ordférande

Niklas Mardbrink vice ordférande

Peter Aman sekreterare

Maja Vallin medlems-och introduktionsansvarig (fd studieorganisatér)
Annette Norberg ledamot och SBA (systematiskt brandskydd)
Lars-Goran Engberg ledamot

Filip Renman ledamot

Ovrig férdelning av uppgifter

snickarbod och snéslunga Peter och Lars-Goran
inkdpsansvarig Annette

ansvar fér évernattningsrum Annette och Lars-Géran
Lekpark och hemsida Maja

samlingslokal Camilla och Annette

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

2025 Restaurering av vindsbrunnar som betjanar ventilationsaggregatens kondensvatten
2025 Etablering av bastu & relax i fd grovtvattstugan

2026 Mindre underhallsatgarder

2027 Mindre underhallsatgarder
2028 Byte av tak pa samtliga hus samt etablering av solpaneler, prel kostnad 10 miljoner

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 107.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 270 267 277 308 203
Skuldsattning, kr/kvm 3055 3231 3224 2914 3 049
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3374 3568 3224 2914 0
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 196 181 184 190 188
Arsavgifter, kr/kvm 965 917 760 745 728
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 80 80 0
Totala intakter, kr/kvm 922 872 944 927 888
Nettoomsattning, tkr 6 001 5675 5439 5 466 5234
Resultat efter finansiella poster, tkr -109 579 432 476 354
Soliditet, % 20 20 19 20 17

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beréknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.
Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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789200-2457

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora underhallskostnader under &ret.

Fdreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar negativt med 65 000 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 270 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) har styrelsen beslutat om att
hoja arsavgiften med 3,5% per 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 658 065 0 0 658 065
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2742 531 0 -490 699 2251831
S:a bundet eget kapital, kr 3400 596 0 -490 699 2909 896
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1545 525 578 737 490 699 2614 962
Arets resultat, kr 578 737 -578 737 -109 197 -109 197
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2124 262 0 381 502 2505765
S:a eget kapital, kr 5 524 858 0 -109 197 5415 661

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 314 000 kr samt ianspraktagande skett med 804 699 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2124 262
Arets resultat, kr -109 197
Reservation till underhallsfond, kr -314 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 804 699
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 505 764

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 2 505 764

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter, samt kassafléde.
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2024 | ARSREDOVISNING OB BTV epelsoge ooney
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_r_ling } Not 2 6 000 952 5675 069
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 000 952 5675 069
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -3 073 225 -2 844 350
Underhéll enligt plan Not 4 -804 699 -174 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -470 565 -481 598
Personalkostnader och arvoden Not 6 -203 216 -175 869
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 063 703 -902 873
Ovriga réirelfekostnader Not 8 0 -85 401
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5 615 409 -4 664 116
RORELSERESULTAT 385 543 1010 954
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 69 699 39 544
Réntekostnader och liknande resultatposter -563 660 -471 265
Ovriga finansiella poster Not 9 -780 -495
SUMMA FINANSIELLA POSTER -494 740 -432 216
ARETS RESULTAT -109 197 578 737

AMC
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 23 829 189 24770 630
Inventarier och installationer Not 11 86011 98 388
Pagaende nyanlidggningar Not 12 27125 0
Summa materiella anliggningstillgangar 23 942 324 24 869 017
Summa anldaggningstillgangar 23 942 324 24 869 017

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 100 10 346
Avrdkningskonto HSB 447 442 564 875
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 90 121 124 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 434 259 395 658
Summa kortfristiga fordringar 971 923 1 095 604
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Kassa och bank

Bank Not 16 876 411 1 824 004
Summa kassa och bank 876 411 1 824 004
Summa omsittningstillgangar 2 848 334 2919 608
SUMMA TILLGANGAR 26 790 658 27 788 626
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 658 065 658 065
Fond for yttre underhall 2251 831 2 742 531
Summa bundet eget kapital 2909 896 3400 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 614 962 1545 525
Arets resultat -109 197 578 737
Summa fritt eget kapital 2 505 765 2 124 262
Summa eget kapital 5415 661 5524 858
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 17 927 704 19 887 476
Summa langfristiga skulder 17 927 704 19 887 476
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1959 772 1 141 140
Medlemmarnas inre fond Not 18 239912 253128
Leverantorsskulder 452 491 231 637
Aktuell skatteskuld Not 19 7224 25 881
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 83332 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 704 562 723 656
Summa kortfristiga skulder 3447293 2376 292
Summa skulder 21374 997 22 263 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 790 658 27 788 626
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar
Utrangering

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Ovriga poster

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut, amorteringar
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut, nya lan

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
385 543 1010 954
1063 703 902 873

0 85401

1 449 246 1999 228
55253 39 544

-565 785 -455 747
=780 -495

937 934 1582529

20 696 -43 363

254 495 -1093 156
1213 125 446 011
-137 010 -4792 117
-137 010 -4 792 117
-1 141 140 -975 500
0 3000 000

-1 141 140 2024 500
-65 026 -2 321 606
2388 879 4710 485
2323 853 2388 879
-65 026 -2 321 606

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024 | ARSREDOVISNING A S

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avséttningar har véirderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa4 markanlidggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen visar férindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024 | ARSREDOVISNING n Sundeval
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 4986 876 4702 770
Arsavgiftsrabatt -6 835 -4 242
Arsavgifter egna 553320 553320
Arsavgiftsbortfall bostider -10 0
Arsavgift el 155 444 0
Hyresintékt garage och bilplatser 264 815 227 200
Hyresintakt ovrigt 4900 4 400
Konsumtionsavgift el 0 156 178
Forséljning egenproducerad el 18 215 0
Ovriga intikter i verksamheten 0 969
Intikt andrahandsupplatelse 5244 11 095
Intékt Gverlételser och pantférskrivning 18 290 20 922
Ovriga primira intékter och erséttningar 693 2 457
6 000 952 5675069
I arsavgift ingér vdrme, vatten, TV och bredband.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -362 687 -290 173
El -348 309 -304 163
Uppvérmning -620 669 -615 676
Vatten -305 694 -255 479
Renhallning -180 357 -195 473
TV, bredband, iptelefoni -195 955 -199 008
Obligatoriska besiktningar -1 635 -2 673
Serviceavtal -81 693 -75378
Forvaltningskostnader -678 493 -612 225
Forsékringar -124 271 -105 902
Fastighetsskatt -144 420 -144 420
Ovriga driftskostnader -29 043 -43 780
-3 073 225 -2 844 350
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga -312 395 -132 613
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen, relining & byte golvbrunn -58 804 0
Underhall tak -54 125 -41 412
Underhall huskropp utvandigt, malning sockel -379 375 0
-804 699 -174 025
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 375 -12 750
Ovriga forvaltningskostnader -291 226 -297 293
Kostnader &verlatelse och panter -17 758 -20 476
Foreningsverksamhet -27 038 -23293
Kontorsutrustning och -material -14 119 -4 091
Konsulter -15 506 -81 229
Forbrukningsinventarier -36 375 -2453
Medlemsavgifter HSB -34 100 -34 100
Stamma och styrelse -6 528 0
Arrende, hyra, leasing -9 541 -5914
-470 565 -481 598
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2024 | ARSREDOVISNING n Sundeval
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -99 008 -135 750
Ovriga arvoden -57 254 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 180
Revisionsarvode -5250 -5 000
Sociala avgifter -41 704 -31 939
-203 216 -175 869
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -848 367 -873 552
Markanldggningar -202 959 -16 607
Installationer och inventarier -12 377 -12 714
-1 063 703 -902 873
Not8 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Restvirde drinering 0 -85 401
0 -85 401
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter -780 -495
-780 -495
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ARSREDOVISNING | Sundsval
2024-12-31 2023-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 32562377 32793 177
Restvirde dréinering 0 -230 800
Ingaende anskaffningsvirde mark 147 000 147 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 5978 569 0
Arets investering markanliggning, drinering 109 885 5978 569
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 797 831 38 687 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -13 900 709 -13 172556
Restvirde dréinering 0 145 399
Arets avskrivningar byggnader -848 367 -873 552
Ingdende avskrivningar markanldggningar -16 607 0
Arets avskrivningar markanliggningar -202 959 -16 607
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 968 642 -13917 316
Utgaende redovisat viirde 23 829 189 24 770 630
Redovisade virden byggnader 17 813 301 18 661 668
Redovisade virden mark 147 000 147 000
Redovisade viarden markanldggningar 5 868 888 5961 962
Fastighetsbeteckning: Skonsmon 1:157 m.fl
Taxeringsviirde Viirdear 1964 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 34 000 000 9 600 000 43 600 000 43 600 000
Lokaler 551 000 811 000 1362 000 1362 000
34 551 000 10 411 000 44 962 000 44 962 000
Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 583 800 23 583 800
varav i eget forvar 150 000 150 000
Summa stiillda séikerheter 23 433 800 23 433 800
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvérden 128 215 128 215
Utgéende anskaffningsvirden 128 215 128 215
Ingdende avskrivningar -29 827 -17 113
Arets avskrivningar -12 377 -12 714
Utgéende avskrivningar -42 204 -29 827
Utgaende redovisat viirde 86 011 98 388

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar. Laddstolparna skrivs av under tolv ar.
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2024 | ARSREDOVISNING n | Sundsual
2024-12-31 2023-12-31
Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanldggningar 0 1186 452
Arets Investering 27 125 0
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -1 186 452
Utgéaende virde pagaende nyanldggningar 27125 0
Pégdende nyanldggningar avser byggnation av relax som planeras vara klart under 2025.
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 80 033 119318
Ovrig skattefordran 1198 0
Ovriga kortfristiga fordringar 8 890 5407
90 121 124 725
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 137 665 124 271
Forutbetald kabel-TV och bredband 47101 47095
Forutbetald HSB 200 721 193 485
Forutbetald Nomor Fagelskydd 24 847 22157
Forutbetald Home Solutions IMD 7125 2 375
Forutbetald hjértstartare leasing 2354 2392
Upplupen intdkt IMD Laddstolpar 3883
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
419 813 395 658
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB Placeringskonto 3,75% 2025-02-17 1000 000 0
1000 000 0
Not 16 BANK
SBAB 875359 1 824 004
Swedbank 1052
876 411 1824 004
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2024 | ARSREDOVISNING n | Sundsual
2024-12-31 2023-12-31
Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,92% 2025-06-01 1018 772 100 000
Stadshypotek 1,39% 2026-10-30 1 149 444 100 000
Stadshypotek 2,71% 2027-04-30 2350000 100 000
Stadshypotek 4,03% 2031-12-01 870 000 120 000
Stadshypotek 4,03% 2031-12-01 880 000 120 000
Swedbank 3,72% 2032-08-25 2400 000 80 000
Swedbank 1,34% 2030-05-24 5761760 281 000
Swedbank 3,67% 2032-11-25 2 540 000 80 000
Swedbank 3,92% 2028-04-25 1 455 000 30 000
Swedbank 3,75% 2033-06-22 1 462 500 30 000
19 887 476 1 041 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 927 704
Nésta ars amortering av langfristig skuld 941 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 1018 772
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1959 772
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4164 000
Om fem éar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 682 476
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 253 128 253 828
Uttag -13 216 -700
239 912 253 128
Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 0 18 657
Slutskatteskuld foregaende ar 7 224 7 224
7224 25 881
Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 42 151 0
Arbetsgivaravgifter 36 350 0
Ovriga kortfristiga skulder 4831 850
83 332 850

Transaktion 09222115557538226367

Signerat CO, FOR, AN, LE, MV, NM, PA, JV, YG, AC

AMC



A HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall 18 (18)
2024 | ARSREDOVISNING | Sundsval
2024-12-31 2023-12-31
Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna I6ner och arvoden 0 2 600
Upplupna HSB 36 920 15321
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 119 411 168 559
Upplupna rintekostnader 41 347 43 472
Upplupen revision 15000 11500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 491 884 482 205
704 562 723 656

Not 22 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hidndelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Annette Norberg Camilla Olofsson
Jorgen Viksten Lars-Goran Engberg
Niklas Mardbrink Peter Ahman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Yngve Gamper BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Vapelskogen i Sundsvall, org.nr. 789200-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Vapelskogen i
Sundsvall for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Vapelskogen i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Yngve Gamper

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557538505477

Signerat YG, AC




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CAMILLA OLOFSSON " X FILIP OSCAR RENMAN i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-02-03 kl. 12:48:16

ANNETTE NORBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-04 kl. 14:44:18

MAJA VALLIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-04 kl. 07:48:25

PETER AHMAN N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-03 kl. 13:27:19

YNGVE GAMPER " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 10:14.46

E-signerade med BankID: 2025-02-06 kl. 00:30:10

LARS-GORAN ENGBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-05 kl. 09:42:52

NIKLAS MARDBRINK P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-04 k. 08:53:51

JORGEN VIKSTEN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-05 kl. 09:04:58

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 18:42:16

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

YNGVE GAMPER " X

BankID

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 10:12:44

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 18:41:54

HSB - dér majligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



