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Styrelsen for RBF Piteahus nr 11 har 

Forvaltningsberattelse simi" 
2023-09-01 till 2024-08-31 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 

anges. 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 

ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 

bostadsrattsférening. 

Bostadsrattsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2018-03-09. 

Foreningen har sitt sate i Pitea kommun. 

Arets resultat ar battre an foregdende framst pa grund av lagre underhalls- och reparationskostnader. 

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. 

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 38% till 26%. 

Kommande verksamhetsar ska foreningens samtliga lan villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som 

kortfristiga lan (enligt RevU-18). 
Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har férandrats under aret 

fran 350% till 429%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 542 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 147 tkr. Avskrivningar 

paverkar inte foreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 

Féreningen ager fastigheten Stjarnan 10 i Pitea Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 75 lagenheter. 

Byggnaderna ar uppforda 1990-91. Fastigheternas adress ar Prastgardsgatan 13 A-C, Persgatan 9 A och 11 A-B samt 

Storgatan 32 A-D i Pitea. 

Fastigheterna ar fullvardeférsaékrade i Lansférsakringar. 

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens 

fastighetsférsakring. 
Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Pitea kommun. Avtalet galler of6randrat i 10 ar till 

och med 2029-08-31. 

Lagenhetsfordelning 

Standard Antal 

1 rum och kék 6 

2 rum och kék 27 

3 rum och kék 38 

4 rum och kék 4 
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Dessutom tillkommer: 

Anvandning Antal 

Antal lokaler 1 

Antal garage 64 

Total tomtarea 4795 m? 

Total bostadsarea 5 454 m? 

Total lokalarea 983 m? 

Arets taxeringsvarde 61 255 000 kr 

Féregaende ars taxeringsvarde 61 255 000 kr 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort 

reparationer for 99 tkr och planerat underhall for 169 tkr. 

Underhallsplan: 
Foéreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt. 

Underhallsplanen anvands ocksé for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till 

underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tillkommande 

nybyggnationer. 

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett 

specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som 
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamféra med andra bostadsrattsféreningar. 

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 217 tkr 

Foreningen har utfort nedanstaende underhall. 

Arets utférda underhall (tkr): 

Beskrivning Belopp 

Installationer 4 

Markytor 165 
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Efter senaste stémman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning 

Styrelse 

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Kent Sundkvist Ordférande 2026 

Christina Simma Sekreterare 2025 

Sven Strém Vice ordférande 2026 

Eva Berg Ledamot 2025 

Mats Johansson Ledamot 2026 

Anna-Lena Isaksson Ledamot Riksbyggen 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Bernt Eriksson Suppleant 2026 

Kurt Johansson Suppleant 2026 

Lars Goran Abrahamsson Suppleant 2025 

Marie Asplund Suppleant 2026 

Andreas Johansson Suppleant Riksbyggen 

Revisorer och 6vriga funktionarer 

Ordinarie revisorer Uppdrag 

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag 

Ove Marklund Fértroendevald revisor 

Revisorssuppleanter 

Katrin Bostrém 

Valberedning 

Barbro Jonsson 

Eva Ekstrém 

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. 

Medlemsinformation 

Vid raékenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 105 personer. 

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer. 

Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. 

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 106 personer. 

FGéreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den héjdes med 2,5 %. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift. 

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar. 

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan 

information jamfért med nyckeltal i flerars6versikten. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (fOregaende ar 2 st.) 

ws 
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Flerarsoversikt 

Resultat och stallning - 5 ars6versikt 
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 

Nettoomsattning* 4 600 4507 4 425 4 439 4 468 

Resultat efter finansiella poster* 605 -790 4825 979 4874 

Soliditet %* 60 59 59 59 58 

Likviditet % 26 38 88 460 329 
Arsavgift andel i % av totala 93 93 93 93 93 

rérelseintakter* 

Arsavgift ki! Mei Uppieten ted 825 808 795 797 802 

Energikostnad kr/kvm* 180 154 137 132 139 

Sparande kr/kvm* 204 209 274 283 289 

Ranta kr/kvm 89 79 26 23 29 

Skuldsattning kr/kvm* 2 372 2418 2 463 2 501 2 546 

Skuldsattning kr/kvm upplaten med 2 800 7 853 2 906 2952 3.005 

bostadsratt* 

Rantekanslighet %* 3,4 3,5 3,7 3,7 3,7 

* obligatoriska nyckeltal 

Forklaring till nyckeltal 

Nettoomsattning: 
Intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade 

rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exk1 eventuella skatter. Se resultatrakning. 

Soliditet: 
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala 

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt. 

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter: 
Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala 

intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna 

(inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsaygift kr/kvm upplaten med bostadsratt: 
Beriknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 

som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som 

normalt ingar i arsavgiften) per kvm fér yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kvm: 
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el. 

Sparande kr/kvym: 
Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar 

samt eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 

foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Skuldsattning kr/kvm: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter 

for den totala intaéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter. 

LY 
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Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 

for ytan som ar upplaten med bostadsratt. 

Rantekdnslighet: 
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala 

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet 

forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 

Forandringar i eget kapital 

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat 

Belopp vid arets bérjan 7 402 002 8 572 651 7721 833 ~790 227 
Disposition enl. 
arsstammobeslut 4790 227 790 227 

Reservering underhallsfond 1217000 4| 217000 

Ianspraktagande av 
underhallsfond 4168 816 168 816 

Arets resultat 605 075 

Vid arets slut 7 402 002 9 620 835 5 883 422 605 075 

Resultatdisposition 

Till arsstémmans férfogande finns foljande medel i kr 

Balanserat resultat 6 931 606 

Arets resultat 605 075 

Arets fondreservering enligt stadgarna 41 217 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 168 816 

Summa 6 488 498 

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman: 

Att balansera i ny rakning i kr 6 488 498 

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansraékning med 

tillhérande bokslutskommentarer. 

\V 
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Resultatrakning 

2023-09-01 2022-09-01 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

Rorelseintékter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 4599 501 4 506 600 

Ovriga rérelseintakter Not 3 240 071 238 445 

Summa rorelseintaékter 4 839 572 4745 045 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 42 658 181 44 342 829 

Ovriga externa kostnader Not 5 4444 109 481 432 

Personalkostnader Not 6 486 465 485 523 

Ay- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 4541 619 4541 619 

Summa roérelsekostnader 43 730 374 45 051 403 

RG6relseresultat 1 109 198 4306 358 

Finansiella poster 

Resultat fran évriga finansiella 
anlaégeningstillgangar Not 8 6 118 6 950 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 65 751 16 655 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 4575 991 4507 474 

Summa finansiella poster 4504 123 4483 869 

Resultat efter finansiella poster 605 075 4790 227 

Arets resultat 605 075 4790 227 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark Not I 34 920 611 35 441 734 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 283 523 304 019 

Summa materiella anlaggningstillgangar 35 204 134 35 745 753 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga fordringar Not 13 97 138 110 491 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 97 138 110 491 

Summa anlaggningstillgangar 35 301 272 35 856 244 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 347 174 

Ovriga fordringar 2 602 2 336 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 807 100 519 

Summa kortfristiga fordringar 108 756 103 029 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 14 4 054 331 3 146 846 

Summa kassa och bank 4 054 331 3 146 846 

Summa omsattningstillgangar 4 163 087 3 249 875 

Summa tillgangar 39 464 359 39 106 119 
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Balansrakning 

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 7 402 002 7 402 002 

Fond for yttre underhall 9 620 835 8 572 651 

Summa bundet eget kapital 17 022 837 15 974 653 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 5 883 422 7 721 833 

Arets resultat 605 075 ~790 227 

Summa fritt eget kapital 6 488 498 6 931 606 

Summa eget kapital 23 511 334 22 906 259 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 7 706 524 

Summa langfristiga skulder 0 7 706 524 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 271 750 7 855 226 

Leverantérsskulder 82 695 30 467 

Skatteskulder 5 049 1 974 

Ovriga skulder 22 221 25 803 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 571 309 579 866 

Summa kortfristiga skulder 15 953 024 8 493 336 

Summa eget kapital och skulder 39 464 359 39 106 119 
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Kassaflodesanalys 

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023 

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 

RGrelseresultat 1 109 198 4306 358 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 

Avskrivningar 541 619 541 619 

1 650 817 235 261 

Erhallen raénta 71 869 32 568 

Erlagd ranta 4567 794 4479 958 

Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore 1 154 892 212 129 
forandringar av rérelsekapital 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 45 727 19 873 

RGrelseskulder (6kning +, minskning -) 34 967 45 571 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 1 184 132 4197 827 

INVESTERINGSVERKSAMHETEN 

Minskning/dkning av finansiella anlaggningstillgangar 13 353 12 621 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 13 353 12 621 

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 

Amortering av lan 4290 000 4290 000 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4290 000 4290 000 

ARETS KASSAFLODE 
Arets kassafléde 907 485 4475 206 

Likvida medel vid arets borjan 3 146 846 3 622 052 

Likvida medel vid arets slut 4 054 331 3 146 846 

Kassa och Bank BR 4 054 331 3 146 846 
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Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad (BFNAR 

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas 

som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 

ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sat. 

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar 

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 100 

Inventarier och Installationer Linjar 5-20 

Mark ar inte foremal for avskrivningar. 

Se) 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Arsavgifter, bostiader 4 183 648 4 081 564 

Hyror, lokaler 38 496 35 196 

Hyror, garage 297 750 295 175 

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 416 500 49 000 

Elavegifter 96 107 103 665 

Summa nettoomsattning 4 599 501 4 506 600 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Kabel-tv-avegifter 221 400 221 400 

Ovriga ersattningar 5 732 4 978 

Rorelsens sidointékter & korrigeringar 43 5 

Ovriga rérelseintakter 12 942 12 063 

Summa 6vriga rérelseintakter 240 071 238 445 

Not 4 Driftskostnader 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Underhall 4168 816 41 591 586 

Reparationer 498 694 4217 988 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4140 800 4137 725 

Tomtrattsavgald 4221 688 4221 688 

Foérsakringspremier 481 554 469 235 

Kabel- och digital-TV 4232 445° 4253 678 

Aterbaring fran Riksbyggen 400 3 600 

Serviceavtal 47 252 -7 112 

Obligatoriska besiktningar 476 754 435 205 

Ovriga utgifter, képta tjanster -7 021 439 631 

Sn6- och halkbekampning 4112 077 454 717 

Férbrukningsmaterial och -inventarier 454 566 488 994 

Vatten 4229 101 4158 360 

Fastighetsel 4335 160 4311 019 

Uppvarmning 4593 409 4522 920 

Sophantering och atervinning 4127 818 4133 354 

Férvaltningsarvode drift 4171 426 4503 218 

Summa driftskostnader -2 658 181 -4 342 829 

LJ 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 
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2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Férvaltningsarvode administration 4365 474 0 

Arvode, yrkesrevisorer 418 000 418 000 

Ovriga forvaltningskostnader 434 548 426 778 

Kreditupplysningar 0 4210 

Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter 45 730 43 528 

Kontorsmateriel 46 394 0 

Telefon och porto 0 416 033 

Medlems- och féreningsavgifter 47 500 47 500 

Bankkostnader 44 088 -3 031 

Ovriga externa kostnader 42 375 46 352 

Summa 6vriga externa kostnader -444 109 -81 432 

Not 6 Personalkostnader 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Styrelsearvoden 473 200 471 100 

Arvode till évriga fortroendevalda och uppdragstagare 43 000 42 500 

Ovriga kostnadsersattningar 0 41 926 

Sociala kostnader 410 265 49 997 

Summa personalkostnader -86 465 4-85 523 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anlaggningstillgangar 

2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Avskrivning Byggnader 4521 123 4521 123 

Avskrivning Installationer 420 496 420 496 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -541 619 -541 619 
anlaggningstillgangar 

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 
2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra 
foretag 6 118 6 950 

Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 6 118 6 950 

Wy



Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Ranteintakter fran bankkonton 65 382 16 427 

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 103 3 

Ovriga ranteintakter 266 225 

Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 751 16 655 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 

2023-09-01 2022-09-01 
2024-08-31 2023-08-31 

Rantekostnader fér fastighetslan 4575 991 4507 474 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -575 991 -507 474 

Not 11 Byggnader och mark 

Anskaffningsvarden 
2024-08-31 2023-08-31 

Vid arets bérjan 

Byggnader 66 964 334 66 964 334 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 964 334 66 964 334 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid arets b6rjan 

Byggnader 431 522 600 -31 001 477 

Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader 4521 123 4521 123 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 043 723 -31 522 600 

Restvarde enligt plan vid arets slut 34 920 611 35 441 734 

Varav 

Byggnader 34 920 611 35 441 734 

Taxeringsvarden 

Bostader 59 400 000 59 400 000 

Lokaler 1 855 000 1 855 000 

Totalt taxeringsvarde 61 255 000 61 255 000 

varav byggnader 49 472 000 49 472 000 

varay mark 11 783 000 II 783 000 

Kw 
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

2024-08-31 2023-08-31 

Vid arets borjan 

Inventarier och verktyg 280 914 280 914 

Installationer 665 715 665 715 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 946 629 946 629 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid arets bérjan 

Inventarier och verktyg 4280 914 4280 914 

Installationer 4361 696 4341 201 

-642 610 -622 115 
Arets avskrivningar 

Installationer 420 496 420 496 

-20 496 -20 496 
Ackumulerade avskrivningar 

Inventarier och verktyg 4280 914 4280 914 

Installationer 4382 192 4361 696 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -663 106 -642 610 

Restvarde enligt plan vid arets slut 283 523 304 019 

Varav 

Inventarier och verktyg 0 0 

Installationer 283 523 304 019 

Not 13 Andra langfristiga fordringar 
2024-08-31 2023-08-31 

Andra langfristiga fordringar 97 138 110 491 

Summa andra langfristiga fordringar 97 138 110 491 

Not 14 Kassa och bank 
2024-08-31 2023-08-31 

Handkassa 2 474 4 682 

Bankmedel 2 925 754 2 261 207 

Transaktionskonto 1 126 103 880 957 

Summa kassa och bank 4 054 331 3 146 846 
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut 

2024-08-31 2023-08-31 

Inteckningslan 15 271 750 15 561 750 

Nasta ars omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 414 981 750 47 565 226 

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -290 000 -290 000 

Langfristig skuld vid arets slut 0 7 706 524 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats9 Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld 

Omsatta lan 

NORDEA 2024-07-17 4 400 000,00 44 350 000,00 50 000,00 0,00 

NORDEA 410% 2024-10-17 0,00 4 350 000,00 0,00 4 350 000,00 

NORDEA 4,19% 2025-03-05 3 375 226,00 0,00 160 000,00 3 215 226,00 

NORDEA 3,62% 2025-06-18 7 786 524,00 0,00 80 000,00 7 706 524,00 

Summa 15 561 750,00 0,00 290 000,00 15 271 750,00 

*Senast kinda rantesatser 

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar 

foreningens samtliga lan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da 

fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under kommande 

ar. 

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 290 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig 

skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 1 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande 

skuld 13 821 750 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen 

Not 16 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31 

Fastighetsinteckningar 

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 

59 727 000 59 727 000 

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning, 

intraffat. 

WW 
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Revisionsberattelse 
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Piteahus nr 11, org. nr 716415-8755 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Piteahus nr 11 for rakenskapsaret 2023-09-0142024-08-31. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 

bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt ars- 

redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att f6reningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. 

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 

relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for- 
magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 

slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 

grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 

nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 

gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 

het, men ar ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och 

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- 

slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omndéme 

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

4 identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga 

och a4ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 

oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 

ation eller asidosattande av intern kontroll. 

4 skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma 

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

4 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhdrande upplysningar. 

4 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 

leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 

liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 

satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 

ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta 

verksamheten. 

4 utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 

formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 

rat. 

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 

ionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Piteahus 
nr 11 for rakenskapsaret 2023-09-0142024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 

for rakenskapsaret. 

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be- 

traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 

lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en 
trimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vdsentligt avseende: 

4 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

4 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 

ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

Lulea den 28 Arce. LN we FO op 

Ip 
Monika Lindgren Ove Marklund 

Auktoriserad revisor 

KPMG AB 

Fortroendevald revisor 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 

ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raékenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 

registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga 

valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 

het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och 

dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore- 

ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 

underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta 

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande 

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst 

eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads- 
rattslagen. 
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Att bo i BRF 
En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager bostadsrattsféreningens 

byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du 

ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i f6reningen har du ansvar for fastigheten du 

bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att 

man gemensamt bestémmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar 

sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande skGtsel, drift och underhall kan 

hallas nere. 

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa 

féreningsstémman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for 

bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller 

ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas 

genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas 

av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla. 

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av 

bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan 

siljas, arvas eller éverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin 

hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av 

foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt 

bostadsrattslagen och stadgarna. 

Riksbyggen forvaltar 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 

ar styrelsens som bestémmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt 

folkrérelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer 

som stérsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa 

bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande 

forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och 

fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t .ex 

fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. 

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. 

Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara 

kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgdra vara 

ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon. 

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende. 
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Ordlista 

Anlaggningstillgangar 
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens 

fastighet med byggnader. 

Avskrivning 

Kostnaden fr inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och 

den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en 

betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus. 

Balansrakning 

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhets@rets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. 

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av 

balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och 

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (f6reningens 

férmégenhet). 

Bransletillagg 

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. 

Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis 

av féreningens medlemmar. 

Ekonomisk forening 

En féretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av 

ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk férening. 

Folkroérelse 

En sammanslutning som arbetar for att fraémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en 

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En 

folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt. 

Fond fér inre underhall 

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av 

bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens 

resultatraékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters 

tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrattshavaren laémnas i samband med aviseringen varje kvartal. 

Fond fér yttre underhall 

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering géras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far 

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska 

finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras. 

Forlagsinsats 

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk f6rening. 

Genom férlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en 

mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen. 

Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om 

det finns pengar kvar. 

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis. 

Foérvaltningsberattelse 

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen 

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberattelsens innehall 

regleras i Bokféringsnaémndens K-regelverk. 
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Interimsfordringar 

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter. 

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har 

en fordran pa férsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad férsakringen gialler och vid premietidens slut 

ar den nere i noll. 

Upplupna intakter ar intakter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto. 

Interimsskulder 

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intaékter och upplupna kostnader. 

Om foreningen far betalning i férskott fér en tjanst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig 

forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott. 

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig 

upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott. 

Kortfristiga skulder 

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga 

skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder. 

Likviditet 

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom 

att jamféra foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de 

kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. 

Langfristiga skulder 

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande 6ver aren enligt en 

amorteringsplan. 

Resultatrakning 

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an 

intaékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte 

motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i 

foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och 

kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas. 

Skuldkvot 

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, 

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder. 

Soliditet 

FGreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i 

forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i 

forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med an. 

Stillda sikerheter 

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan. 

Avyskrivning av byggnader 

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar 

resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan 

byggnaderna togs i bruk. 

Arsavgift 
Medlemmarnas Arliga tillskott av medel fr att anvandas till den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna. 

Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av 

féreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla. 

Arsredovisning 
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma. 

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberiattelse. 
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Skatter och avgifter 

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar 

skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande 

fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning 

med 20,6 procent. 

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per 

lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten. 

Fér smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten. 

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade 

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. 

FGr lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna. 

Underhallsplan 

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall som ej 

finns med i underhallsplanen. 

Underhallsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen 

behéver gira. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma. 

Eventualférpliktelser 

En eventualférpliktelse ar ett méjligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket 

a) ett utfléde av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréaffar, 

b) det dr osakert om dessa framtida haéndelser kommer att intraffa, och 

c) det ligger utanfér féretagets kontroll om handelserna kommer att intréaffa. 

En eventualférpliktelse ar ocksa ett Atagande till féljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som 

skuld eller avsattning pa grund av att 

a) det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller 

b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. 

En eventualférpliktelse ar aven ett informellt 4atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket. 
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. ° Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen 

R B [> P iteq h U S Nn fi 1 1 for RBF Piteahus nr 1] i samarbete med 
Riksbyggen 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk 

férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma féreningens ekonomi. 

Spara darf6r alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: 

0771-860 860 KR Riksbyggen 
www.riksbyggen.se Run fr hela Lived 
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