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Styrelsen for BRF Hdgern 4 far hirmed
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Forvaltningsberattelse s&omstm

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fédrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10. Nya stadgar
beslutades vid ett extra &rsmote 2017-04-26 och registrerades hos Bolagsverket 2019-03-27.

Foreningen har sitt sdte i Trollhédttans kommun.
Arets resultat &r -115 tkr.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregdende ar fréimst beroende pé hdgre reparationskostnader, el och
uppvirmningskostnader samt snd-och halkbekdmpning kostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 28% till 5%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1dn som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 18n (men inklusive nésta &rs amortering) har forédndrats under &ret frdn
166% till 185%.

I resultatet ingar avskrivningar med 541 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 427 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Higern 4, i Trollhdttans Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 24 ligenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaden dr uppford 2015. Fastighetens adress ér Idrottvéigen 28A-28B i Trollhéttan.

Fastigheten ir fullvardeforsékrad i via Proinova i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 16

4 rum och kok 4




Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 24

Total tomtarea 3 280 m?
Total bostadsarea 1 985 m?
Arets taxeringsvirde 35883 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 35 883 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Anticimex Fagelsakring
Kiwa Inspecta Hissbesiktning
Pegab Portar Serviceavtal
Spikbussen Fastighetsjour
Riksbyggen Forvaltning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 122 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppréttade en underhallsplan under 2018.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 100 tkr.

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Welén Ordforande 2025
Kristina Kruse Sekreterare 2025
Svein Skogstad Ledamot 2025
Leif Granlund Ledamot 2024
Sven-Ake Andersson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bjorn Krantz Suppleant 2024
Conny Kron Suppleant 2025
Elinor Nordh Suppleant 2025
Vitomir Penava Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linda Palmén, Decide revision Auktoriserad revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Thoresson Ek 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Nilsson Sammankallande 2024
Margareta Toresson Ek 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen upp gér
till 39 personer.

Styrelsen har beslutat att hoja med 7% frén och med 2023-02-01 och dérefter kalenderarsvis till de meddelar annat.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja rsavgiften med
12 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m?ar foregdende ar 756 kr/m?,

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 3 st.)

Vid rikenskapsérets utgédng var samtliga bostadsritter placerade.



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1835 1716 1 675 1 633 1572
Resultat efter finansiella poster* —-115 —26 =35 -194 —223
Resultat exkl avskrivningar 427 516 492 332 303
Resultat exkl avskrivningar men inkl
327 416 392 232 203
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 58 044 58 190 58 501 58 852 59271
Soliditet %* 59 59 58 58 58
Likviditet exkl. laneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsar % 185 e 152 e o
Likviditet inkl. lJdaneomférhandlingar
kommande verksamhetsar % > 28 o - )
Arsavgift andel i % av totala
83 81 87 86 86
rorelseintékter*
Arsavgift kr/kvm upplaten med
813 756 734 713 682
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 325 249 206 220 201
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 306 249 206 220 201
Energikostnad kr/kvm* 158 127 121 112 114
Underhéllsfond ki/kvm 364 353 302 252 202
Reservering till underhallsfond
50 50 50 50 50
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 215 260 248 167 153
Rénta kr/kvm 298 300 302 305 313
Skuldséttning kr/kvm* 11 889 11 990 12 116 12 267 12 380
Skuldsittning kr/kvm upplaten med
11 889 11 990 12 116 12 267 12 380
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 14,6 15,9 16,5 17,2 18,2

*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvim:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér uppléten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rintan kan péverka drsaveifter. om allt annat lika.



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belapp vidaeets biigan 35000 000 700 000 ~1499 816 25768
Disposition enl. drsstimmobeslut ~25768 25768
Reservering underhéllsfond 100 000 ~100 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat —114 803
Vid Arets slut 35000 000 800 000 -1 625 584 —114 803

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1525584
Arets resultat —-114 803
Arets fondreservering enligt stadgarna =100 000
Summa —1 740 387

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1740 387

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Obligatorisk upplysning vid forlust

Arets resultat landar pa -115 tkr, vilket r en forlust. I resultatet ingdr avskrivningar med 541 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet +427 tkr.

For att bevaka likviditeten i foreningen kommer det att upprittats en flerdrsbudget pé fem ar (2025-2029).

For att bevara bra likviditet och kunna finansiera sina framtida ekonomiska atagande samt kunna utfora
underhallsarbete maste drsavgifter hojas arligen.



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1834 774 1716 036
Ovriga rorelseintikter Not 3 97 838 142 759
Summa rorelseintikter 1932 612 1 858 795
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —645 841 —494 221
Ovriga externa kostnader Not 5 —237 287 —219 903
Personalkostnader Not 6 —33 782 —37 684
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —541 490 —541 491
Summa rorelsekostnader —1 458 401 —-1293 299
Rorelseresultat 474 211 565 496
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3190 3613
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =592 205 =594 877
Summa finansiella poster —589 014 —591 264
Resultat efter finansiella poster —114 803 -25768
Arets resultat —114 803 25768



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 56 688 865 57215 257
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 271773 286 872
Summa materiella anldggningstillgdngar 56 960 638 57502 129
Summa anlidggningstillgdngar 56 960 638 57 502 129
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 12 112 621 111 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 83 405 75 888
Summa kortfristiga fordringar 196 086 187 874
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 887379 575219
Summa kassa och bank 887 379 575 219
Summa omsittningstillgangar 1 083 465 763 093
Summa tillgdngar 58 044 104 58 265 222



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35000 000 35000 000

Fond for yttre underhéll 800 000 700 000

Summa bundet eget kapital 35800 000 35700 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 625 584 —1499 816

Arets resultat —114 803 —25 768

Summa fritt eget kapital —1 740 387 —1 525 584

Summa eget kapital 34 059 613 34 174 416
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 21 550 000

Summa langfristiga skulder 0 21 550 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23 600 000 2250000

Leverantdrsskulder 123 788 49 278

Skatteskulder Not 16 22 995 22 054

Ovriga skulder Not 17 2010 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 235 698 219 474

Summa kortfristiga skulder 23 984 491 2 540 806

Summa eget kapital och skulder 58 044 104 58 265 222



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~H e ~25ded
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 541 490 541491

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Skatt som belastar &rets resultat 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 426 687 515723
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —-8212 =79 307

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 93 685 40 333

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 512 160 476 749
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —200 000 —250 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ' —200 000 =250 000

Arets kassaflode 312 160 -75 222

Likvidamedel vid arets borjan 575 219 650 441

Likvidamedel vid arets slut 887 379 575219



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ckonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p4 ett till forlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark é&r inte foremél for avskrivningar.



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 605 579 1 500 824
Hyror, lokaler 4200 4200
Hyror, garage 213 984 213 984
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 2972 =2.972
Elavgifter 8 039 0
Summa nettoomséttning 1834774 1716 036

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersattningar 5104 5556
Erhallna bidrag 16 306 0
Ovriga rérelseintikter 76 428 137 203
Summa 6vriga rorelseintakter 97 838 142 759

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —121 980 =72 962
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —11 330 —11 330
Forsékringspremier —16 474 -14 710
Pcb/Radonsanering 0 -5735
Serviceavtal —13 857 =5 624
Obligatoriska besiktningar =99 240 =71 015
Bevakningskostnader -1723 -3 746
Sno- och halkbekdmpning =30 251 -11776
Forbrukningsinventarier -2 429 —10 523
Vatten =76 055 —67 596
Fastighetsel —95 134 —56 188
Uppvérmning —141 820 —128 832
Sophantering och tervinning —35 548 —34 184
Summa driftskostnader -645 841 =494 221



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —193 375 —187 042
Lokalkostnader -200 0
Arvode, yrkesrevisorer -18219 —15734
Ovriga forvaltningskostnader —16 520 =7970
Kreditupplysningar -300 —417
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5103 -5 555
Telefon och porto -1 503 —681
Bankkostnader -2 068 -2 505
Summa évriga externa kostnader -237 287 =219 903
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —26 560 -29 320
Sociala kostnader =7222 -8 364
Summa personalkostnader -33 782 -37 684
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —526 392 —526 392
Avskrivning Installationer (laddboxar) -15 099 -15099
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =541 490 =541 491
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frdn bankkonton 3190 3613
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3190 3613
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =592 205 —594 877
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =592 205 -594 877



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52 639 186 52 639 186
Mark 8260 814 8260814
60 900 000 60 900 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 900 000 60 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 684 743 -3 158 351
-3 158 351 -3 158 351
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -526 392 -526 392
-526 392 -526 392
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 211 135 -3 684 743
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 688 865 57 215 257
Varav
Byggnader 48 428 051 48 954 443
Mark 8260 814 8260 814
Taxeringsvéarden
Bostéder 34 750 000 34 750 000
Lokaler 1 133 000 1 133 000
Totalt taxeringsvarde 35 883 000 35883 000
varav byggnader 31133000 31133000
varav mark 4750 000 4750000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
301 971 0
301 971 0
Arets anskaffningar
Laddboxar 301971
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 0 301 971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar laddbox -30 198 -15099
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 198 -15 099
Rest varde vid arets slut 271773 286 872
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 37 129 36 494
Momsfordringar 75 492 75 492
Summa 6vriga fordringar 112 621 111 986
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 770 16 474
Forutbetalda driftkostnader 8376 7 874
Forutbetalt forvaltningsarvode 50479 46 760
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4780 4780
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 83 405 75 888
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 105 864 103 157
Transaktionskonto 781 515 472 063
Summa kassa och bank 887 379 575 219




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 23 600 000 23 800 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 =200 000
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -23 400 000 -2 050 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 21 550 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,30% 2024-12-20 1 800 000,00 0,00 200 000,00 1 600 000,00
SWEDBANK 2,59% 2024-12-20 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
Summa 23 800 000,00 0,00 200 000,00 23600 000,00

*Senast kianda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 200 tkr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Foreningen har ocksa ett 1an pa 23 400 tkr som villkorséndras under 2024,

Not 16 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 22995 22 054

Summa skatteskulder 22 995 22 054
Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skuld for moms 2010 0

Summa o6vriga skulder 2010 0



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 437 8 364
Upplupna ridntekostnader 4922 4943
Upplupna driftskostnader 0 1 525
Upplupna elkostnader 9909 5759
Upplupna vattenavgifter 6 549 5807
Upplupna varmekostnader 21022 19 785
Upplupna kostnader for renhallning 3019 2903
Upplupna revisionsarvoden 16 250 16 000
Upplupna styrelsearvoden 26 560 29 320
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 3563 1675
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 136 467 123 392
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 235 698 219 474
Not Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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ol Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F H a g e rn 4 BRF Higern 4 i samarbete med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R for helba Livet
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Higern 4
Org.nr 769623-8703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hégern 4 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Hagern 4, Org.nr 769623-8703
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Hégern 4 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamédlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhdttan den 29 maj 2024

0o A
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Cinda Palmén
Auktoriserad revisor
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